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Gemeinde Hohenwestedt " 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | a. - Begrundung .Marktplatz / Itzehoer Stralte”

1.  Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung einer 1. Anderung zum geltenden
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenwestedt fir den innerértlichen Bereich
zwischen ltzehoer StraRe und Markplatz beschlossen, um die planerischen Vor-
aussetzungen fur die Errichtung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1.900 m? zu schaffen.

Gemeindliches Planungsziel ist es, die bestehenden Versorgungseinrichtungen in
der Ortsmitte durch einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb zu starken und zu
erganzen. Die weitere Zusammenfassung und Ergénzung vorhandener Einzel-
handelsbetriebe, die der Versorgung der Gemeinde Hohenwestedt selbst und den
Einwohner der umliegenden Gemeinden in der Region dient, starkt die Zentrums-
funktion der Gemeinde Hohenwestedt an der zentralen Stelle im Ort und wirkt ei-
ner Verdréngung von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben auf die "Griine Wiese"
entgegen.

Mittels der vorbereitenden und der verbindlichen Bauleitplanung soll fur den inner-
értlichen Bereich am westlichen Marktplatz die stadtebaulich geordnete Entwick-
lung sicher gestellt werden. Die gesetzlichen Anforderungen, die sich aus dem
EAG Bau fir die Bauleitplanung ab dem 20.07.2004 ergeben, sind fir beide Bau-
leitpldne anzuwenden.

Die von der Gemeindevertretung am 09.03.2005 in der endgultigen Fassung ab-
schlieRend beschlossene 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes beinhaltet die
bodenrechtlich relevanten Ergebnisse aus der Satzung zum Bebauungsplan Nr.
39 und die Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 7 Bau-
GB. Dies ist der zusammenfassenden Erkl&rung zu entnehmen.

Die Begriindung wurde entsprechender gemeindlichen Abwagung zum Satzungs-
beschluss redaktionell erganzt. :

2. Alilgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuc'h (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung und eine dem Wohl der
Alilgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist; die Aufstellung von Bauleitplénen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungs-
technischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

‘Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken
und kann aufgrund veranderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen
durch ein Anderungsverfahren neue. stddtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den
Vorgaben des Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungs-
plane zu entwickeln.
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Gemeinde Hohenwestedt ) 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | a. - Begrundung Marktplatz / Itzehoer Stralle"

4.1

Raumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Teilanderungsbereich wird begrenzt im durch die StralRe ,Am
Markt“, im Osten durch den Marktplatz, im Stden durch die vorhandene Bebauung
dstlich der Itzehoer Strafle und im Westen durch die ,ltzehoer Stralle" (B 77).

Der raumliche Anderungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen .
Flachenermittlung insgesamt eine Flache von ca. 0,28 ha, ausschliellich als Son-
stiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grolflachiger Einzelhandelsbe-
trieb* dargestellt.

Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung baut mit der Aufstellung 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 39 auf den
Ergebnissen der vorbereitenden Bauleitplanung und des festgestellten Land-
schaftsplanes auf.

Der zur Uberplanung anstehende Anderungsbereich als sonstiges Sondergeblet‘
mit der Zweckbestimmung ,grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb” wurde im Rahmen
eines Behdrdentermins am 29.09.2004 seitens der zustadndigen Landes- und
Kreisbehorden grundsétzlich positiv beurteilt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abé. 4 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung
1998, kann die Gemeinde Hohenwestedt auf Grundlage der bisherigen Zielset-
zungen der Landesplanungsbehérde in inhaltlicher Abstimmung mit dem Innenmi-
nisterium als Plangenehmigungsbehérde von folgenden Aspekten der Landespla-
nung ausgehen, die durch die Gesamtfortschreibung (2000) des Regionalplanes,
Planungsraum lll, in den landesplanerischen Zielen grundséatzlich nicht verandert
worden sind.

Die Gemeinde Hohenwestedt Gibernimmt nach der ,Verordnung zum zentralértli-
chen System" die Aufgaben und Funktionen eines Unterzentrums. Mit dieser
Funktionszuweisung ist die Gemeinde Hohenwestedt aus landesplanerischer Sicht
aufgefordert, neben der Vorhaltung von Wohnbauflachen, gemaR Ziffer 6.4.4 der
Gesamtfortschreibung 2000 des Regionalplanes (Planungsraum lil) selbst Maf-
nahmen zur Verbesserung der wirtschaftlichen Struktur vorzunehmen. Dies ist fur
die Wahrnehmung der Funktionen der Gemeinde als Unterzentrum von besonde-
rer Bedeutung.

Im Rahmen eines Behérdengesprachs am 29.09.2004 diese Planungsaufgabe
betreffend wurde seitens der zustandigen Landes- und Kreisabteilungen das ge-
meindliche Planungsziel zur Starkung und Verbesserung der Versorgungseinrich-
tungen in der Ortsmitte begruft.
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Gemeinde Hohenwestedt ‘ 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | a. - Begriindung : .Marktplatz / Itzehoer StraRe”

4.2

Die weitere Zusammenfassung und Ergénzung vorhandener Einzelhandelsbetrie-
be, die der Versorgung der Gemeinde Hohenwestedt selbst und den Einwohner
der umliegenden Gemeinden in der Region dient, starkt die Zentrumsfunktion der

- Gemeinde Hohenwestedt und wirkt einer Verdrangung von grof¥flachigen Einzel-

handelsbetrieben auf die "Griine Wiese" entgegen.

Zur weiteren Optimierung und Verbesserung der Einzelhandelsstruktur in der Ge-
meinde ist auf Hinweis des Innenministeriums mittelfristig eine Uberplanung des
gesamten Ortskerns anzustreben, um Verénderungen in den Nutzungsstrukturen
erkennen zu kénnen und um insgesamt ein sich schiussiges Nutzungskonzept,
auch im Hinblick auf die Einzelhandelsstruktur, erarbeiten und als Grundlage zu-
klinftiger Entscheidungen nutzen zu kénnen.

Negative Auswirkungen auf die Orts- und Landschaftsplanung sind fur die Ge-

meinde Hohenwestedt aufgrund der durchgefiihrten Umweltprifung (siehe Teil 11)

nicht zu erkennen. Die stadtebaulich geordnete dieses baulich und verkehrlich ge-

pragten und innerértlich gelegenen Bereiches entsprechend den Grundsétzen des

Landesraumordnungsplanes 1998 wird durch die Darstellung im Landschaftsplan

als Bauflache und durch die nunmehr vorgenommene Anderung des Flachennut-
zungsplanes sichergestelit.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
19.01.2005 wird bestatigt, dass aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken ge-
gen die hier vorgelegten gemeindlichen Planungsabsichten bestehen. Insbeson-
dere wird der Wille der Gemeinde begriit, den Einzelhandel in der Ortsmitte zu
starken und Einzelhandelsbetriebe in nicht integrierter Lage am Ortsrand zu ver-
meiden.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1ABauGB i.V.m. § 6 LthSchG)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des geltenden Flachennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes Nr. 39 (im Parallelverfahren) fir den zuvor beschriebenen
Bereich innerhalb der bebauten Ortslage von Hohenwestedt werden keine starke-
ren Eingriffe in Natur und Landschaft als bisher heute zuldssig planerisch vorbe-
reitet, so dass nach den gesetzlichen Vorgaben des § 6 Abs. 1 LNatSchG keine
Verpflichtung besteht, umgehend bzw. gleichzeitig einen Landschaftsplan aufzu-
stellen oder fortzuschreiben (vgl. hierzu Teil | b. - Umweltbericht).

Die Belange des Naturschutzes auf Uberdrtlicher und 6rtlicher Planungsebene -
werden entsprechend den Inhalten und Zielsetzungen des festgestellten Land-
schaftsplanes fur diesen Anderungsbereich nicht berthrt.

Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, fir den zuvor be-
schriebenen Bereich die Errichtung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes
planerisch vorzubereiten und ausgehend von der bestehenden Bebauung und
Nutzung innerhalb eines Gesamtkonzeptes fortzuentwickeln und zu optimieren,
lassen sich fir die stédtebauliche und landschaftsplanerische Gesamtsituation fol-
gende Zielsetzungen charakterisieren, die in ihrer bodenrechtlichen Relevanz ent-
sprechend in dieser Flachennutzungsplandnderung dargestellt werden :
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Gemeinde Hohenwestedt 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | a. - Begriindung ‘ .Marktplatz / ltzehoer Strale*

o Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankniipfen an bestehende
Verkehrssysteme (,ltzehoer Strale und Am Markt")

¢ ErschlieBung des Vorhabens von der ,ltzehoer StraRe” aus fur den Anliefe-
rungsverkehr und vom Marktplatz aus fur den Kundenverkehr

¢ Nutzung bereits bebauten bzw. vormals baulich genutzter Flachen innerérts im
Sinne eines Flachenrecycling mit dem Effekt, dass entsprechende Gewerbean-
siedlungen auf der griinen Wiese vermieden werden

e Starkung und Konzentration der innerértliichen Emzelhandels- und Dienstlei-
stungsstruktur

e Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Diese vornehmlichen ortsplanerischen und ortsstruturelien Anforderungen an die-
stadtebauliche Gesamtsituation sind im Rahmen der verbereitenden Bauleitpla-
nung innerhalb der dargestellien Sondergebietsflichen planerisch darzustellen
und in dem parallelen Bebauungsplan Nr. 39 in dem erforderlichen MaRe fur das
konkrete Bauvorhaben nach den gesetzlichen Anforderungen nachzuweisen.

Mit den vorangestellten stadtebaulichen Planungsvorstellungen wird als bestim-
mendes Entwurfsprinzip das stidtebauliche und insbesondere auch das land-
schaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das
Orts- und Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering
wie méglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach § 19 Abs. 1
BNatSchG n.F. i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Das innerhalb des Teildnderungsbereiches geplante Bauvorhaben wird nach der
besonderen Art seiner Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,GroBRflachiger Einzelhandelsbetrieb” dargestelit.

Zur Wahrung und zum Schutz der innerértlichen Einzelhandelsstruktur ist fur das
sonstige Sondergebiet ,grof¥flachige Einzelhandelsbetrieb” entsprechend den lan-
desplanerischen Vorgaben aus dem Landesraumordnungsplan ein Nutzungska-
talog festgesetzt, der sicherstellen soll, dass eine den Ortlichkeiten angemessene
Gliederung des Einzelhandelsbetriebes auch in der Zukunft gewahrleistet werden
kann und mit der vorhandenen Nutzungsstruktur der Ortsmitte vertraglich bleibt.

Die Verkaufsflache wird fur den groRflachigen Einzelhandelsbetrieb innerhalb des
Anderungsbereiches auf 1.900 m? begrenzt.

6. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5§ BauGB)

Der Anderungsbereich liegt in unmittelbarer an der B 77. Entsprechend der darge-
steliten Nutzung sind keine schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des sonstigen
Sondergebiets zu erkennen, so dass aktive und passive Malihahmen des Schall-
schutzes gegenuber dem Verkehrslarm der B 77 nicht erforderlich werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Nutzungsein-
schrankungen (z.B. fur Betriebsleiterwohnung) flir das sonstige Sondergebiet vor-
zunehmen und ggf. vertraglich abzusichern bzw. als Auflagen in den Bauantrag
aufzunehmen.
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Gemeinde Hohenwestedt ' 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | a. - Begriindung B .Marktplatz / lizehoer Stralle"

Das geplante Vorhaben innerhalb des Anderungsbereiches ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und im bauaufsichtlichen Verfahren so zu gestalten,
dass die ausserhalb des Planbereichs befindlichen Nutzungen nicht belastet wer-
den; dies betrifft insbesondere die Ruhezeit. Nachtanlieferungen sind im Rahmen
der verblndllchen Bauleitplanung auszuschhessen und als Auflage in den Bauan-
trag aufzunehmen.

Den vorgelegten gemeindlichen Planungsabsichten wurden aus Sicht des Immis-
sionsschutz seitens des Staatlichen Umweltamtes Kiel mit Schreiben vom
21.01.2005 und seitens des Kreises Rendsburg-Eckernférde 19.01.2005 nicht wi-
dersprochen.

7. Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Jtzehoer Stralle” (B 77) und der Stralle ,Am
Markt" einschlieRlich der 6ffentlichen Parkplatzanlage insgesamt vorhanden.

Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt lber das ortliche
Hauptverkehrssystem (ber die B 77 in Richtung Rendsburg / ltzehoe und an die
B 430 in Richtung Neuminster / ltzehoe / Heide.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt fir den Anlieferungsverkehr von
der ,ltzehoer Strale” (B 77) Uber eine Einzelgrundstiickszufahrt und fur den Kun-
denverkehr vom Marktplatz aus in die Tiefgarage. Ein Ausbau der ,ltzehoer Stra-
Re" ist mit dem geplanten Bauvorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand der Ge-
meindevertretung nicht erforderlich. Die heute vorhandenen und dann nicht mehr

. bendtigten Grundstlickszufahrten sind entsprechend dem heutigen Ausbauzu-
stand zurtick zu bauen. -

Beim Ausbau der Grundstiickszufahrt im Bereich der Anlieferungszone ist ent-
sprechend dem Erlass des Ministeriums flr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr des
Landes S-H vom 25.01.2005 darauf zu achten, dass die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf der B 77 sowie die Sicherheit der Fullganger und Radfahrer
in diesem Bereich dieser Zufahrt gewahrleistet wird.

Zur ErschlieBung der Tiefgarage innerhalb des Anderungsbereiches ist im Zu-
fahrtsbereich eine Neuordnung der vorhandenen Parkplatzfiichen im Rahmen der
Objektplanung in Abstimmung mit der Gemeinde Hohenwestedt erforderlich.

Die verkehrstechnischen Anforderungen an StralRen und Wege sind im Rahmen
der nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren durch den Vorhabentrager nach-
zuweisen.

Die Anzahl notwendiger Stellpldtze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 innerhalb des Anderungsbereiches entsprechend der
geplanten Nutzung durch den Vorhabentrager nachzuweisen. Geringflugige Defi-
zite kdnnen im Einvernehmen mit der Gememde Hohenwestedt an anderer Stelle
innerorts nachgewiesen werden.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten.
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Gemeinde Hohenwestedt , 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | a. - Begriindung .Marktplatz / ltzehoer Strale*

8.1

8.2

8.3

8.4

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die Baugrundstiicke und das Vorhaben innerhalb des Anderungsbereiches wer-

- den an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der ,ltzehoer Stralle" bzw. ,Am

Markt" angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Vorhaben innerhalb des Anderungsbereiches ist mit Anschluss- und Benut-
zungszwang an die zentrale Ortsentwéasserung anzuschlielen.

Frischwasserversorgung

Der Anderungsbereich wird an die zentrale Frischwasserversorgung der Gemein-
dewerke Hohenwestedt mit Anschluss- und Benutzungszwang fir das Grundstiick
angeschlossen.

Die Frischwasserversorgung dient zugleich der Léschwasserversorgung. }

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird gesammelt und
kontrolliert dem vorhandenen Leitungssystem zugeleitet.

Bei einer Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Grundstiicksfla-
chen ist die ordnungsgemaéafile Beseitigung (§ 18a WHG und § 31 LWG) zu be-
achten. Die Gemeindewerke Hohenwestedt sind auch far die Versickerung auf
den privaten Grundstlicken zustandig.

Hierbei sind die Landesverordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundver-
fugung der unteren Wasserbehérden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regeln
und bestimmen, unter welchen fachlichen Voraussetzungen Oberflachenwasser
auf den einzelnen Grundstiicken versickert werden kann.

Die ggf. erforderlich werdenden hydraulischen Nachweise zur Ableitung des an-
fallenden und abzuleitenden Oberflaichenwassers sind ggf. im Rahmen des bau-
aufsichtlichen Verfahrens durch den Antragsteller nachzuweisen.

Telekommunikation

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wird seitens des Versorgungsunterneh-
mens gepriift, ob zur fernmeldetechnischen Versorgung des Anderungsbereiches
die Verlegung zusatzlicher Fernmeldeeinrichtungen fur den Einzelhandelsbetrieb
erforderlich sein wird. Anregungen, Hinweise bzw. Bedenken wurden seitens des
Versorgungstragers im Rahmen der Beteiligungsverfahren nicht vorgebracht.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung
mit den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der
BaumaRnahme mindestens 3 Monate vor Baubeginn der zustindigen Niederlas-
sung schriftlich anzuzeigen.
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Gemeinde Hohenwestedt 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | a. - Begrindung .Marktplatz / Itzehoer Strafte”

8.5

8.6

8.7

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das Gebiet
der Gemeinde Hohenwestedt mit Strom.

Bestehende Versorgungsleitungen mussen bei der geplanten Bebauung bertck-
sichtigt werden. Bei Durchftihrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unter-
irdischer Versorgungsleitungen der E.ON HANSE AG zu beachten.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Gemeindewerke Hohenwe-
stedt das Gemeindegebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen mussen bei der geplanten Bebauung beriick-
sichtigt werden. Bei Durchfiihrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unter-
irdischer Versorgungsleitungen der Gemeindewerke Hohenwestedt zu beachten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit Anschluss- und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die
Abfille sind innerhalb des Anderungsbereiches in festen Behdltern bzw. in Wert-
stoffsdcken zu sammeln.

Standorte fir Abfallbehalter sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im
Einzugsbereich der B 77 vorzusehen.

Die Abfille werden auf eine vom Kreis Rendsburg- Eckernforde genehmigte Depo-
nie transportiert.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Hohenwestedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in
Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Loschwasser wird nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend
den technischen Anforderungen und nach MaBgabe des Erlasses des Innenmini-
steriums entnommen werden.

Hohenwestedt, den [ 4. Al 2005 A . Ausfertigung

- Burgermeister -
P
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GEMEINDE HOHENWESTEDT
1. ANDERUNG DES

FLACHENNUTZUNGSPLANES
| ,MARKTPLATZ / ITZEHOER STRASSE*“

FUR DAS GEBIET :

OSTLICH DER ITZEHOER STRASSE,
SUDLICH DER STRASSE ,AM MARKT",
WESTLICH DES MARKTPLATZES UND
NORDLICH DER VORHANDENEN BEBAUUNG

| b. Umweltbericht (nach § 2 Abs. 4 BauGB)

Beratungs- und Verfahrensstand :

Gemeindevertretung vom 09.03.2005
Gesamtabwagung / AbschlieRender Beschluss / Genehmigungsverfahren

Aufgestellt :

Datum : 08.12.2004,
erganzt: 09.03.2005



Gemeinde Hohenwestedt 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | b. - Umweltbericht ,Marktplatz / ltzehoer Strafie*

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.2 Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen und

' ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

1.2.1 Fachplanungen

1.2.2 Fachgesetze

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1  Schutzgut Mensch

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.1.3 Schutzgut Boden

2.1.4 Schutzgut Wasser

2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

216 Schutzgut Landschaft

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

2.1.8 Wechselwirkungen

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

"~ 2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfuihrung der Planung

2.3 Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.1 Schutzgut Mensch

2.3.2 Schutzgut Tier und Pflanzen

2.3.3 Schutzgut Boden

2.3.4 Schutzgut Wasser

2.3.5 Schutzgut Klima / Luft

2.3.6 Schutzgut Landschaft

2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

2.4  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

3. Zuséatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

3.2  Beschreibung der Manahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
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Gemeinde Hohenwestedt 1. Anderung des Flachennutzungsplanes -

Teil | b. - Umweltbericht .Marktplatz / Itzehoer Stralle"
1.  Einleitung
1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

der 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes

Die Gemeinde Hohenwestedt hat am. 29.9.2004 den Aufstellungsbeschiuss fur die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
plan Nr. 39 ,Marktplatz / Itzehoer StralRe” fir das Gebiet sldlich der Stralle ,Am
Markt", westlich des Marktplatzes und nérdlich der vorhandenen Bebauung ,ltze-
hoer Stralke" (B 77) Haus-Nr. 30.

Der Anderungsbereich umfasst aus der Gemarkung Hohenwestedt, Flur 8, die
Flurstlicke 30/2, 30/4, 30/6, 30/8 und 31/14.

Alle 5 Flurstiicke befinden sich innerhalb der bebauten Ortslage von Hohenwe-
stedt und sind bzw. waren bisher baulich genutzt. Flurstlick 31/14 liegt nach dem
Abriss und vollstandiger Entfernung aller baulicher Anlagen als Brache dar, Die
anderen Flursticke sind nahezu vollstdndig durch Gebdude, Nebenanlage und
sonstige Nutzflachen volisténdig versiegelt.

Es ist geplant, im Anderungsbereich einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb mit
einer planungsrechtlich maximal zuldssigen Verkaufsflache von ca. 1.900m? zu er-
richten. Das geplante Gebdude wird insgesamt mit einer geplanten Gebaude-
grundflache von 2.110 m? zuzlglich Zufahrten (zur.Tiefgarage und Anlieferung),
Weganbindungen und Stellflachen einnehmen, so dass fur den Betrieb einschlie3-
lich der Nebenflachen die oben genannten Flurstiicke im Anderungsbereich voll-
standig in Anspruch genommen werden.

Die ErschlieRung erfolgt Uber die vorhandene Strae ,Am Markt“ und den Markt-
platz selbst. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber den Marktplatz parallel zur
StralBe ,Am Markt‘. Die Warenanlieferung erfolgt im stdlichen Bereich des Ge-
baudes von der ,ltzehoer Strale" (B 77) aus als Einzelzufahrt.

Der Anderungsbereich wird insgesamt nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroRflachige Einzelhandels-
betrieb" dargestellt. Zur Begrenzung der Nutzungsflachen fir den Einzelhandels-
betrieb wird auf der Planungsebene der Fldchennutzungsplanung bereits eine
Zulassigkeit von maximal 1.900 m? vorgenommen.

Die geplante Bebauung fihrt zu folgenden Flachenbeanspruchungen :

Bauland (hier: Nettobauland = Bruttobauland) 0,28 ha
davon bereits zuvor bebaut inkl. Fldache
mit bereits abgerissenem Gebéude 0,28 ha

Durch die geplante Bebauung wird es innerhalb des Anderungsbereiches zu kei-
ner Neuversiegelung von Boden kommen.
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Gemeinde Hohenwestedt : 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil 1 b. - Umweltbericht +Marktplatz / ltzehoer Strafle"

1.2

1.2.1.

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen
Landschaftsprogramm (1999) :
Karte 1: Lage in einem Wasserschongebiet fur das Wasserwerk Hohenwestedt

Bedeutung fiir die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes :

Keine, da das Vorhaben zu keinen erkennbaren Gefahrdungen des Grundwassers
fuhren wird.

Landschaftsrahmenplan (Stand 2000) :

Karte 1: Lage in einem Wasserschongebiet

Karte 2: der Ochsenweg als Uberregionaler Rad- und Wanderweg |auft am Ge-

biet entlang

Bedeutunq fiir die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes :

Keine, da das Vorhaben zu keinen erkennbaren Gefahrdungen des Grundwassers
fuhren wird. Der Ochsenweg als Uberregionaler Rad- und Wanderweg wird durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Landschaftsplan (2001) :

Der Lageplan ,Planung” (1999) des festgestellten Landschaftsplanes von Hohen-
westedt, abschliessende Stellungnahme der uNB ohne Widerspruch vom 07.05.
2001 und bekanntgemacht am 31.05.2001, beinhaltet folgende Darstellungen :

e Der Anderungsbereich ist vollsténdig als Mischgebiet dargestelit
o Der Marktplatz ist als Flache fur den Gemeinbedarf dargestelit
* Ander B 77 ist eine Baumreihe symbolhaft dargestelit

Bedeutung fir die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes :

Der Charakter des Vorhabens und die geplante Nutzung als groRflachiger Einzel-
handelsbetrieb stehen grundséatzlich den Zielvorstellungen und Inhalten des Land-
schaftsplanes nicht entgegen. Die Abweichungen von der im Landschaftsplan
dargesteliten Nutzungsart ist stéadtebaulich begriindet. Die innerértliche Bauflache
durch den Landschaftsplan gesichert. Der Erhalt der Lindenallee entlang der B 77
wird grundséatzlich entsprechend der Vorhabenbeschreibung berlicksichtigt.

Anderungen sind nicht erforderlich.

Landesraumordnungsplan (1998) :

Hohenwestedt Ubernimmt innerhalb des zentraltrtlichen Systems die Funktionen
eines Unterzentrums.

Bedeutung fir die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes :

Der Charakter des Vorhabens entspricht grundsétzlich den raumordnerischen und
landesplanerischen Zielsetzungen.
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Gemeinde Hohenwestedt 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | b. - Umweltbericht ' ,Marktplatz / Itzehoer StraRe*

Regionalplan (Gesamtfortschreibung 2000) :

e Hohenwestedt Gbernimmt die Funktionen eings Unterzentrums, dessen baulich
zusammen hangendes Siedlungsgebiet den Anderungsbereich einschlief3t

o Der Anderungsbereich liegt in einem Wasserschongebiet

Bedeutung fiir die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes :

Der Charakter des Vorhabens an diesem Standort entspricht mit der beabsichtig-
ten Begrenzung der maximalen Verkaufsflache den Funktionen eines Unterzen-
trums und wird zu einer Festigung und Sicherung der Versorgungsfunktion fir die
Region beitragen.

Es wird zu keinen erkennbaren Gefdhrdungen des Grundwassers flihren.

" Flichennutzungsplan (2002) : A
Die am 28.06.2002 in Kraft getretene Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
beinhaltet folgende Darstellungen : _
o Darstellung als Besonderes Wohngebiet (WB)
e Marktplatz ist als Parkplatz dargestellt

Bedeutunq fir die 1. A’nderunq des Flachennutzungsplanes :

Der Charakter und die angestrebte Nutzung des Vorhabens erfordert eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, da ein grofRflachiger Einzelhandelsbetrieb nicht
in einem besonderen Wohngebiet in der angestrebten FlachengréRe zuldssig ist.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 39 durchgefihrt.

1.2.2.Fachgesetze

Die Darstellung von Bauflachen durch die 1. Anderung des Flachenutzungsplanes
kann gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG grundsétzlich zu Eingriffen in Natur und
Landschaft fihren. Durch die Umsetzung der Planung kann die Veranderung der
Nutzungen von Grundflachen die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen, wenn bauliche Anlagen
auf bisher nicht baulich genutzten Grundflachen errichtet werden.

Der Eingriff ist soweit wie méglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind
zu minimieren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 39 ist die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem
BNatSchG n.F. und dem Landesnaturschutzgesetz anzuwenden. Die Eingriffsre-
gelung wird durch eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in die verbindliche Bau-
leitplanung eingestelit.

Aufgrund der Darstellungen im festgesteliten Landschaftsplan als Baufléache und
der Lage des Vorhabens innerhalb der bebauten Ortslage ist im Rahmen der 1.
" Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht von nachhaltigen Eingriffen in Natur
und Landschaft auszugehen, die ggf. nicht kompensierbar waren.
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Gemeinde Hohenwestedt 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | b. - Umweltbericht . +Marktplatz / ltzehoer Strale"

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des LNatSchG / des BauGB :
e §1Abs. 2Nr.4 LNatSchG: :

Mit Bodenflachen ist sparsam umzugehen, unbebaute Bereiche sind wegen
ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt in der daflr erforderlichen Gréfe und
Beschaffenheit frei von baulichen Anlagen zu halten sind. Der Verbrauch von
Landschaft, insbesondere durch Versiegelung (des Bodens), (...) ist auf das
notwendige Mal} zu beschréanken. Die Wiedernutzung nicht mehr bendtigter
Gewerbe-, Industrie- und Infrastrukturflachen, die nicht fur Grunflachen ge- .
eignet oder vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von noch

~ nicht zersiedelten Bereichen im Aussenbereich. Nicht mehr benétigte Flachen
sollen der baulichen Wiedernutzung oder der Renaturierung zugefiihrt wer-
den. Mehrfachnutzungen von Bodenflachen sind anzustreben.

o §1aAbs. 2BauGB:

»Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
(...) Nachverdlchtung und andere MaRnahmen zur Innenentwmklung Zu nut-
zen (...)."

Im oder am Anderungsbereich / Vorhabengebiet sind keine ausgewiesenen oder
gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; das heifdt, es
sind keine FFH-Gebiete, keine prioritaren Lebensrdume und keine EU - Vogel-
schutzgebiete vorhanden. Vorkommen prioritdrer Arten sind ebenfalls nicht be-
kannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes
oder prioritarer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird im Rahmen dieser Bauleitplanung demzufolge auf eine Vertraglich-
keitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH - Richtlinie verzichtet.

Schutzgebiete gemaR §§ 17 - 20 LNatSchG sind im und am Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Das Vorhaben und der Anderungsbereich liegen im Einflussbereich der ,ltzehoer
Strale" (B 77).

Schiutzenswerte Nutzungen, wie z.B. Wohnungen, Betrlebslelterwohnung usw.,
innerhalb des Anderungsbereiches sind entsprechend den planungsrechthchen
Festsetzungen in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 39 nicht zuléssig, so dass
MaRnahmen des passiven Schallschutzes mnerhalb des Anderungsbereiches
nicht erforderlich sein werden.

Aufgrund der bereits im direkten Umfeld des Anderungsbereiches vorhandenen
gewerblichen und gemischt genutzten Strukturen sowie dem 6&ffentlichen Parkplatz
"Marktplatz" ist mit Belastungen aus dem Betrieb des groRflachigen Einzelhan-
delsbetriebes (tags) nicht auszugehen.

Entsprechend den Betriebsbeschreibungen zum geplanten groRflachigen Einzel-
handelsbetrieb ist eine Nachtanlieferung (zwischen 22.00 und 6:00 Uhr) nicht er-
forderlich und ist entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan Nr. 39 ausgeschlossen, so dass eine Belastung angrenzender bzw.
der Umgebung (nachts) ausgeschlossen werden kann.
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Gemeinde Hohenwestedt 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | b. - Umweltbericht . ‘ ,Marktplatz / ltzehoer Strake"

2.

2.1.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1.Schutzgut Mensch

Bestand

Im Anderungsbereich waren bisher kombinierte Wohn- und Geschéaftshéuser vor-
handen. Das Gebéaude auf Flurstlick 31/14 ist vollsténdig abgerissen. Die Gebau-
de auf den Flurstlicken 30/4 und 30/6 stehen derzeit leer. Im Umgebungsbereich
bestehen ebenfalls Wohn- und Geschéftshduser, entsprechend den Darstellungen
und Zielsetzungen der Gemeinde zur Aufrechterhaltung und Fortentwicklung ge-
wachsener Ortsstrukturen als besonderes Wohngebiet (WB).

Im Westen verlauft die B 77 ,ltzehoer StralRe“ als- Hauptortsdurchfahrt in Nord -
Sid - Richtung. Im Norden fuhrt die 6ffentliche Anbindungsstralle ,Am Markt* zum
nordéstlich gelegenen Marktplatz, der als grof3e 6ffentliche Parkplatzflache fur die
umliegenden Geschéafte sowie die Gemeinde- und Amtsverwaltung hergerichtet
und entsprechend genutzt wird.

Der Anlieferungsverkehr erfolgt tagstiber Uber die ,ltzehoer StralRe" und die Zu-
fahrt zur Tiefgarage wahrend der Offnungszeiten Uber die offentliche Parkplatz-
anlage am Marktplatz, so dass zusatzliche Fahrverkehre ausschlieBlich Giber heute
vorhandene 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen und mégliche kritische Belastun-
gen in der Nacht vermieden werden kdnnen.

Vorbelastungen

Das Gebiet ist fur drei der funf Flurstiicke bisher bereits mit Wohn- und Ge-
schaftshdusern bebaut. Die anderen beiden Flurstiicke sind vollstandig versiegelt.
Die Nutzung entspncht der vorhandenen Nutzung auch in den umgebenden Be-
reichen.:

Verkehrsanbindungen mit z. T. hohen Nutzungsfrequenzen auf der B 77 sind vor-
handen.

Auf dem Markiplatz besteht eine rege Nutzung aufgrund der hier vorhandenen
Geschafte, Einrichtungen und Dienstleistungsbetrieben.

Zusatzliche Verkehrsbewegungen erfolgen ausschlieBlich tagsiiber auf vorhande-
nen, stark genutzten 6ffentlichen Verkehrsflachen wahrend der Offnungszeiten.
Eine Nachtnutzung des Vorhabens bzw. innerhalb des Anderungsbereiches ist
ausgeschlossen, so dass vom Anderungsbereich selbst keine nachhaltigen Bela-
stungen ausgehen werden und der Anderungsbereich gegeniiber angrenzenden
Nutzungen (B 77) nicht zu schiitzen ist.

Empfindlichkeit

Die Flachen des Anderungébereiches sihd von geringer Empfindlichkeit, da die
geplante Nutzung weitgehend der bisherigen entspricht und keine erheblichen
Neubelastungen zu erwarten sind.
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Gemeinde Hohenwestedt 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | b. - Umweltbericht .Marktplatz / ltzehoer Stral3e"

2.1.2.Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Die Flurstlick 30/2, 30/4, 30/6 und 30/8 waren zum Zeitpunkt einer Ortsbegehung
am 18.11.2004 mit Wohngebauden, Stellpldtzen, Zuwegungen und sonstigen
Funktionsflachen zu ca. 95 % versiegelt. Von den zusammen ca. 2.870 m? waren
nur ca. 100 m? fur eine geschnittene Laubholzhecke von ca. 1,56 m Héhe am

. Sudrand des Flursticks 30/2 und einige sehr kleine Pflanzbeete auf allen Flur-
stlicken beansprucht.

Auf Flurstick 31/14 liegt derzeit eine ruderale Flur auf einem Abbruchgelédnde vor.
Es ist davon auszugehen, dass die Bebauung bzw. Versiegelung hier in etwa dem
Umfang der anderen Flurstiicke entsprach, auch wenn hierfur kein Aufmal} vor-
liegt. S

An der B 77 besteht ausserhalb des Anderungsbereiches eine eng gepflanzte Lin-
denreihe innerhalb der Ortsdurchfahrt.

Waldfldachen sind nicht vorhanden.

Gesetzlich geschtzte Biotope nach § 15a und 15b LNatSchG sind nicht vorhan- = -
den. ' _

Besonders zu erwahnende Biotope der Aufstellung in § 7 Abs. 2 LNatSchG sind
nicht vorhanden.

Im Gebiet sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Arten nach § 10
BNatSchG bekannt. Eine entsprechende Anfrage wurde an das Landesamt flr
Natur und Umwelt gerichtet und negativ beantwortet.

Vorbelastungen

Die sudlichen 4 Flurstiicke sind durch Versiegelungen in hohem MafRe bean-
sprucht. .Das Flurstiick 31/14 ist nach dem Geb&dudeabriss derzeit zwar nicht be-
baut, ist:jedoch aufgrund der bisherigen Nutzung und der Lage in der Ortsmitte
den Bauflachen nach § 34 BauGB in der Ausnutzbarkeit gleichzusetzen. Demzu-
folge sind naturnahe oder in sonstiger Weise 6kologisch heraus zu stellende Bio-
topstrukturen nicht vorhanden.

Empfindlichkeit

- Es besteht im Grunde keine Empfindlichkeit des Bereichs gegentber einer Be—
bauung, da keine zu schiitzenden Biotope oder Artenvorkommen bestehen.

Auf die Erhaltung der Lindenreihe in ihrer linearen Struktur entlang der B 77 ist zu
achten. _

2.1.3.Schutzgut Boden

Bestand

Entsprechend der Erlduterungen in Kapitel 2.1.2 sind die Flachen im Anderungs-
bereich bereits mit ca. 95 % Versiegelungsgrad zu veranschlagen.
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Gemeinde Hohenwestedt 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil I b. - Umweltbericht ~Marktplatz / Itzehoer Strae"

Die Bebauung liegt ber einer warthezeitlichen Grundmoréne aus der Saale-
Kaltzeit.

Eine Bodenkarte fir das Blatt 1923 ist bisher nicht veréffentlicht worden.

Vorbelastungen

Im Anderungsbereich sind aufgrund der. Bebauungen und sonstigen baulichen
Anlagen keine naturlichen oder naturnahen Bodenverhéltnisse vorhanden.

Hinweise auf Altablagerungen sind nicht bekannt.

Empfindlichkeit

Es besteht keine Empfindlichkeit des Bereichs gegentber einer Bebauung, da die
Béden bereits durch Bebauungen vollstandig verandert wurden. Der Versiege-
Iungsgrad betragt bisher ca. 95 %.

2.1.4.Schutzgut Wasser

Bestand
Im Anderungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwer-
kes Hohenwestedt (Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein,
MUNF, Februar 1998). Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage
des Einzugsgebietes des Wasserwerks. Mit der Festlegung des Wasserschonge-
bietes sind keine rechtlichen Konsequenzen verbunden, es soll jedoch im Vorfeld
einer geplanten spateren Wasserschutzgebletsauswelsung die Bericksichtigung
des Grundwasserschutzes erméglichen.

Vorbelastungen

Die Flachen wareh bereits nahezu vollstandig versiegelt und seit Jahrzehnten ei-
ner baulichen und sonstigen Nutzung zugefihrt.

Empfindlichkeit .

Es besteht keine empfindlich des Grundwassers, da die Flache innerorts liegt, da
sie an das Entwéasserungssystem in der Gemeinde angeschlossen ist und da die
Flachenversiegelung im Vergleich zum vorherigen Zustand nicht verstarkt wird.

2.1.5.Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Detaillierte Klimadaten liegen fur den Anderungsbereich nicht vor.
Hohenwestedt liegt gemaR Landschaftsplan (2001) im einem Gebiet mit relativ

hohen Niederschlagssummen von ca. 800 mm / Jahr. Hauptwindrichtungen sind
(in Reihenfolge der Haufigkeiten) Stidwest, West und Ost.
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Das Gelande ist durch die fast volistandige innerértliche Bebauung auf den umlie-
genden Flachen und der Vorhabensflache gekennzeichnet.

Der A'nderungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Klima /
Luft. Besondere herauszustellende Funktionen sind nicht bekannt.

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind nicht bekannt. Es ist jedoch da- |
von auszugehen, dass insbesondere von der B 77 durch den KFZ-Verkehr er-
hohte Schadstoffmengen emittiert werden.

Empfindlichkeit

Der Anderungsbereich weist eine geringe Empfindlichkeit auf, da bereits gewerbli-
che Nutzungen, der Marktplatz als &ffentliche Parkplatzflache und die B 77 als
Hauptverkehrsweg vorhanden sind. Da kein produzierendes Gewerbe angesiedelt
wird, werden auch keine anderen als die bisherigen Wirkungen auf das Schutzgut
zZu erwarten sein.

2.1.6.Schutzgut Landschaft

Béstand

Die Flache liegt innerorts und ist durch Geb&ude, Stellplatzflachen und andere
Versiegelungen vorgepragt. Grinstrukturen bestehen lediglich in Form einer Hek-
ke an der Sudseite des Flurstlicks 30/2, einiger (unbedeutender) Pflanzbeete und
der Lindenreihe an der B 77.

Entsprechend der obigen Erlauterungen wird die Brache auf Flurstiick 31/14 hier
wie eine bebaute Flache betrachtet.

Vorbelastungen

Die Flache ist baulich stark gepragt. Naturnahe Strukturen sind nicht vorhanden.

Empfindlichkeit

Es besteht eine geringe Empfindlichkeit des Anderungsbereiches gegeniiber bau-
lichen Veranderungen. Die Héhe der benachbarten Gebdude sollte nicht Uber-
schritten werden, um eine Einfigung in den Bestand zu ermdglichen, d. h. eine 2-
Geschossigkeit sollte nicht Gberschritten werden.

Die Lindénreihe an der B 77 ist als wichtige Struktur gebende Linie im ihrem Cha-
rakter zu erhalten.

2.1.7.Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Im Anderungsbereich oder in planungsrelévanter Nahe sind keine Kulturdenkmale
oder sonstwie wertvollen Gebdude mit baugeschichtlichem Wert entsprechend
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (2002) vorhanden.
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Die Planung erfolgt im Innenbereich der Gemeinde, der bereits weitgehend ge-
werblich genutzt wird.

Vorbelastungen

Der Bereich ist baulich deutlich vorgeprégt; es finden Gewerbenutzungen und
Dienstleistungen unterschiedlichster Art statt.

Empfindlichkeit

Der Anderungsbereich ist aufgrund der bisherigen Nutzungen wenig empfindlich
beziglich der Errichtung eines Einzelhandelsbetriebs. Da die Flache im Fia-
chenutzungsplan bisher als besonderes Wohngebiet dargestellt wird die Ande-
rung des Flachennutzungsplans erforderlich.

2.1.8.Wechselwirkungen

2.2,

2.21.

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Gebiet bereits. baulich ge-
pragt ist und auch gewerblich genutzt wird. Straen und Strallenanbindungen sind
vorhanden. Das Gebiet wird in seiner Grundstruktur nicht verandert. In den Kapi-
teln 2.1.1 bis 2.1.7 wird deutlich, dass die einzelnen Schutzgiter in der Summe
nur geringe Empfindlichkeiten gegenuber der geplanten Nutzung aufweisen.

Es sind keine Wechselwirkungen darzustellen, da das Vorhaben im bereits be-
bauten Innenbereich entwickelt wird.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung wird zu einer Wiedernutzung bisher baulich genutzter Fléchen flhren.
Es wird ein Flachenrecycling realisiert, das aufgrund der Néhe zu Strafen (B 77 /
Am Markt) und &ffentlichen Parkplatzflachen (Marktplatz) und Ankinpfung an vor-
handene Versorgungsstrukturen zu einer Vitalisierung und Stabilisierung des In-
nenortsbereichs beitragt.

Es werden durch den Einzelhandelsbetrieb Einkaufsméglichkeiten in der Ortsmitte
angeboten und das bereits dort vorhandene Angebot an Waren und Dienstleistun-
gen komplettiert.

Die Schutzglter zur Beurteilung des Umweltzustandes werden nur in nicht erheb-
lichem MafSe beeintrachtigt.

2.2.2.Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Flachen liegen in der Ortsmitte von Hohenwestedt im bebauten Innenbereich
der Gemeinde. Ohne die Planung wiirden die Flachen wahrscheinlich einer ande-
ren als der hier geplanten Bebauung zugefithrt werden. Anzunehmen ist gegebe-
nenfalls eine Bebauung mit kleineren Einheiten als es fur den Einzelhandeisbe-
trieb der Fall wére.
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2.3.

2.31

Die Errichtung von vornehmlich fur Wohnzwecke genutzten Gebé&uden ist auf-
grund der Nahe zur B-77 und der umgebenden gewerblichen Nutzungen nicht
wahrscheinlich.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass das Gebiet ohne die Planung keine we-
sentlich andere Entwicklung durchlaufen wirde als mit der Planung.

Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

In Kapitel 1.2.2 wurde auf Grundlage des BauGB und des LNatSchG erlautert,
dass nicht vermeidbare Eingriffe in die Natur zu minimierende sind und verblei-
bende Eingriffe durch Ausgleich oder Ersatz der Kompensation bedurfen.

Im vorliegenden Fall ist ein Kompensationserfordernis nicht vorhanden. Der Ver-
lust eines Laubbaumes (der Lindenallee) wird an anderer Stelle an der B 77 durch
eine Neupflanzung ausgeglichen.

Durch MaRnahmen zur Beschrankung der Héhe baulicher Anlagen ist im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung das Einfligen in das vorhandene Ortsbild sicher-
zustellen. :

.Schutzgut Mensch

Die Planung erfolgt im Innenbereich der Gemeinde, so dass die Nutzung des Ein-
zelhandels mdglichst dicht an die hier wohnenden Menschen gebracht wird. Die
Flachen sind gut erreichbar und ergédnzen bestehende Verkaufs- und Dienstlei-
stungseinrichtungen im Umfeld, insbesondere im Bereich ,Am Markt* / Rathaus.

Ein Ausgleich von Beeintrachtigungen / Eingriffen ist nicht erforderlich, da keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

2.3.2.Schutzgut Tier und Pflanzen

Aufgrund des Fléchenrecyclings werden keine 6kologisch hochwertigen Biotope
und keine Vorkommen zu schiitzender Arten betroffen.

' Es sind keine gesonderten AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

2.3.3.Schutzgut Boden

Die Flachen sind bereits auf zusammen ca. 95 % versiegelt und gehen mit dieser
Vornutzung in die Bilanzierung ein. Durch das Vorhaben werden nur bereits bau-:
lich genutzte Bereiche innerhalb des Anderungsbereiches beansprucht.

Die Bebauung wird das bisherige Ma an Bodennutzung nicht Uberschreiten, so
dass keine ausgleichspflichtigen Eingriffe anzunehmen sind.
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2.3.4.Schutzgut Wasser

Es sind keine Oberflichengewasser betroffen. Das Grundwasser wird aufgrund
der vorherigen baulichen Nutzungen nicht starker als bisher betroffen. Eine Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung ist nicht zu erwarten.

Es sind keine gesonderten Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

2.3.5.Schutzgut Klima/Luft

Die Flache liegt im baulich vorgeprégten Innenbereich. Es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten, da die Vorhabensflache bereits
baulich genutzt wird und Verkehrsanbindungen vorhanden sind.

Kompensationsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

2.3.6.Schutzgut Landschaft

Die Neubebauung im bisher baulich gepragten Innenbereich fiihrt zu keinen rele-
vanten Anderungen. Die Lindenreihe an der B 77 wird in ihrem Charakter erhalten.

Méogliche Kompensationsmalnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 39 zu prifen und ggf. in der nachgeordneten Baugenehmigung festzusetzen.

2.3.7.Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu schitzende Kulturglter werden nicht betroffen. Eingriffe in Sachgiter sind
ebenfalls nicht zu erwarten, da die Flache bereits bisher gewerblich genutzt wurde
und gewerbliche Nutzungen auch im Umfeld stattfinden.

2.4. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Flache des Anderungsbereiches wird optimal ausgenutzt. Die betroffenen
Flursticke weisen zusammen eine Gréle auf, die geeignet ist fur die Errichtung
des geplanten Einzelhandelsbetriebs. Durch die glinstige Verkehrsanbindung tber
die Strale ,Am Markt" und die hier bestehende &ffentliche Parkplatzflache besteht
eine glinstige Kombination von Standortfaktoren.

Ferner wird der Innenortsbereich durch den Anlaufpunkt bereichert. Es wird
grundsétzlich vermieden, derartige Ansiedlungen am Ortsrand auf der so ge-
nannten ,griine Wiese" vorzunehmen. Dies entspricht den raumordnerischen und

landesplanerischen Zielsetzungen fur die Gemeinde Hohenwestedt als Unterzen-
trum. ’ '

Auf der zur Verfugung stehenden Flachen bestehen keine grundsétzlich anderen
Maoglichkeiten zur Platzierung des Gebaudekorpers. Dies gilt insbesondere fur die
Erschlieung der Tiefgarage und die Warenanlieferung.
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3.1.

3.2,

3.3

Zusiatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Grundlage flur die stadtebauliche Planung sind die gesetzlichen Vorschriften des
BauGB.

Fur die Beurteilung der Immissionssituation sind die Vorschriften der TA Larm und
die DIN 18005 heranzuziehen.

Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist der gemeinsame Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
LVerhaltnis der naturschutzrechtlichen . Eingriffsregelung zum Baurecht* vom

3.7.1998.

Beschreibung der Mafnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemaf der obigen Schilderungen sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, so dass Mafinah-
men zur Uberwachung entbehrlich sind. Der Anderungsbereich wird bereits bau-
lich. genutzt.

Es wird eine Angebotsplanung flr einen Einzelhandelsbetrieb erarbeitet. Die kon-
kreten Nutzungen und die durch einzelnen Anlagen auf dem Gelande méglichen
Beeintrachtigungen unterliegen der erforderlichen Baugenehmigung. Insofern sind
MafRnahmen zur Uberwachung in einem nachgeordneten Genehmigungsverfahren
vorzusehen.

Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hohenwestedt stellt die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
parallel zum Bebauungsplan Nr. 39 auf, um innerorts an der zentralen Stelle in der
Gemeinde "Marktplatz / Rathaus / Kirche" eine Flache fur einen groRflachigen
Einzelhandelsbetrieb anbieten zu kénnen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 0,28 ha, die insgesamt baulich
gepréagt ist. Ca. 95 % der Flache ist bereits als versiegelt anzusehen. Die Flache
weist eine gunstige Verkehrsanbindung ber die Stralle ,Am Markt* auf, die am
Anderungsbereich an die B 77 anbindet. Innerhalb einer Tiefgarage werden die
mit der geplanten Nutzung notwendigen Stellplatze nachgewiesen. Mdégliche ge-
ringe Defizite (durch Neustrukturierung der Parkplatze auf dem Marktplatz im Zu-

~fahrtsbereich der Tiefgarage) kdnnen abgeltst werden.

Es sind im Rahmen der Bearbeitung keine erheblichen Umweltauswirkungen fest-
gestellt worden, da das Gelande bereits deutlich vorbelastet wird. Es erfolgt ein
Flachenrecycling mit dem Effekt, dass entsprechende Gewerbeansiedlungen auf
der griinen Wiese vermieden werden und die innerértliche Einzelhandels- und
Dienstleistungsstruktur an zentraler Stelle in Hohenwestedt gestarkt und konzen-
triert wird.
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Es wird darauf geachtet, dass die Lindenreihe an der B 77 durch das Vorhaben
mdglichst wenig beeintrachtigt wird und der Alleecharakter erhalten bleibt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde parallel zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstelit unter Ver-
wendung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Mini-
steriums fur Umwelt, Natur und Forsten ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht* vom 3.7.1998. Die Bilanzierung fithrte zu dem
Ergebnisse, dass durch die Angebotsplanung keine ausgleichspflichtigen Eingriffe
vorbereitet werden. '

Hohenwestedt, den [ 4 il 7005 A . Ausfertigung

- Blrgermeister -
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1. Ziel des Aufstellungsverfahrens
der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Planungsziel der 1. Anderung des geltenden Flachennutzungsplanes und des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 39 ist es, die bestehen-
den Versorgungseinrichtungen in der Ortsmitte durch einen grofflachigen Einzel-
handelsbetrieb zu starken und zu ergénzen.

Die weitere Zusammenfassung und Ergénzung vorhandener Einzelhandelsbetrie-
be, die der Versorgung der Gemeinde Hohenwestedt selbst und den Einwohner
der umliegenden Gemeinden in der Region dient, starkt die Zentrumsfunktion der
Gemeinde Hohenwestedt an der zentralen Stelle im Ort und wirkt einer Verdran-
gung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben auf die "Griine Wiese" entgegen.

Es ist geplant, innerhalb des Anderungsbereiches einen im Ort bereits ansassigen
groRflachigen Einzelhandelsbetrieb mit einer planungsrechtlich maximal zulassi-
gen Verkaufsflache von ca. 1.900 m? zu errichten. Das geplante Gebaude wird
insgesamt mit einer geplanten Gebaudegrundflache von 2.110 m? zuziglich Zu-
fahrten (zur Tiefgarage und Anlieferung), Weganbindungen und Stellflachen ein-
nehmen, so dass fir den Betrieb einschliellich der Nebenflachen die Flurstiicke
innerhalb des Anderungsbereiches vollistandig in Anspruch genommen werden.

2. Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand
als Informationsveranstaltung am 30.11.2004 in Rathaus der Gemeinde Hohen-
westedt statt. An dieser Versammlung nahmen 6 interessierte Birger teil.

Im Rahmen dieser Informationsveranstaltung wurden die gemeindlichen Pla-
nungsabsichten vorgestelit, mit den interessierten Bilrgern erdrtert und Nachfra-
gen nach einzelnen planungsrechtlichen sowie planerischen Inhalten und Zielset-
zungen seitens der Gemeinde hinreichend beantwortet. Plandnderungen sind auf-
grund dieser friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nicht erforderlich gewesen.

Die Gemeinde Hohenwestedt hat auf Grundlage des Behérdengespréchs vom
29.09.2004 zugleich am 29.09.2004 den Aufstellungsbeschiuss fur die 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und fir den Bebauungsplan Nr. 39 beschlossen.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit hat die Gemein-
de Hohenwestedt am 08.12.2004 den Entwurfs- und Auslegungbeschluss fir die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes und fiir den Bebauungsplan Nr. 39 fur
das Gebiet 6stlich der ltzehoer Strale, sudlich der Strale ,Am Markt“, westlich
des Marktplatzes und nérdlich der vorhandenen Bebauung gefasst, nachdem die
Planungsaufgabe und die angestrebten Planinhalte sowie die umweltbezogenen
Belange mit dem erforderlich werdenden Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und das Planungsinstrument zuvor mit den
mafgeblichen Landes- und Kreisbehérden im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB abge-
stimmt worden waren. .
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Anderungs- bzw. Ergénzungswiinsche oder -anforderungen zu Umfang und De-
taillierungsgrad zum Umweltbericht wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB nicht vorgebracht, so dass die Gemeinde-
vertretung in der weiteren Beratung davon ausgehen konnte, dass alle den Ande-
rungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange zuvor ermittelt worden sind.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die 1. An-
derung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 39 jeweils mit
Begriindung und Umweltbericht den Nachbargemeinden, den Behérden und den
sonstigen Tragern éffentlicher Belange und der Offentlichkeit in der Zeit vom 27.
Dezember 2004 bis zum 31. Januar 2005 vorgestellt.

Stellungnahmen privaten Person wurden im Rahmen der Auslegungsfrist nach § 3
Abs. 2 BauGB nicht vorgebracht. ‘

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden Stellung-
nahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebracht,
die die Gemeindevertretung in die Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ein-
gestellt hat. Die Stellungnahmen und Hinweise haben zu keinen planerischen An-
derungen in den gemeindlichen Planungsabsichten gefihrt und konnten redaktio-
nell in die endgultige Planfassung eingearbeitet werden.

3. Ergebnis der Abwigung

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange und der Offentlichkeit wurden folgende Hinweise und Anregungen
im Rahmen der Stellungnahmen vorgebracht, die wie folgt in die gemeindliche
Gesamtabwagung eingestellt worden sind.

o Das Versorgungsunternehmen E.ON HANSE AG weist in ihrer Stellungnahme
auf vorhandene Versorgungsleitungen innerhalb des Anderungsbereiches hin,
die durch eine entsprechende Ergédnzung der Begrindung zur Beachtung an
den Vorhabentrager im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Ver-
fahrens zu beriicksichtigen sind.

¢ Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr des Landes S-H weist dar-
auf hin, dass beim Ausbau der Grundstlickszufahrt fur die Anlieferung darauf
zu achten ist, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 77
sowie die Sicherheit der FuRganger und Radfahrer in diesem Bereich dieser
Zufahrt gewahrleistet wird und die Sichtverhéltnisse, dies gilt auch fur den
EinmUndungsbereich der Stral’e ,Am Markt‘ in die B 77 eingehalten werden.
Die Hinweise und zugleich die Maf3}gaben werden durch eine entsprechende
Erganzung der Begriindung zur Beachtung an den Vorhabentrager im Rah-
men des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens beriicksichtigt.

Zusammenfassend wurde durch die Gemeindevertretung festgestellt, dass unter
Bertcksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen in dem nachgeord-
neten bauaufsichtlichen Verfahren mit den gemeindlichen Planungsabsichten im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.
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Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 09.03.2005 von der Ge-
meindevertretung abschlieRend beschlossen und ist mit Genehmigung durch das
Innenministerium vom .44.0%..... 2005 nach ortsiiblicher Bekanntmachung seit
dem 0.3.: 44 ... 2005 rechtswirksam.

Hohenwestedt, den {1 4. 11, 05
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