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1.  Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung einer 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 40 beschlossen, um nach Aufgabe eines landwirtschaftlichen Betriebes
im Bereich zwischen der vorhandenen Bebauung ,Glusing” und ,Glisinger Ring"
die freigelegten Flachen durch Umwidmung einer wohnbaulichen Entwicklung pla-
nerisch vorzubereiten und planungsrechtlich abzusichern.

Mit den Planungsinstrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitpla-
nung soll fur diesen kleineren Bereich unter Beriicksichtigung der Belange der
Landwirtschaft und somit der westlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieben
eine stadtebauliche geordnete Entwicklung dlesen Bereichs am Rande der bebau-
ten Ortslage suchergestellt werden. :

Ziel der Gemeinde ist es, auf Grundiage der rechtswirksamen Neuaufstellung des
Flachenutzungsplanes einschlieRlich seiner genehmigten 1. Anderung, des fest-
gestellten Landschaftsplanes und der Ergebnisse eines schriftlich durchgefthrten
Scoping-Verfahrens gemal § 4 Abs. 1 BauGB eine stadtebaulich geordnete Ar-
rondierung der bebauten Ortslage von Hohenwestedt im Bereich Glusing fur die-
sen Planbereich planerisch vorzubereiten.

Die von der Gemeindevertretung am 29.03.2006 in der endglitigen Planfassung
abschlieRend beschlossene 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes beinhaltet
die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Um-
weltprifung (siehe Kapitel 4 ff) sowie die sich hieraus ergebenden bodenrechtlich
relevanten Darstellungen und die Ergebnisse der behérdlichen Vorabstimmung im
Rahmen des Scoping-Verfahrens und der Stellungnahmen der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die landesplanerische Stellungnahme

entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum abschlieBenden Be-
schluss. ‘

Die Begriindung wurde entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung inhalt-
lich und redaktionell erganzt.

2. Allgemeiné Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist; die Aufstellung von Bauleitpldnen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungs-
technischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken
und kann aufgrund verdnderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen
durch ein Anderungsverfahren neue stéddtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den

Vorgaben des Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind dle Bebauungs-
plane zu enthckeln

Hohenwestedt - FNP- 2. And. - Teil 1. - Begriindung mit Umweltbericht Baro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 7
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4.1
411

Raumliche Abgreniung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich wird begrenzt im Norden durch die vorhandene
Bebauung ,Glusing" Haus - Nr. 22 und durch die vorhandene Bebauung ,Glisin-
ger Ring" Haus Nr. 30, im Osten durch die StraRe ,Glusinger Ring", im Siden
durch die vorhandene Bebauung ,Glusinger Ring" Haus Nr. 24 und im Westen
durch die Bebauung und durch die Grundstiicksflachen der ehemaligen Hofstelle
,3lusing" Nr. 28.

Der raumliche Anderungsbereich der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
umfallt Flachen mit folgender Flachendarstellung:

4.645 m? Wohnbauflachen (W)

Umweltbericht

Einleitung

Vorhabensbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Hohenwestedt beschlossen, um westlich der Stra-
Re ,Glusinger Ring" und suddéstlich der Stralle ,Glising” auf den Flachen eines
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes Flachen fur eine Wohnbebauung
(W) planerisch vorzubereiten und mittels der verbindlichen Bauleitplanung pla-
nungsrechtlich abzusichern. .

Fur den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 40 ,Glusinger
Ring" kann das ,Entwicklungsgebot‘ nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Be-
bauungspléne aus Flachennutzungspldnen zu entwickeln sind, nicht eingehal-
ten werden. Die fUr die Ausweisung der geplanten Wohnbauflache vorgesehe-
nen Fldchen sind in der rechtswirksamen Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes (2002) aufgrund der zuvor ausgelibten landwirtschaftlichen Nut-
zung als Dorfgebiet (MD) und im Siiden sowie im Osten zur angrenzenden
Wohnbebauung als Grinflache dargestellt.

Innerhalb des Anderungsbereiches sollen auf dem nérdlichen Teil des Flur-
stlicks 24/82, Flur 4, Gemarkung Glising in der Gemeinde Hohenwestedt
sechs Wohnbaugrundstiicke entstehen.

Die baulichen Anlagen der ehemaligen Hofstelle (vgl. Anlage ,Bestand und

Planungsvorgaben" zur Begriindung) sind bis auf das Wohnhaus bereits ent-
fernt worden.

Gegebenenfalls erforderlich werdende flachenhafte KompensationsmaRnah-
men aufgrund von Eingriffen in die Schutzgiiter werden auRerhalb des Ande-
rungsbereichs innerhalb des Gemeindegebiets im naturrdumlichen Zusammen-
hang an geeigneter Stelle vorgesehen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Gberwiegend direkt an die StraRe ,Glisinger -
Ring“ und fir ein Grundstiick an die StraRe ,Glusing“. Neue éffentliche Ver-
kehrsflachen werden daher mit diesem Planvorhaben nicht erforderlich.

Hohenwestedt - FNP- 2, And. - Teil {. - Begriindung mit Umweltbericht Bro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BiS - § 8
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4.2.1

4.1.2.1

Eine vorhandene landwirtschaftliche Zuwegung zu den rickwartig und sudlich
gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Zu den gemeindlichen Planungsabsichten fand frihzeitig die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine Beteiligung der Behérden, der
sonstigen Trager Offentlicher Belange und der anerkannten Naturschutzver-
béande nach § 4 Abs. 1 BauGB statt, durch die die Planungstrager Gber die Pla-
nungsziele der Gemeinde Hohenwestedt informiert wurden. Dies auch in Hin-
blick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB (so genanntes ,Scoping").

In diesem ,,Scoping“ wurden schriftliche Stellungnahmen abgefordert. Es wur-
den keine grundséatzlichen Bedenken gegen die gemeindlichen Planungsab-

sichten vorgebracht. Die Abteilung Landesplanung im Innenministeriums des

Landes S-H bestatigt mit Erlass vom 19.8.2005, dass raumordnerische Belan-
ge den Planungen nicht entgegen stehen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden seitens der an den Ande-
rungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben Anregungen und
Bedenken gegen die heranriickende Wohnbebauung vorgebracht, so dass das
Geruchsgutachten auf diese Informationen aktualisiert (siehe Anlage dieser
Begriindung) und weitergehend in dieser Fassung Grundiage dieser Bauleit-
planung geworden ist.

Es ist Ziel der Gemeinde, auf Grundlage der bestehenden Neuaufsteliung des
Flachenutzungsplanes (2002) einschlieRlich seiner genehmigten 1. Anderung,
des festgestellten Landschaftsplanes (2001) und der Ergebnisse des durchge-
fuhrten Scoping-Verfahrens eine stédtebaulich geordnete Entwicklung dieser
kleineren wohnbaulichen Flache als Arrondierung der wohnbaulichen Entwick-
lung im Bereich ,Glising” planerisch vorzubereiten.

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir die Bauleitplidne
Fachplanungen

Der Landesraumordnungsplan (1998 Texlfortschre;bung 2004) beinhaltet fol-
gende Angaben:

Thema A Bedeutung fur die Bauleitplane
o Hohenwestedt ist ein Unterzent- | o Positiv, da die geplante Wohn-
rum Ziffer 7.1 (2) : Die zentralen bebauung in einem zentralen
Orte sind Schwerpunkte der Ort geplant wird
Siedlungsentwicklung
o Ziffer 7.2 (3): Bereits bisher bau- | o Positiv, da ehemals durch die
lich genutzte Flachen sollen zur Hofstelle genutzte Flachen G-
Verringerung der Inanspruch- berplant werden.

nahme von Grund und Boden
angemessen genutzt werden.

Hohenwestedt - FNP- 2. And. - Teil 1. - Begriindung mit Umweltbericht Bro firr integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS- S 9
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Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (Schleswig-Holstein Mitte,) - Kreis-
freie Stadte Kiel, Neuminster, Kreise Plén und Rendsburg-Eckernférde (1998,
Teilfortschreibung 2000) beinhaltet folgende mdglicherweise relevanten Dar-

stellungen:
Dérstellung Bedeutung fur die Bauleitplane
o Hohenwestedt ist als Unterzent- o Positiv : Die zentralértliche
rum mit einem baulich zusam- Funktion und die Einwohnerzah-
men hangenden Siedlungsge- len sind Grundlage fir eine
biet, das den Ortsteil Glising nennenswerte bauliche Entwick-
einschliel3t lung
o Ziffer 6.1 verdeutlicht die o Positiv, wie vorheriger Punkt
zentralortliche Funktion und wie Landesraumordnungs-
: plan

Die rechtswirksame Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (2002) der
Gemeinde Hohenwestedt einschlieflich der genehmigten 1. Anderung beinhal-
- tet folgende Darstellungen:

Darstellung Bedeutung fur die Bauleitpléne

o Dorfgebiet (MD) fir die Flachen o Es entstehen Wohnbau-

westlich ,Glusinger Ring" grundstiicke; der F-Plan muss
angepasst werden

o Wohnbebauung 6stlich Glisin- ‘o Geringe Teilflachen des beste-
ger Ring und nérdlich des Plan- henden B-Plans Nr. 21 werden
bereichs im Bereich Glising berthrt

o Wohnbebauung an Ostseite o Neue Bebauung muss sich in
Glusinger Ring und siidlich dés Art und MaR an den Bestand
Planbereichs und in die ortstypische Bebau-

. ung einfiigen

o Grunflache als Abschirmung o Grinflache hat nach Aufgabe
zwischen Dorfgebiet und des landwirtschaftlichen Be-
Wohnbauflachen stdlich und triebs ihre abschirmende
dstlich des Planbereichs Funktion verloren

o Ortlicher Wanderweg entlang
der StralBe Glusing - o Keine Bedeutung bekannt

Die Gemeindevertretung fiihrt parallel zur Aufstellung der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 durch, um
die geplante Wohnbebauung in geeigneter Form planerisch in die stadtebauli-
che Gesamtkonzeption der Gemeinde einzufligen und so dann planungsrecht-
lich zu sichern

(kiinftige Darstellung bzw. Festsetzung : Wohnbauflache (W) bzw. allgemeines
Wohngebiet (WA). ‘

Hohenwestedt - FNP- 2, And. - Teil |. - Begriindung mit Umweltbericht Blro far integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 10
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1.2.2

Das Landschaftsprogramm (1999) und der Landschaftsrahmenplan (2000)
fur den Planungsraum Ill - Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plon, kreisfreie
Stadte Kiel und Neuminster werden hier mit ihren einzelnen Darstellungen
(Wasserschongebiet, Ochsenweg als Uberregionaler Rad- und Wanderweg)
nicht wieder gegeben, da hieraus keine Planungsrelevanz erkennbar wird.

| Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Hohenwestedt (1999/2001)

beinhaltet im Lageplan ,Planung® folgende Darstellungen:

Darstellung Bedeutung fur die Bauleitplane
o Im nérdlichen Teilbereich o Der Charakter des Vorhabens
Darstellung als bereits bebaute entspricht den Darstellungen
Flache des Landschaftsplans.

o Im stdlichen Teilbereich als
Flache flr die kurz- bis mittelfris-
tige Siedlungsentwicklung.

o Am Glisinger Ring stehen o Die pragenden Baume werden
2 pragende Baume. bei der Planung zu beachten
sein.

Die Gemeindevertretung geht nach einer Vorabstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehérde und entsprechend dem Ergebnis aus dem Scoping-Verfahren
davon aus, dass eine Anderung bzw. Fortschrenbung des Landschaftsplans
nicht erforderlich ist.

Diese Planauffassung wurde mit Durchfuhrung der Beteiligungsverfahren durch
die untere Naturschutzbehérde in Abstimmung mit dem Innenmmxsterlum mit
Verfligung vom 23.01.2006 bestatigt.

Die Planungen entsprechen im Wesentlichen den Darstellungen des festge-
steliten Landschaftsplanes. Geringfligige Abweichungen von den Darstellungen
des festgestellten Landschaftsplanes ergeben sich im nérdlichen Bereich, da
dort landwirtschaftliche Hofflachen dargestelit sind. Da diese bereits versiegelt
und in baulicher Nutzung sind, ist die angestrebte Nutzungsénderung mit den
veranderten Planungsabsichten stadtebaulich begriindet und im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kompensierbar.

Faéhgesetze

Fur die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz Bedeutung fir den Bauleitplan

o BauGB o Grundlage fur die Erstellung der 2. Anderung
. des Fldchennutzungsplanes und fur die

zu treffenden Aussagen und Darstellungen

zur Sicherung einer stadtebaulich

geordneten Entwicklung

Hohenwestedt - FNP- 2, And. - Teil I. - Begriindung mit Umweltbericht Baro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 11
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil I. - Begrindung mit Umweltbericht

,Glusinger Ring"

Gesetz Bedeutung fur den Bauleitplan
BauGB Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung
BNatSchG Grundlage fur das LNatSchG; bezlglich

- besonders geschutzter Arten

der speziellen planerischen Belange wird
auf das LNatSchG bezug genommen (s. u.)

§ 10 Abs. 2: Beachtung von Vorkommen

Strategische Um-
weltprifung (SUP)
gem. §§ 14e ff.
UVPG und Umwelt-
prufung (UP) gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB
bei paralleler Auf-
stellung von Land-
schafts- und Bau-
leitplénen (Erlass
des MLUIR S-H
vom 19.9.2005)

Es kann ein inhaltlich gemeinsamer -
Umweltbericht fur den B-Plan und die
FNP-Anderung erstellt werden, wobei
Inhalt und Detaillierungsgrad des
Umweltberichts grundséatzlich auf den
Bebauungsplan ausgerichtet werden solite
und in der Begriindung zur FNP-Anderung
eine entsprechende Abschichtung erfolgen
muss.

LNatSchG

§ 1 beinhaltet die Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

§ 1 Abs. 2 flhrt dezidiert einzelne Ziele zu
den einzelnen Schutzgiitern auf

§ 3 stellt klar, dass die Stellen / Trager 6f-
fentlicher Verwaltung die Ziele des Natur-
schutzes mit zu verwirklichen haben
Abschnitt I (§ 4 bis 6a) befasst sich mit der
Landschaftsplanung

§ 8a regelt das Verhaltnis zum Baurecht

§§ 15a und 15b listen gesetzlich geschitzte
Biotope auf

Verhéltnis der
naturschutzrechtli-
chen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht
(Erlass vom
3.7.1998)

Darlegung der Grundlagen fur die Anwen-
dung der Eingriffsregelung

Vorgabe von Berechnungsmodalitaten zur
Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs /
Ersatzes

Biotopverordnung
vom 13.1.1998

Erfassung der vorhandenen Biotope / Struk-
turen im Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

BBodSchG

Findet Anwendung, sofern ,... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts,
... Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”
(§ 1 Abs. 1 BBodSchG)
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Gemeinde Hohenwestedt 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil I. - Begriindung mit Umweltbericht ,Glusinger Ring"
Gesetz Bedeutung fur den Bauleitplan
o LWG o Klarung der Frage, ob Gewéasser vorhanden

4.2

4.21

4.21.1

bzw. betroffen sind und wie die Ableitung
von Oberflachenwasser erfolgen soll

o DSchG o Beachtung vorkommender Kulturdenkmale
o GIRL = Geruchs- o Feststellung und Beurteilung von Geruchs-
Immissionsrichtlinie immissionen zur Klarung der Vertraglichkeit

zwischen vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieben / - Nutzungen und heranriickender
Wohnbebauung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltéuswirkungen

‘Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Im Anderungsbereich war bisher ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Die
Gebaude und versiegelten Flachen innerhalb des Anderungsberemhes sind
zwischenzeitlich entfernt worden.

Im Umgebungsbereich bestehen im Norden, Osten und Stdosten vor allem fur
Wohnzwecke genutzte Hauser an den Stralen ,Glusing” und ,Glusinger Ring"“.
Das westlich des Anderungsbereiches liegende Wohngebaude des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes wurde erhalten und bleibt weiterhin als Wohnge-
baude genutzt.

Am ,Glisinger Ring" grenzt eine vorhandene Spielplatzflache mit vorgelagerten
Parkplatzen an den nordéstlichen Rand des geplanten Wohngebiets.

In planungsrelevanter Ndhe zum Plangebiet liegt ein landwirtschaftlicher Rin-
dermastbetrieb ,Rohweder” ca. 100 bis 150 m westlich der geplanten Wohnbe-
bauung. Hier liegen ein z.Z. verpachteter Rinderstall mit ca. 170 Mastbullen,
drei Fahrsilos und zwei offene Gullebehélter (Durchmesser ca. 18 m).

Westlich davon liegt eine weitere - nicht zu dieser destene gehorende - Sila-
gemiete.

- Zwischen der zuvor genannten Hofstelle und dem Anderungsbereich liegt die

Hofstelle ,Lutze®, an deren Zufahrt zwei weitere Fahrsilos bestehen und auf der
in geringem Umfang Schafhaltung betrieben wird (durchschnittlich 20 Schafe
und 20 Ladmmer - im Frihjahr kurzzeitig 30 Mutterschafe mit Lammern im
Herbst bis 40 Mutterschafe, im Winter 15 Tiere mit Lammern).

Es wurde zur Beurteilung der Geruchsimmissionen eine Untersuchung durch
die Firma TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG erstellt. Die aktualisierte
Fassung liegt dieser Begriindung als Anlage bei.

Die Situation zu Geruchsimmissionen wird nach der GIRL (= Geruchsimmissi-
onsrichtlinie, Fassung der LAl im September 2004) bearbeitet und bewertet.
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Gemeinde Hohenwestedt 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil I. - Begriindung mit Umweltbericht , ,Glusinger Ring"

Dabei werden die oben genannten Betriebe mit Rinder- und Schafhaltung so-
wie die zugeordneten Funktionsflachen unter Berlcksichtigung der planungs-
rechtlich relevanten Anregungen der Betriebe (Siloflachen, Glillebehélter; Tier-
haltung) betrachtet.

Nach derzeitiger Einschétzung der Gemeindevertretung und des TUV Nord ge-
hen weder von der ca. 400 m nordwestlich gelegenen kommunalen Kléranlage
(Auslegung auf 8000 EGW) noch von der ca. 350 m &stlich gelegenen Meierei
,Nordmilch* Geruchsbeldstigungen aus, die ndher zu untersuchen waren. Im
Rahmen des Scoping-Verfahrens wurden seitens der zusténdigen Fachbehor-
den keine anderweitigen Hinweise und Anregungen zum Untersuchungsum-
fang im Rahmen der Umweltpriifung hierzu gegeben.

Ferner sind keine Hinweise bekanntgemacht worden, die firr den Anderungsbe-
reich eine planungsrechtlich relevante Larmbeeintrachtigung annehmen lassen,
da weder durch Gewerbebetriebe noch durch Verkehrsanlagen in relevantem
Mafle La&rmimmissionen zu erwarten sind. Vertiefende ldrmtechnische Untersu-
chungen wurden daher nicht durchgefiihrt.

Bewertung :

Zur Beurteilung der Geruchsemissionen nach der GIRL ist grundsétzlich'die
Gesamtbelastung durch alle geruchsemittierenden Anlagen zu untersuchen.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit einer Geruchsbeldstigung werden die relati-
ven Héaufigkeiten von Geruchsstunden eines Jahres angegeben. Bei einem
Wert von z. B. 0,10 als zuldssiger Gesamtbelastung fir Wohn- und Mischge-
biete darf anlagentyplscher Geruch an maximal 10 % der Jahresstunden wahr-
nehmbar sein. Die Ausbreitung der Geruchsimmissionen an den (geplanten)
Wohnhéusern und somit innerhalb des Anderungsbereiches wird mit einem

" Ausbreitungsmodell (AUSTAL2000G) berechnet. Dabei werden das leicht welli-
ge Gelénde, die Bebauung, Nutzung und Bodenbedeckung. ebenso beachtet
wie die Hohe der Emissionsorte und die statistische Wettersituation.

Der Immissionswert von 0,10 fir Wohn- und Mischgebiete wird entlang der
Stralle ,Glusinger Ring“ eingehalten. Hier bestehen hinsichtlich der Geruchs-
immissionen keine Einschrankungen fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen.

Immissionskennwerte von 0,11 und mehr fihren zu eingeschrénkten Auswei-
sung von Wohnbaufléchen. Dies trifft fur Fl&chen westlich des Anderungsberei-
ches und im Nordosten nahe der Strale ,Glusing” / Spielplatz zu. Hier sind be-
sondere Mafinahmen zu ergreifen, da ansonsten erhebliche Bel&stigungen im
Sinne des Bundes- -Immissionsschutzgesetzes zu erwarten sind.

Bei der Bauleitplanung sind neben dem vorsorgenden gesundheitlichen Schutz
der Wohnenden auch realistische wirtschaftliche Entwicklungen der betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Solche Entwicklungen kénnten ge-
gebenenfalls durch heranriickende Wohnnutzungen eingeschrankt werden.

Im vorliegenden Fall ist festzuhalten, dass die Entwicklungsméglichkeiten des
Betriebs ,Rohweder" schon jetzt durch benachbarte Wohnhauser erheblich
eingeschrankt sind. Eine Erweiterung der Tierhaltung wiirde schon jetzt emissi-
onsmindernde MaRnahmen erfordern.
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Gemeinde Hohenwestedt 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil I. - Begrindung mit Umweltbericht ,Glusinger Ring"

4.21.2

Eine Ausweisung weiterer Wohnbauflachen im geplanten Umfang verscharft
diese Einschrankung der Entwicklungsmdglichkeiten des landwirtschaftlichen
Betriebs nicht (vgl. hierzu die Angaben des Geruchsgutachtens als Anlage die-
ser Begrindung). _

Eine Bewertung hinsichtlich von Larmbeeintrachtigungen entfallt, da beziglich
der geplanten Wohnbebauung keine relevanten Larmquellen bekannt sind.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Nach dem Abriss eines GroRteils der baulichen Anlagen auf den Flachen des
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes sind einige Baume, Baumgruppen
und kleinere Geholzbestéande verblieben.

Der Anderungsbereich wird im Siiden westlich der StraRe ,Glusinger Ring"
durch einen nahezu gehélzfreien bis zu ca. 2 m hohen Erdwall begrenzt, der als
Abschirmung zu der ehemaligen Hofstelle angelegt wurde. Es handelt sich
hierbei um keinen Knick im Sinne von § 15b LNatSchG. -

Der Spielplatz norddstlich des Anderungsbereiches wird durch einen mit Kartof-
felrosen (Rosa rugosa) bepflanzten abschirmenden Wall begrenzt. Der Wall
wurde anstatt einer Abzaunung angelegt, so dass es sich auch hier um keinen
Knick im Sinne des § 15b LNatSchG handelt. Am WallfuR stehen 3 mehrstam-
mige strauchférmige Linden auf dem Spielplatz, nahe der StraRe eine baum-
férmige Linde im Bereich eines Parkstreifens.

Nordlich des Anderungsbereiches steht eine pragende Eiche (Stammdurch-
messer ca. 1,1) auf dem Flurstiick 47/8.

Westlich / stidwestlich des Anderungsbereiches besteht der Gartenbereich zum
Wohnhaus ,Glusing” Nr. 28 des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes. In
diesem Garten ist eine Vielzahl von Bdumen vorhanden. Zusammen mit einem
nach Siden fuhrenden Knick bildet dieser Baumbestand die Kulisse in stid-
westlicher Richtung. ' :

Als bedeutend ist wahrend der Planaufstellung eine Baumgruppe an der Strae
,Glusinger Ring" innerhalb des Anderungsbereiches zu bezeichnen, die aus
folgenden Geholzen besteht:

Art / Gattung Stamm & Kronen & Hinweise

ca.m ca. m

1. Esche 0,7 12 starke Schaden an
Stammbasis

2. Eiche 0,6 10

3. Rotbuche 0,6 12

4. Esche 0,5 8

5. Eiche 0,5 8 :

6. Pappel 1,1 18 Wachstumsoptimum erreicht

Waldfldchen sind nicht vorhanden.
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Gemeinde Hohenwestedt ' 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil I. - Begrundung mit Umweltbericht ,Glusinger Ring*

4213

Auch gesetzlich geschitzte Biotope nach § 15a und 15b LNatSchG fehlen.

Im Gebiet sind keine Vorkommen von streng geschiitzten Arten nach § 10
- BNatSchG bekannt. Aufgrund der vorherigen baulichen Nutzung, der benach-

barten Bebauungen und der wenigen naturnahen Strukturen weist das Gebiet
auch kein herauszustellendes Potenzial fir das Vorkommen streng geschitzter
Arten auf. Gegenteilige Erkenntnisse sind im Rahmen der Beteiligungsverfah-
ren der Gemeinde Hohenwestedt nicht bekannt gemacht worden.

Schutzgebiete gemafR §§ 17 - 20 LNatSchG sind im und am Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Im oder am Gebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; da heilt, es sind keine FFH-Gebiete,
keine prioritdren Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.
Vorkommen prioritérer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Bewertung :

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches weisen aufgrund ihrer vorheri-
gen Nutzung mit Gebdudekomplexen und gréReren Versiegelungsflachen kei-
ne hervor zu hebende Bedeutung fur Natur und Landschaft auf.

Die Flachen sind stark durch bauliche Eingriffe vorgepragt. Sie liegen in Nach-
barschaft zu Bebauungen und Verkehrsflaichen. Die Flachen sind daher von
aligemeiner Bedeutung fur diese Schutzguter.

Die Bepftanzung im Bereich des Spielplatzes einschlieRlich der Baumpflanzun-
gen auf den Stellplatzflachen sind von gestalterischer Natur, von relativ gerin-
gem Alter, von geringer Grée und erflillen somit keine darzustellende Funktion
fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere.

Innerhalb des Anderungsbereiches stellt wahrend der Planaufstellung eine pra-
gende Baumgruppe an der Stralle ,Glusinger Ring"“ den einzigen heraus zu
stellenden Bestand dar. Die Baumgruppe ist insgesamt landschafts- bzw. orts-
bildpragend im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG. Die Bdume sind von ho-
her Bedeutung fur diese Schutzgiter.

Der Anderungsbereich ist beziiglich der Fauna ohne darzustellende Bedeutuhg.

Schutzgut Boden

Aufgrund der vorherigen Nutzung waren innerhalb des Anderungsbereiches be-
reits bauliche Anlagen auf ca. 345 m? zuzliglich Hofbefestigungen in unbekann-

tem Umfang vorhanden. Daher sind keine ungestérten naturnahen Béden vor-
handen. ‘ :

Die Bodenkarte fur das Blatt 1923 ,Hohenwestedt" ist bisher nicht veréffentlicht
worden. GemaR der Geologischen Karte stehen im Gebiet warthezeitliche
Grundmorénen aus der Saale-Kaltzeit an.

Fur den Anderungsbereich liegen keine detaillierten Bodenuntersuchungen vor.
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Gemeinde Hohenwestedt 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil I. - Begrindung mit Umweltbericht ,Glusinger Ring"

4.21.4

Bewertung :

Es handelt sich insgesamt um Béden, die bereits durch bauliche Anlagen oder
sonstige intensive Nutzungen des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs
verandert wurden. Die natirlichen Funktionen als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaushalts und als Medium flr stoffliche Ein-
flusse wurden also bereits vorher zugunsten der Nutzung durch den Menschen
verandert.

Die Flachen haben keine heraus zu stellende Bedeutung als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte.

Die Nutzungsfunktion fir landwirtschaftliche Nutzung kommt durch die ehema-
lige Bebauung der Siedlungsfunktion nahe.

Schadliche Bodenverdnderungen und Altlasten bzw. Altlastenstandorte sind
nicht bekanntgemacht worden.

Es sind keine zu schitzenden oder sonstwie wertvollen Bodenverhaltnisse vor-
handen.

Beziglich der Eingriffsregelung werden die ehemaligen Versiegelungen, soweit
sie den Anderungsbereich betreffen, durch Geb&ude positiv angerechnet, da es
ein Ziel der Planung ist, positive Effekte eines Flachenrecyclings zu nutzen und
zu wirdigen. ’

Schutzgut Wasser |

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhan-
den. ,

Die Flache liegt am stdwestlichen Rand des Wasserschongebiets um das
Wasserwerk Hohenwestedt.

. Bewertung :

4.21.5

Dem Planbereich kommt éine allgemeine Bedeutung zu.

Eine Gefahrdung des Grundwassers aufgrund der geplanten Wohnbebauung
ist nach Kenntnis der Gemeindevertretung nicht zu erwarten, zumal ein Grofteil
der Flachen bereits zuvor baulich genutzt war.

Schutzgiiter Klima und Luft

Detaillierte Klimadaten liegen fir den Anderungsbereich nicht vor. Einige Daten
des weiteren Umfelds (Messstation Hamburg-Fuhisbuttel) wurden fur die Erstel-
lung des Gutachtens zur Frage der Geruchimmissionen (TUV Nord, 2005) aus-
gewertet.

Hohenwestedt liegt gemaR Landschaftsplan in einem Gebiet mit relativ hohen
Niederschlagssummen von ca. 800 mm / Jahr. Hauptwindrichtungen sind (in
Reihenfolge der Haufigkeiten) Stidwest, West und Stidost / Ost.
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Gemeinde Hohenwestedt 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil |. - Begrindung mit Umweltbericht . ' ,Glusinger Ring"

4.21.6

Bewertung :

Bezuglich des Schutzgutes Klima ist keine darzustellende Relevanz fir dle Pla-
nungen anzusetzen.

Das Schutzgut Luft wurde in Zusammenhang mit mdglichen Geruchsimmissio-
nen bereits in Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch (Kap. 4.2.1.1) be-
handelt. Es sei daher auf die dortigen Ausfiihrungen verwiesen.

Weitere relevante Wirkungen bezuiglich dxeser Schutzglter sind nicht zu erwar-
ten. _

Schutzgut Landschaft

Die Flache liegt am stidwestlichen Rand der bebauten Ortslage von Hohenwes-
tedt, wobei im Westen, Norden, Osten und Stidosten bauliche Vorpréagungen
bestehen. Auch die Flache des Anderungsbereiches ist baulich vorgepragt,
wird jedoch planungsrechtlich dem Aussenbereich zugeordnet.

Grinstrukturen bestehen durch eine Gruppe pragender Baume an der Strale
,Glusinger Ring“, am Spielplatz ,Glusinger Ring“ sowie raumlich etwas abge-
setzt stidwestlich des Anderungsbereiches im Bereich des Wohnhauses zur
ehemaligen Hofstelle ,Glising" Nr. 28.

Nach Westen und Sidwesten fallt das Gelande von ca. +42,5 m NN an der
Strale ,Glusinger Ring" auf ca. +40,5 m NN am Wohngebaude ,Glising" Nr.
28 von Ost nach West ab, wobei innerhalb des Anderungsberelches Héhenun-
terschiede von ca. 1,0 m bis 1,5 m bestehen.

GroéRere Sichtweiten gibt es vor allem in sUdWestIicher Richtung zur Niederung
der Glusinger Au.

Erholungseinrichtungen sind innerhalb des Anderungsbereiches bzw. im direk-
ten Umfeld hierzu nicht vorhanden. Der vorhandene Spielplatz nordéstlich des
Anderungsbereiches wird durch die Planung nicht beriihrt und bleibt erhalten.

Die Wanderwegnutzung entlang der StraRe ,Glising“ wird durch die Planung
nicht verandert.

Bewertung :

Das Landschaftsbild innerhalb des Anderungsbereiches besitzt durch die ehe-
malige Nutzung fur den landwirtschaftlichen Betrieb und durch die angrenzen-
den Bebauungen teils eine stadtische Pragung, im Westen durch die Hofstellen
Lutze® und ,Rohweder* eine dorflich-landliche Pragung im Ubergangsbereich
von der bebauten Ortslage zur offenen Landschaft nérdlich der Gliisinger Au.

Demzufolge resultiert eine relativ geringe Empfindlichkeit gegeniiber einer ge-
planten Bebauung. Das Bild wird lediglich neu strukturiert und den kiinftigen
Anforderungen angepasst.
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Gemeinde Hohenwestedt 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil I. - Begrindung mit Umweltbericht ,Glusinger Ring"

4.21.7

Die Baumgruppe an der StraRle ,Glusinger Ring“ ist von hoher Bedeutung,
denn es handelt sich um eine landschafts- bzw. ortsbildpragende Baumgruppe
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG.

Es ist zu bertcksichtigen, dass als langfristige Perspektive eine weitere Wohn-
bauentwicklung nach Westen erfolgen kénnte - wie bereits im Landschaftsplan
dargestellt. -

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches oder in planungsrelevanter Nahe sind keine
Kulturdenkmale oder sonstwie wertvolle Geb&ude mit baugeschichtlichem Wert
vorhanden. : '

Auch sind Belange der Vor- und Friihgeschichte (Bodendenkmale) von der
Planung nicht bertihrt.

Die Planung erfolgt in einem Bereich der Gemeinde, der bereits weitgehend
baulich vorgepragt ist. An der westlichen Seite der StraRe ,Glusinger Ring“ -
werden Teilflichen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 21 durch eine
Flachenlberplanung betroffen sein.

Der Bebauungsplan Nr. 21 und dementsprechend auch die Neuaufstellung des

Flachennutzungsplanes beinhalten entlang seines westlichen Rands einen 5 m
breiten Streifen mit einem Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bzw.
Darstellungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB. Dieser Streifen wurde nur im Be-

reich des Spielplatzes und der Baumgruppe angelegt und besteht ansonsten
nicht. ——

Die sonstigen Sachguter sind bereits in der vorherigen Planung / Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 21 beriicksichtigt worden, so dass keine weiteren

Auswirkungen bekannt sind bzw. im Rahmen der Beteiligungsverfahren be-
kannt gemacht worden sind. :

Bewertung :

Eine Bedeutung fur die Flachennutzungsplanénderung bzw. fur den Bebau-
ungsplan hinsichtlich von Kulturdenkmalen ist nicht bekannt.

Sachgﬂtér sind aufgrund der benachbarten Wohnnutzungen einerseits und der
Hofstellen im Westen andererseits bereits oben in Zusammenhang mit dem
Schutzgut Mensch behandelt worden. Eine erneute Darlegung ist daher ent-
behrlich.

Dabei strebt die Gemeinde derzeit die Erhaltung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 21 an. Eine Anderung des gesamten Bebauungsplanes Nr. 21
aufgrund dieser Planung wird seitens der Gemeindevertretung nicht fiir erfor-
derlich gehalten, da der Uberwiegende Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21
bereits bebaut ist und fiir die noch zu bebauenden Grundstiicke derzeit kein
Planungserfordernis besteht. Dies gilt auch fur eine mégliche Aufhebung des

- rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 21 aus gleichen Griinden.
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Teil . - Begriindung mit Umweltbericht ' _ ,Glisinger Ring"

4.2.1.8 Wechselwirkungen

4.2.2

4.2.21

4.2.2.2

Relevante erhebliche Wechselwirkungen sind zwischen den Schutzgitern nicht
zu erwarten.

Die Querbeziige der Schutzglter wurden soweit bekannt und relevant bereits
bei den Beschreibungen in den Kapitel 4.2.1.1 bis 4.2.1.7 benannt. Dabei han-
delt es sich bezuglich der Geruchsimmissionen um Uberschneidungen der
Schutzguter Mensch mit den Schutzgiitern Luft und Sachgdter.

Pragende Baume sind grundsatzlich fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere
bedeutend, aber auch fiir das Ortsbild / Landschaftsbild.

Weitere als die bereits beachteten und analysierten Wechselbeziehungen sind
nicht zu erwarten. Daher entfallt die Darlegung zusétzlicher Wechselwirkungen.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung ‘

Die Planung wird die Moglichkeit zur Wohnbebauung westlich der vorhandenen
Bebauung an der Strae ,Gliisinger Ring“ und siidéstlich der StraRe ,Glusing"

‘geben. Es wird eine ehemals durch bauliche Anlagen eines landwirtschaftlichen

Betriebs gepréagte Flache einer neu strukturierten Bebauung zugefihrt. Es wird
ein Flachenrecycling realisiert.

Die geplante Wohnbebauung innerhalb des Anderungsbereiches wird sich in
die bestehende Siedlungsstruktur nach Art und MaR der baulichen Nutzung

entsprechend den im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffenden
Festsetzungen, einfligen.

Die Umsetzung der Planung wiirde insgesamt zu einer Starkung der Wohn-
funktion des Unterzentrums beitragen und als ersten Schritt die im Land-
schaftsplan dargestellte bauliche Entwicklung im Ortsteil Glusing realisieren.
Die Bebauung kann zu einer Vitalisierung der Ortschaft beitragen und als klei-
nere Arrondierung der bebauten Ortslage einen Beitrag leisten, zunéchst fla-
chenintensivere Eingriffe fur eine Wohnbebauung zuzuglich zu erstellender Inf-
rastrukturmaBnahmen im Aussenbereich zuriick zu stellen bzw. zu reduzieren.

Es sind nur relativ geringe Beeintréchtigungen der Schutzgiter in kompensier-
barem Umfang zu erwarten.

Neben der Versiegelung sind vor allem Eingriffe in den Baumbestand zu erwar-

ten. Die Erhaltung der pragenden Baumgruppe ist mit der Zielsetzung einer

Bebauung kaum bzw. nicht vereinbar. Es ist zu beachten, dass ein Teil der
B&ume bereits stark geschéadigt ist.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen liegen am Rand der bebauten Ortslage der Gemeinde Hohenwes-
tedt. Da die landwirtschaftliche Hofstelle bereits aufgegeben wurde, ist es der-
zeit nicht erkennbar, welche Folgenutzung auf der Flachen stattfinden wirde.
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Gemeinde Hohenwestedt 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil I. - Begrandung mit Umweltbericht .Glusinger Ring"

4.2.3

4.2.3.1.

Méglicherweise wiirde hier weiterhin bzw. erneut eine landwirtschaftliche Nut-
zung stattfinden bzw. brach liegen. :

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungenv

Schutzgut Mensch

Vermeidung :

Eine Vermeidung von Veranderungen ist nicht vollstandig méglich.
Minimierung:

Es wurde durch eine Untersuchung der Geruchsimmissionen (siehe Anlage
dieser Begriindung) gepriift, welche erheblichen Beeintrachtigungen im Ande-
rungsbereich durch bestehende landwirtschaftliche Betriebe fur die geplante
Wohnbebauung auftreten kénnten.

Es wurde festgestellt, dass der Immissionswert von 0,10 fiirr Wohn- und Misch-
gebiete entlang der StraRe ,Glisinger Ring* und stidostlich der StraRe ,Gli-
sing" eingehalten wird. Hier bestehen hinsichtlich der Geruchsimmissionen kei-
ne Einschrankungen fir die Ausweisung einer Wohnbauflzche.

Flachen westlich des Anderungsbereiches und im Norden des Anderungsberei-
ches nahe der StraRe ,Glising" werden jedoch durch die Geruchsimmissions-
kennwerte von mindestens 0,11 betroffen, so dass nur eingeschrankt eine
Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgen kénnte.

Diese Einschrankung wird durch eine notariell beurkundete vertragliche Verein-
barung zwischen den Eigentiimern des zur Bebauung anstehenden Flurstiick
24/82 (teilweise) und des angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Hofes auf
Flursttcks 21/1 [jeweils Flur 4, Gemarkung Glusing] dahin gehend aufgegriffen,
dass die Fahrsilos auf dem Flurstiick 21/1 ab dem 1. Juli 2006 auf Dauer nicht
mehr als Silo oder zur Lagerung von landwirtschaftlichen Produkten oder zur
Mistlagerung genutzt werden. Zulassig bleibt das Lagern von Stroh oder Heu.

Es ist Ziel dieser. Vereinbarung, dass durch den Wegfall einer Geruchsquelle
die Gesamtgeruchsbelastung soweit gemindert wird, dass die innerhalb des
Anderungsbereiches und im Plangeltungsbereich des parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes Nr. 40 geplante Wohnbebauung insgesamt még-
lichst ohne erhebliche Beeintrachtigungen genutzt werden kann. Dies wird
durch entsprechende Eintragungen im Grundbuch gesichert. Es handelt sich
also um eine MinimierungsmaRnahme nach deren Umsetzung voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind..

Kleinere Teilflachen .(sudlich des Spielplatzes) werden auch unter Beriicksichti-

gung der vorgenannten MinimierungsmaRnahme stérkeren Geruchsbelastun-
gen ausgesetzt sein.

Die Gemeindevertretung hélt es angesichts der Randlage des geplanten Bau-
gebiets zwischen einer geschlossenen Wohnbebauung (10%-Geruchsstunden)
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Teil I. - Begrindung mit Umweltbericht : ,Glusinger Ring"

4.2.3.2.

und der westlichen gelegenen dérflichen Bebauung (15%-Geruchstunden) fir
zumutbar, dass auf einer (rickwartigen) Grundstiicks-Teilflache innerhalb des
gesamten Plangebiets auch Werte zwischen 10% und 15% auftreten kénnen.
Hierlber wird der Grundstlickserwerber zuséatzlich im Grundstuckskaufvertrag,
wie seitens des Kreises Rendsburg-Eckernférde vorgeschlagen, ausdriicklich
hingewiesen.

Kompensation :

Da nach Umsetzung der vorgenannten Minimierungsma3nahme und den ver-
traglichen Regelungen, wie vorangestellt ausgefiihrt, keine erheblichen oder in
diesem Planungsfall unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten sind, sind
keine weitergehenden KompensationsmaRnahmen erforderlich.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Vermeidung :

Es werden durch das Vorhaben keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen
sein. Es handelt sich im Wesentlichen um Flachen, die gemaR der Be-
standsaufnahme von allgemeiner Bedeutung sind. Die Flachen gehoérten zuvor
zu einer landwirtschaftlichen Hofstelle.

Flachen des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete)
sind in relevanter Nahe nicht vorhanden und werden daher nicht betroffen-sein.

Es sind fur das Gebiet aufgrund der Flachennutzung keine Potenziale fiir Vor-
kommen von streng geschutzten Arten nach § 10 BNatSchG vorhanden; dem
entsprechend liegen auch keine Hinweise auf besondere Artenvorkommen vor.

Minimierung :

Die Eingriinung des Spielplatzes wird auf Grund dieser Planung neu gestaltet.
Die Umsetzung wird durch eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Vor-.
habentrager und der Gemeinde Hohenwestedt gesichert.

Der Wall des Spielplatzes wird aufgrund der Lage ausserhalb der 6ffentlichen
Spielplatzflache einschlieRlich des Bewuchses mit Kartoffelrose (Rosa rugosa)
entfernt. Es soll eine Neuherstellung eines Walls jeweils zur Halfte auf der
Spielplatzflache und den beiden betroffenen Baugrundstiicken sowie eine Be-
pflanzung mit Laubstrduchern erfolgen. Hierbei dirfen nur stachel- und dornen-
lose sowie ungiftige Gehélze verwendet werden.

Das Pflanzgebot aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21 fiir einen 5 m
breiten Streifen westlich ,Glusinger Ring" wurde nur am Spielplatz realisiert. Da

“hier die Bepflanzung erhalten bzw. neu angelegt wird und an anderen Stellen

die Pflanzung nicht angelegt wurde, ist hier kein realer Gehélzstreifenverlust
festzuhalten.

Kompensation :

Mit Umsetzung der gemeindlichen Planungsabsichten wird es zu einem Verlust
einer Gruppe von sechs Badumen kommen, die insgesamt als landschafts— bzw.
ortsbildpragend zu bezeichnen ist.
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4.2.3.3

Zur Kompensation werden 12 Baume neu gepflanzt am Rand der MalRnahmen-
flache (externe Ausgleichsflache) gemaR Kapitel 4.2.3.3 Schutzgut Boden. Die-
se'MaRnahmenflache liegt ausserhalb des Anderungsbereiches auf dem Flur-
stlick 24/82 in der Niederung der Glisinger Au.

Es sind hier 6 Eschen (Fraxinus excelsior) und 6 Schwarzerlen (Alnus glutino-
sa) abwechselnd in einer Reihe zu pflanzen in der Qualitdt Hochstamm, Stam-
mumfang mind. 18-20 cm, mind. 3 x verpflanzt mit Ballen.

Die Genehmigung zur Beseitigung der o.g. Baumgruppe liegt mit Verfigung
der unteren Naturschutzbehérde vom 24.01.2006 vor. Die Kompensation hat
bis zum 31.12.2006 zu erfolgen.

Besondere AusgleichsmaRnahmen aus Griinden des Artenschutzes sind nicht
erforderlich, da keine Eingriffe in zu schiitzende Arten zu erwarten sind.

Schutzgut Boden

Vermeidung :
Eine Vermeidung von Eingriffen ist nicht méglich, da es zu stérkeren Versiege- _

- lungen als nach der bisherigen Nutzung kommen wird.

Minimierung :

Die Planung erfolgt auf Flachen, die bereits zuvor durch eine landwirtschaftliche
Hofstelle genutzt wurde.

Auf den Flachen innerhalb des Anderungsbereiches waren drei Geb&ude mit
zusammen ca. 345 m? Grundfl&che vorhanden.

Es werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung von der Bebauung betroffen
sein.

- Kompensation :

Die geplante Versiegelung betragt auf Grundlage einer qualifizierten Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen des parallel aufgesteliten Bebauungspla-
nes Nr. 40 (Planungsstand vom 07.12.2005) unter ‘Anrechnung der vorgenom-
menen Entsiegelungen 1.100 m2.

Das Kompensationserfordernis wird abgegolten auf dem Flurstiick 24/82, Flur
4, Gemarkung Glusing in der Gemeinde Hohenwestedt, stdlich der Bebauung
,Glusinger Ring" Haus - Nr. 16 und 18 auf einer Griinlandflache am Rand einer
Teichanlage im Talraum der Glusinger Au.

Es wird hier eine 1.100 m? groRe Teilflache abgezaunt und der natirlichen
Sukzession Uberlassen. Die Fléache ist in der Anlage zur Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung des Bebauungsplanes Nr. 40 dargestellt. Am Rand der MaRnah-
menflache werden die Baum-Ausgleichspflanzungen gemaR Kapitel 4.2.3.2
vorgenommen, so dass die einzelnen KompensationsmaRnahmen zusammen
gefthrt werden. ‘
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4,.2.3.4 Schutzgut Wasser
Vermeidung :

4.2.3.5

4.2.3.6

Es werden keine Oberflachengewdasser betroffen sein.

Minimierung:
Verédnderungen im Bereich des Schutzgutes Wasser - Grundwasser sind we-
gen der vorherigen Versiegelungen gering. Aufgrund der Morénen bestehen

keine Bodenverhéltnisse, die eine ausreichende 'Versickerung des Oberfla-
chenwassers gewahrleisten.

Kompensation :

Fur die Oberflachenentwasserung hat die grundstiicksbezogene Versickerung
Prioritdt. Es ist hier im Rahmen der Bauausfihrung bauseitig die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens zu priifen. Wenn eine Versickerung mittels eines
Gutachtens nachweislich nicht méglich bzw. wirtschaftlich nicht vertretbar ist,
wird das ortliche System zur Ableitung genutzt.

Es besteht kein weiterer Kompénsationsbedarf.

Schutzgi‘iter Klima und Luft

. Vermeidung und Minimierung:

Es ist nicht erkennbar, dass das Vorhaben zu relevanten Wirkungen auf das
Klima fuhren wird.

Eine Relevanz hinsichtlich von Beeintrachtigungen der Luftqualitét durch die
Bebauung sind nicht zu erwarten. Die Wirkungen bestehender Geruchsimmis-
sionen auf das Baugebiet wurden bereits in Kapitel 4.2.3.1 dargelegt.

Kompensation :

Gemal Runderlass sind keine KompensationsmaRnahmen erforderlich, da die
Schutzglter durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt werden.

Schutzgut Landschaft

Vermeidung :
Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht zu vermeiden.

Minimierung :

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches waren zumindest teilweise be-
reits mit landwirtschaftlichen Geb&auden bebaut.

Die Neubebauung wird sich durch Festsetzungen zur Art und zum MaR der
baulichen Nutzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in die vorhan-
dene Siedlungs- und Bebauungsstruktur einfligen.

Die Eingriinung des Spielplatzes wird neu gestaltet.
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4.2.3.7

424

Der bestehende Wall mit Rosenbepflanzung (Rosa rugosa) wird entfernt und

neu hergestellt. Eine neue Bepflanzung wird vorgenommen aus Laubstrau-

chern

Fur die neu entstehenden Wohnbaugrundstiicke wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung ein flachenbezogenes Anpflanzungsgebot als Empfehlung
fur die zukinftigen Grundstlickseigentimer aufgenommen. Hierdurch kann ein
wesentlicher Beitrag zur inneren Durchgriinung der geplanten Wohnbauflache

-in Selbstverantwortung der Grundstiickseigentiimer geleistet werden.

Kompensation :

Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind durch den Verlust einer Gruppe von
GroRb&umen zu erwarten. Die Baumgruppe ist pragend im Sinne des § 7 Abs.
2 Nr. 8 LNatSchG.

Ein Ausgleich durch Neupflanzung von 12 Biumen ist bereits oben in Kapitel

*4.2.3.2 genannt und wird daher als gegeben betrachtet.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Vermeidung :

Innerhalb des Anderungsbereiches oder in dessen Nahe sind keine Kultur-
denkmale vorhanden, so dass keine Kulturdenkmale durch die gemeindliche
Planung betroffen sein werden.

Sachgiiter werden ebenfalls nicht Uber das in Kapitel 4.2.1.1 und 4.2.3.1 darge-
legte MaR hinaus betroffen sein, so dass keine wesentlichen Beeintréchtigun-
gen von Sachgtern zu erwarten sind.

Minimierung :

Aufgrund der Ausfihrungen in Kapitel 4.2.3.1 sind keine weiteren MaRnahmen
zur Minimierung erforderlich oder vorgesehen.

Kompensation :

Da Uber die Ausfiihrungen in Kapitel 4.2.3.1 hinaus keine Beeintrachtigungen
der Kultur- und sonstlgen Sachguter zu erwarten sind, ergibt sich kein Kom-
pensationsbedarf.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Hohenwestedt Ubernimmt entsprechend dem zentralortlichen
System die Funktionen eines Unterzentrums. Diesem kommt eine hohe Bedeu-
tung bei der SiedlungsentwiCklung zu. Dabei bestehen grundsétzlich mehrere
Méglichkeiten, in der Gemeinde eine Flache fiir die Bebauung mit 6 Wohnhau-
sern bereit zu stellen.

Die Bebauung westlich der Strale ,Glusinger Ring"“ ist jedoch in besonderer
Weise geeignet, da die Fldche bereits zuvor bebaut war und die Flache in der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Bauflache dargestellt ist.
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4.3.

4.3.1

Zwar handelt es sich dabei um die Darstellung eines Dorfgebietes (MD), jedoch
ist die Planung hier nach Beendigung der Nutzung des landwirtschaftlichen Be-
triebes entsprechend der aktuellen gemeindlichen Planungsabsichten anzu-
passen.

Die Flachen sind daher und insbesondere aufgrund der Anknlpfung an beste-
hende Infrastrukturen (,Glusinger Ring“) als wohnbauliche Arrondierung der
bestehenden Wohnbebauung fur eine wohnbauliche Nutzung prédestiniert.

Aspekte, die eine andere Nutzung der Flachen erforderlich erscheinen Iassen
sind nicht bekannt bzw. drangen sich nicht auf.

Die Nutzung der Flache als Grunland oder Acker scheint aufgrund der unmit-
telbaren Lage am bebauten Ortsrand sowie aufgrund der bisherigen Baufla-
chendarstellung in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes nicht sinn-
voll zu sein. Eine andere bauliche Nutzung (z. B. Gewerbe) der Flache ist nicht
angemessen, da unmittelbar angrenzend bereits Wohnnutzungen vorhanden

sind und das értliche StraRennetz dies nicht grundsatzlich vorsieht, zumal an

anderer Stelle im Gemeindegebiet hinreichende Flachen planerisch und auch
tatséchlich fir diese Nutzung zur Verfugung stehen.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale
der verwendeten technischen Verfahren

Zur Aufstellung der 2. Anderung des Fléchennutzungsblanes und des Bebau-
ungsplanes Nr. 40 ,Glusinger Ring" wurden im Wesentlichen zwei zu nennende
Verfahren angewendet.

= Gutachten zur Frage der Geruchsimissionen

Die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, hat zur Frage der
Geruchsimissionen ein Gutachten fur die derzeitige Bauleitplanung der
Gemeinde Hohenwestedt erstelit.

In dem Gutachten werden die Wirkungen landwirtschaftlicher Betriebe auf
die geplante Wohnbebauung untersucht.

= Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Es wurde im Rahmen einer landschaftsplanerischen Begleitung zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 40 eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung als
kurz gefasster Fachbeitrag erstellt. Die Ergebnisse und Eckwerte der Bilan-
zierung dienen als Grundlage fur diesen Umweltbericht.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 21 Bundesnatur-
schutzgesetz in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie méglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe
sind zu minimieren. Verbleibende Beeintréchtigungen sind auszugleichen (§ 8
LNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).
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4.3.2

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 40
werden auf Grundlage des ,neuen” BauGB 2004 erarbeitet. GemaR § 17 UVPG
erfolgt die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach
den Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltprifung” gemaR § 2 Abs. 4
BauGB.

Die Planvorbereitung erfolgte frihzeitig in Abstimmung mit den wesentlich be-
troffenen Behdrden einschlieflich des Kreises Rendsburg-Eckernférde, den
Abteilungen des Innenministeriums, den sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und den anerkannten Naturschutzverbanden.

Wesentlicher Bestandteil der bisherigen Beteiligung der Behérden war die
Durchfiihrung eines so genannten Scopings nach § 4 Abs. 1 BauGB in schriftli-
cher Form. Es wurde so friihzeitig eine Abstimmung des geplanten Untersu-
chungsumfangs und der BewertungsmaRstabe vorgenommen.

Mit ‘Hilfe der direkten Behérdenabstimmungen wurde Uberschléagig die Frage

geprift, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kénnte.

Die gegebenenfalls vorstellbaren Umweltauswirkungen wurden in gesonderten
Bearbeitungen gepruft (s. oben - Geruchsimmiissionen, Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung). Es wurde festgestellt, dass nach Umsetzung der Minimierungs-
und Kompensationsmafnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Bearbeitung wurden lediglich geringe Umweltauswirkungen
durch Verlust von sechs ortsbildpragenden Bidumen und entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 eine maximale Versiegelung von
1.645 m? festgestellt.

Die Kompensation erfolgt ausserhalb des Plangebiets durch Umsetzung von
Baumpflanzungen und die Bereitstellung einer ausreichend groflen sogenann-
ten Malnahmenflache (im Sinne einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

Die Umsetzung der MaRnahmen wird durch eine schriftliche Vereinbarung
(stadtebaulicher Vertrag) zwischen der Gemeinde Hohenwestedt und dem Vor-
habenstrager geregelt. Eine Absicherung erfolgt durch die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit fur diese Teilflache zugunsten der unteren Naturschutzbe-
hérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

Die in Kapitel 4.2.3.1 genannte vertragliche Regelung und durch Grunddienst-
barkeiten gesicherte zur nur noch befristeten Nutzung der bisherigen Silo-
Flachen und der Hinweis auf mégliche Geruchsbelastigungen im Grundstiicks-
kaufvertrag fur die beiden nérdlichen Baugrundstiicke wird durch den Vorha-
benstréager und den Flacheneigentiimer Ulberwacht.
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4.3.3

Weitere erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Es sind daher
keine weiteren MaRRnahmen zur Uberwachung erforderlich.

Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hohenwestedt stellt die 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und den Bebauungsplan Nr. 40 ,Glusinger Ring" auf, um die stadtebauli-
chen und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur den Bau von maxmal
sechs Wohnbaugrundstucken zu schaffen.

D|e Flachen waren ehemals durch eine landwirtschaftliche Hofstelle genutzt.

Die ErschlieRung erfolgt direkt grundstticksbezogen tber die StraRe ,Glusinger
Ring“ und tber die Strale ,Glising”, die jeweils vorhandene und ausreichend
ausgebaute Strafien des értlichen StraBennetzes der Gemeinde Hohenwestedt
darstellen. Weitere ErschlieBungsmaRnahmen sind mit dem Vorhaben nicht er-
forderlich. :

Planungsrelevante Eingriffe in das Schutzgut Mensch kénnen auf Teilflachen
nahe ,Glusing" durch Geruchsimmissionen entstehen. Durch eine vertragliche
Regelung wurde gesichert, dass eine Siloflache entfélit, so dass die Gesamt-
menge der Geruchsemissionen reduziert wird. Zusatzlich wird fir zwei Bau-
grundstlcke im Norden ein Hinweis auf mdégliche Geruchsbelastungen ober-
halb des Geruchsimmissionskennwertes von 10% in die Grundstiickskaufver-
trage aufgenommen. Die innerhalb des Anderungsbereiches und im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 40 geplante Wohnbebauung konnen dann ohne er-
hebliche Beemtrachtlgungen genutzt werden.

Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Eingriffe in die Schutzgliter Tiere und Pflanzen fiihren zu geringen Neuges- .
taltungen im Rahmen einer Eingriinung des benachbart gelegenen Spielplat-
zes. Es werden zudem 6 GroRb&ume verloren gehen, die durch eine Neupflan-
zung von 12 Badumen am Rand der externen Maflnahmenflache auf Flurstiick
24/82 ausgeglichen werden.

Es besteht kein weiterer Kompensationsbedarf.

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch Versiegelungen. Es sind
nach Gegenrechnung vorheriger Gebaudeflachen und bei Bericksichtigung
des Aufwertungspotenzials der Manahmenflache 1.100 m2 MaRnahmenflache
auf Flurstlick 24/82, Flur 4, Gemarkung Glising in der Gemeinde Hohenwes-
tedt, bereit zu stellen.

Ein weiterer Bedarf an Manahmen besteht nicht.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfordern keinen Ausgleich, da die einzel-
nen Grundstlcke bauseitig beziiglich der Versickerungsfahigkeit zu prifen
sind. Bei fehlender Versickerungsfahigkeit erfoigt eine Ableitung im vorhande-
nen Entwasserungssystem.
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4.4,

Eingriffe in die Schutzgiiter Luft / Klima sind nicht zu kompensieren, da keine
erheblichen Beeintrachtigungen dieses Schutzguts zu erwarten sind. Die Frage
méglicher Geruchsimmissionen wurde bereits zusammen mit dem Schutzgut
Mensch behandelt.

Eingriffe in das Schutzgut Landschaft sind durch Baumverluste gemaR der
Angaben zu den Schutzgltern Tiere und Pflanzen zu erwarten und zu kompen-
sieren. Durch die Neugestaltung eines Walls am Spielplatz bestehen keine wei-
teren Kompensationserfordernisse.

Ausgleichspflichtige Eingriffe in die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sach-
glter resultieren nicht. Unter Berlcksichtigung der gutachterlichen Bearbeitung
zu Geruchsimmissionen (s. Schutzgut Mensch) und den vereinbarten Minimie-
rungsmafinahmen sind entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung
keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch die Aufstellung die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 40 werden nur solche Eingriffe vorbereitet, die durch ge-
eignete Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung so weit verringert oder so
weit kompensiert werden, dass keine erheblichen Beelntrachtxgungen der
Schutzgiter verbleiben werden.

Kosten der KompensationsmafBnahmen

Der durch die Planung erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft erfordert
KompensationsmaRnahmen in Form einer Flachenbereitstellung und Baum-
pflanzungen.

Die Kosten sind vorbehaltlich einer konkreten Kostenkalkulation und konkreter

Angebote mit ca. € 9.600,-- zu veranschlagen. In der Kostenaufstellung sind

folgende Positiorien nicht enthalten:

¢ Grunderwerb und hiermit in Verbindung stehende Kosten fur die Bereltstel-
‘lung und ggf. die Abzaunung der externen Kompensationsflachen

o Gestalterische MaRRnahmen zur Begriinung der Grundstiicke mit Baumpflan-
zungen einschlieBlich des Spielplatzes

o Kosten fur Regenwasserabfihrung und Bodenuntersuchungen

e Planungsleistungen fur ggf. gewlinschte Begleitungen und Betreuung in Zu-
sammenhang mit der Ausfihrung geplanter MaRnahmen

e Gesetzliche Mehrwertsteuer

Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Die innerhalb des Anderungsbereiches fir eine Bebauung vorgesehene Flache
wird nach der allgemeinen Art seiner Nutzung als Wohnbauflache (W) dargestelit.

Diese Bauflachendarstellung beinhaltet auch den vorhandenen Spielplatz, der
aufgrund seiner geringen FlachengroRe keine stéadtebaulich und bodenrechtlich

~ relevante GréRe aufweist, die es erfordern wiirde, diesen Teilbereich als Grunfla-

che mit der dann erforderlich werdenden Zweckbestimmung darzustellen.
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Zur Wahrung und zum Schutz der bebauten Ortslage und zur Sicherstellung einer
stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Nutzungsbeschrankungen der
Wohnbaufldche vorzunehmen, ohne jedoch den Gebietscharakter aufzuheben.

6. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 6 BauGB)
Verkehrslarm :

Aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden (Scoping) haben sich keine Hinwei-
se und Erkenntnisse ergeben, dass die geplante Wohnbauflache durch die 6rtli-
chen Verkehrsstral3en erheblich und nachhaltig mit Verkehrslarm belastet werden
kénnten.

Ein weiterflihrendes Regelungs- und Darstellungserfordernis nach § 5 Abs. 2
BauGB ergibt sich somit nach Auffassung der Gemeindevertretung nicht.

Léhdwirtschaft :

Die Auswirkungen der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe im maRgebli-
chen Umfeld der geplanten Wohnbauflache sind gutachterlich ermittelt, bewertet
und in die gemeindliche Gesamtabwagung eingestellt worden. Mit den auch im
Umweltbericht dargestellten Minimierungsmafinahmen ist eine Wohnbebauung in-
nerhalb des Anderungsbereiches grundsatzhch maoglich.

7. Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den Straflen ,GlUsinger Ring” und ,Gliising" vor-

-handen. Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt Gber das
6rtliche StralRennetz mit Anbindung an die B 77 in Richtung Rendsburg / Itzehoe /
und an die B 430 in Richtung Heide / Neumunster.

Ein Ausbau der o.g. StraRen ist mit Realisierung der innerhalb des Anderungsbe-
reiches fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen nach derzemgem Kenntnis-
stand nicht verbunden. -

Die Anzah! notwendiger Steiiplétze ist gemal Landesbauordnung und Steliplatz-
Erlass vom Oktober 1995 innerhalb des Anderungsbereiches entsprechend der
geplanten Nutzung durch den Vorhabentrager nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrieisten.

8. Ver-und Entsorgung

Die Baugrundstticke und das Vorhaben innerhalb des Anderungsbereiches wer-
den an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der Strale ,Glusinger Ring" bzw.
,GlUsing" angeschlossen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Schmutzwasserbeseitigung

Die innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine Bebauung vorg‘ese'henen Flachen
sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwasserung an-
zuschlieRen. o

Frischwasserversorgung

Der Anderungsbereich wird an die zentrale Frischwasserversorgung der Gemein-
dewerke Hohenwestedt mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir das Grundstiick -
angeschlossen.

Die Frischwasserversorgung dient zugleich der Loschwasserversorgung.

Regenwasserbeseitigung

Das im Anderungsbereich anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird ge-
sammelt und, sofern es nicht am Ort des Niederschlags versickern kann, kontrol-
liert dem vorhandenen Leitungssystem zugeleitet.

Bei einer Versickerung des Oberflaichenwassers auf den privéten Grundsticksfla-

- chen ist die ordnungsgemaRe Beseitigung (§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beach- -

ten. Die Gemeindewerke Hohenwestedt sind auch fiir die Versickerung auf den -
privaten Grundstiicken zusténdig.

Hierbei sind die Landesverordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundver-
fugung der unteren Wasserbehérden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regeln
und bestimmen, unter welchen fachlichen Voraussetzungen Oberflachenwasser
auf den einzelnen Grundstticken versickert werden kann. -

Die ggf. erforderlich werdenden hydraulischen Nachweise zur Ableitung des anfal-
lenden und abzuleitenden Oberflachenwassers sind ggf. im Rahmen des bauauf-
sichtlichen Verfahrens durch den Antragsteller nachzuweisen.

- Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen

stellt nach Wasserrecht einen erlaubnispflichtigen Tatbestand. Vorgenannte MaR-
nahmen sind im Bedarfsfall bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Rends-
burg-Eckemffjrde Zu beantragen.

Telekommunikation

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurde seitens des Versorgungsunterneh-
mens geprift, ob zur fernmeldetechnischen Versorgung des Anderungsbereiches
die Verlegung zusétzlicher Fernmeldeeinrichtungen fir das geplante Wohngebiet
erforderlich sein wird. MaRRgebliche Hinweise wurden seitens des Versorgungstra-
gers nicht vorgetragen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung
mit den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréager ist der Beginn und Ablauf der
Baumafinahme mindestens 3 Monate vor Baubeginn der zustandigen Niederlas-
sung schriftlich anzuzeigen. :
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8.5

8.6

8.7

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das Gebiet
der Gemeinde Hohenwestedt mit Strom. ‘

Bestehende Versorgungsleitungen missen bei der geplanten Bebauung beriick-
sichtigt werden. Bei Durchfithrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unter-
irdischer Versorgungsleitungen der E.ON HANSE AG zu beachten.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Gemeindewerke Hohenwes-
tedt das Gemeindegebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen miissen bei der geplanten Bebauung beriick-
sichtigt werden. Bei Durchfithrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unter-
irdischer Versorgungsleitungen der Gemeindewerke Hohenwestedt zu beachten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir das Plangebiet geregelt. Die Ab-
falle sind innerhalb des Anderungsbereiches in festen Behaltern bzw. in Wertstoff-
sacken zu sammein.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Hohenwestedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in
Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser wird nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend
den technischen Anforderungen und nach MaRgabe des Erlasses des Innenminis-
teriums entnommen werden.

Hohenwestedt, den 1 § [l 200 . o, . Ausfertigung

- Burgermeister -
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1.  Ziel de§ Aufstellungsverfahrens
der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Planungsziel der 2. Anderung des geltenden Flachennutzungsplanes und des pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 40 ist es, nach Aufgabe eines landwirt-
schaftlichen Betriebes im Bereich zwischen der vorhandenen Bebauung ,Glising"
und ,Glusinger Ring" die freigelegten Flachen durch Umwidmung einer wohnbauli-
chen Entwicklung planerisch vorzubereiten und planungsrechtlich abzusichern.

Innerhalb des Anderungsbereiches sollen auf dem nérdlichen Teil des Flurstiicks

24/82, Flur 4, Gemarkung Glusing in der Gemeinde Hohenwestedt sechs Wohn-
baugrundstiicke entstehen. '

Die baulichen Anlagen der ehemaligen Hofstelle sind bis auf das Wohnhaus be-

reits entfernt worden und die landwirtschaftliche Nutzung dieser Teilflachen einge-
stellt worden.

Erforderlich werdende flachenhafte Kompensationsmafinahmen werden aufler-
halb des Anderungsbereichs innerhalb des Gemeindegebiets im naturrdumlichen
Zusammenhang an geeigneter Stelle vorgesehen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt iiberwiegend direkt an die Strale ,Gliisinger Ring*
und fur ein Grundstiick an die Stralle ,Glising". Neue offentliche Verkehrsflachen
werden daher mit diesem Planvorhaben nicht erforderlich. Eine vorhandene land-
wirtschaftliche Zuwegung zu den rickwartig und sidlich gelegenen landwirtschaft-
lich genutzten Flachen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als 6f-
fentliche Verkehrsflache festgesetzt.

2. Verfahrensablauf

Die Gemeinde Hohenwestedt hat auf Grundlage behérdlicher Vorabstimmungen
vom 11.04.2005 mit dem Kreis Rendsburg-Eckernférde am 15.06.2005 den Auf-

stellungsbeschluss firr die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und fiir den
Bebauungsplan Nr. 40 beschlossen.

Die Unterrichtung Gber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rah-
men der frilhzeitigen Beteiligung der 6ffentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand
als Informationsveranstaltung am 25.08.2005 in Rathaus der Gemeinde Hohen-
westedt statt. An dieser Versammlung nahmen 5 interessierte Blrger teil.

Im Rahmen dieser Informationsveranstaltung wurden die gemeindlichen Pla-
nungsabsichten vorgestellt, mit den interessierten Burgern erdrtert und Nachfra-
gen nach einzelnen planungsrechtlichen sowie planerischen Inhalten und Zielset-
zungen seitens der Gemeinde hinreichend beantwortet. Planédnderungen sind auf-
grund dieser friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nicht erforderlich gewesen.

Im Nachgang zur Offentlichkeitsbeteiligung wurden seitens der zum geplanten
Wohngebiet angrenzenden Landwirte Anregungen und Bedenken gegen die ge-
meindliche Planabsichten vorgetragen. Die Anregungen und Bedenken bezogen
im Wesentlichen auf die Betriebsannahmen des zuvor erstellten Geruchsgutach-
tens. Unter Beriicksichtigung der seitens der Landwirte zur Verflgung gestellten
Betriebszahlen und Betriebsnutzungen wurde das Geruchsgutachten aktualisiert
und Grundlage der weiteren gemeindlichen Beratung und Planung.
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Die Behorden, die sonstigen Trager éffentlicher Belange und die anerkannten Na-
turschutzbehorden frihzeitig wurden am 28.07.2005 Uber die gemeindlichen Pla-
nungsabsichten schriftlich informiert und nach § 4 Abs. 1 BauGB (,,Scoping”) an-
hand einer schriftlichen Scoping-Unterlage zur Umweltpriifung gebeten, Aussagen
und Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu machen.

Behérden und ein anerkannter Naturschutzverband haben Anregungen und Hin-
weise zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes im Rahmen ihrer
Stellungnahmen vorgebracht, die die gemeindlichen Gremien entsprechend der
gemeindlichen Abwagung in die Entwurfsplanung eingestellt haben.

Nach Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und nachdem
die Planungsaufgabe und die angestrebten Planinhalte sowie die umweltbezoge-
nen Belange mit dem erforderlich werdenden Umfang und Detaillierungsgrad (Ak-
tualisierung des Geruchsgutachtens) der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und die Planungsinstrumente mit den maBgeblichen Planungstrégern nach § 4
Abs. 1 BauGB abgestimmt worden waren, hat die Gemeindevertretung am 07.
12.2005 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fir die 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und fir den Bebauungsplan Nr. 40 fur das Gebiet stidostlich
der der Randbebauung ,Glising®, westlich der StraRe ,Glusinger Ring* und ostlich
landwirtschaftlicher Flachen gefasst,

Anderungs- bzw. Ergénzungswinsche oder -anforderungen zu Umfang und De-
taillierungsgrad zum Umweltbericht wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB nicht vorgebracht, so dass die Gemeinde-
vertretung in der weiteren Beratung davon ausgehen konnte, dass alle den Ande-
rungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange zuvor ermittelt worden sind.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die 2. An-
derung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 40 jeweils mit
" Begriindung und Umweltbericht den Nachbargemeinden, den Behorden und den
sonstigen Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit in der Zeit vom 22.

Dezember 2005 bis zum 23. Januar 2006 vorgestellt.

Stellungnahmen privater Person wurden im Rahmen der Auslegungsfrist nach § 3
Abs. 2 BauGB nicht vorgebracht. ‘

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden Stellung-
nahmen von Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange vorgebracht,
die die Gemeindevertretung in die Gesamtabwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB ein-
gestellt hat. Die Stellungnahmen und Hinweise haben unter Beriicksichtigung der
auRerhalb der Bebauungsplanung notwendigen Minimierungsmafnahmen zu kei-
nen planerischen Anderungen in den gemeindlichen Planungsabsichten gefihrt
und konnten in die endgtiltige Planfassung eingearbeitet werden.

3. Ergebnis der Abwéagung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger &ffentli-
cher Belange und der Offentlichkeit wurden folgende Hinweise und Anregungen
im Rahmen der Stellungnahmen vorgebracht, die wie folgt in die gemeindliche
Gesamtabwagung eingestellt worden sind.
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e Das Versorgungsunternehmen E.ON HANSE AG weist in seiner Stellungnah-
me auf vorhandene Versorgungsleitungen innerhalb des Anderungsbereiches
hin, die im Rahmen der gemeindlichen Abwagung zur Beachtung an den
Vorhabentrager weitergegeben worden ist und im Rahmen des nachgeordne-
ten bauaufsichtlichen Verfahrens und beim Grundstlickskaufvertrag entspre-
chend zu berlicksichtigen sind.

o Der Kreis Rendsburg-Eckernférde, FB 3 - Planen, Bauen und Umwelt, hat
keine grundsatzlichen Bedenken und Anregungen zu den vorgelegten ge-
meindlichen Planungsabsichten und Planinhalten vorgebracht. Die einzelnen
Fachdienste haben jedoch auf folgende Sachverhalte, die (berwiegend den
Bebauungsplan Nr. 40 betreffen, hingewiesen:

= Die vorgetragenen Anregungen zur Informationspflicht gegentiber den
Grundstickserwerbern in Bezug auf das erstelite Geruchsgutachten (aktu-
alisierte Fassung) wurden seitens der Gemeindevertretung beriicksichtigt.
Der Hinweis, dass kleinere Teilflachen (sudlich des Spielplatzes) starkeren
Geruchsbelastungen ausgesetzt sein werden, ist richtig. Die Gemeindever-
tretung halt es angesichts der Randlage des geplanten Baugebiets zwi-
schen einer geschlossenen Wohnbebauung (10%-Geruchsstunden) und
der westlichen gelegenen dérflichen Bebauung (15%-Geruchstunden) fur
zumutbar, dass auf einer (riickwartigen) Grundstucks-Teilflache innerhalb
des gesamten Plangebiets auch Werte zwischen 10% und 15% auftreten
kénnen. Hiertiber wird der Grundstiickserwerber zuséatzlich im Grund-
stiickskaufvertrag, wie vorgeschlagen, hingewiesen.

» Der Hinweis zur Festsetzung der Héhenbezugspunkte wurde im Rahmen
der Bebauungsplanung in die gemeindliche Gesamtabwagung eingestellt.

» Die Ausfilhrungen der uNB bezuglich der geringfugigen Abweichungen von
den Darstellungen des festgestellten Landschaftsplanes, die jedoch ohne
Auswirkungen auf die Eingriffssituation sind, wurden seitens der Gemein- .
devertretung durch eine entsprechende Ergédnzung der Begrlindung be-
ricksichtigt.

= Die grundsatzlichen Ausfihrungen der unteren Wasserbehorde zur Re-
genwasserbeseitigung wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen. Die ge-
planten Grundstiicke werden an die vorhandenen Ver- und: Entsorgungslei-
tungen in den StraRen Glusinger Ring und Glising angeschlossen. Die
Hinweise werden durch eine entsprechende Ergénzung der Begrindung
des Bebauungsplanes Nr. 40, soweit erforderlich, zur Beachtung in den
bauaufsichtlichen Verfahren an den Vorhabentrédger bzw. an die Grund-
stlickserwerber weitergegeben.

= Der Hinweis und die Ausfiihrungen zur méglichen Ubertragung der Nieder-
schlagsbeseitigungspflicht und zu den Voraussetzungen der Versickerung
wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis ge-
nommen und durch eine entsprechende Erganzung der Begriindung zur
Beachtung in den bauaufsichtlichen Verfahren an den Vorhabentrager
bzw. an die Grundstiickserwerber weitergegeben, sofern hiervon Gebrauch
gemacht wird.
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e Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein weist in ihrer Stellung-
nahme darauf hin, dass kleinere Teilflaichen im Bereich der Strafle ,Glusing”
und sidlich des Spielplatzes einer starkeren Geruchsbelastung ausgesetzt
sind. Es wurde seitens der Gemeindevertretung zunachst darauf hingewiesen,
dass in dem aktualisierten Geruchsgutachten die Fahrsilos nicht betrachtet
worden sind, da eine vertragliche Vereinbarung zur Nutzungsaufgabe dieser
Fahrsilos notariell geschlossen worden ist und Gegenstand der Bebauungs-
planung und somit auch fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist.
Gleichwoh! halt die Gemeindevertretung es im Rahmen der Gesamtabwéagung
angesichts der Randlage des geplanten Baugebiets zwischen einer geschlos-
senen Wohnbebauung (10%-Geruchsstunden) und der westlichen gelegenen
dorflichen Bebauung (15%-Geruchstunden) fir zumutbar, dass auf einer
(ruckwértigen) Grundstlicks-Teilflache innerhalb des gesamten Plangebiets
auch Werte zwischen 10% und 15% auftreten kénnen. Hierliber wird der
Grundstiickserwerber zusatzlich im Grundstlickskaufvertrag, wie seitens des
Kreises Rendsburg-Eckernférde vorgeschlagen, hingewiesen.

Zusammenfassend wurde durch die Gemeindevertretung festgestelit, dass unter
Berlcksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen aus den abgege-
benen Stellungnahmen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wenn in der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. aulerhalb der Bauleitplanung die entsprechenden Mi-
nimierungsmafinahmen zum Immissionsschutz vorgenommen werden.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 29.03.2006 von der Ge-
meindevertretung in der endglltigen Planfassung abschlieRend beschlossen und
ist mit Genehmigung durch das Innenministerium vom ..2£:.08.... 2006 nach
ortstiblicher Bekanntmachung seit dem ..7/2..4.¢...... 2006 rechtswirksam.

Hohenwestedt, den { 2, %1, {5

&\“\(\ OREN !!'Vf‘&

45\ 4\0/\
X % A

Hohenwestedt - FNP- 2. And. - Tei! Il — Zusammenfassende Erklarung Buro far integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 37



. } ' B s A _ 5007'60'80 . . L ) <+
‘a0z (euibLo wi) wBuny 12BuIsnID NEGVDUOA . WOA ssnydssneneg T T ~N :9u_ FgT 0w
oy 008 1 - O "UN NVIdSONnAvEad -SONONYVTd 500Z-80-57 WOA” : : = Exe J&

. . qeIsg PUN DNANAANY ‘T-dNd ¢ pun BUNB|Y{RIBGSIUSHUDIAUBLQ * : maf 00}
Srwmeg | CAESRW | 1GIISIMNIHOH JONTIWID anvisag : mcﬁum._%m / wu‘_pwtmﬂo §Ls...“ g&i& & o/o_w 3 M
. . B - ) . - DTS A ¥ .. AR A

- - Bng T - =F = R SE- NI ] w W <
RN ) 9;@ m - wo gt o= w0 . 83e WN
. ST appeey GTSIE 08 B e W_l/.q (a2
v . . . i 1 mengr-wms e e — bt mm. =5
: S002°60°80 (vg) usjessq T g v ol B TR ge ofm
‘shozgo'sz/'€T’  3yeIsabion I e oo —re EEE
g [ 's00z'80'Tz  uep bnbiny — mﬂﬂ.&rﬁ% bunssewiisp S5u 25
& “yersabyny | . B3» %4
_ b l ’ Rx &AM
2 — 2 L
_ £ we w
3 - " o ~ o
_.@ WONISOTD . g~y
N TZ "UN NY1dSONNNvd3a Q Lo " . g
) = s,AW/
bUnETMs )

" 1abiyenisiyoad

s % NN J|azSWNIsy|oeM Jap
5 . 9puz we pddeq .

<Bum1-Ma-1,,....

T UBLPRIYOH MANuabun,
1 9z48p pun spungsabialy

Bunznp(-Ulom) anau P J0)
1111 B|j9ISI0H Jop Bunydew@id pun -

e SRS S ST TRETTEEEE
nz bunbamnyz

0t

. SNRUUYOM -
S3PI0Y) 3}DISIOH m w,ncun_m_n._w.» )
afjlewaye

oz

. 'UJOQ

: NISuBIu - PUBIUMS |

| —L  naavodorsONnrvIg T - 0F 4N NVIdSONNNYEId
. . - pun gNV1S3d — — 1A31ISIMNIHOH FANIFWID ]




___———it——-

: s - _ 5007°60°80 e sogeosin o IS

S00Z'80 | (leuibuo wi wBun J26uSHO - T ojueMEA - woA ssnydssneneg i o NN < NI §98 42
‘eorte | 005t | OF UNNVIdSONnnvadd NOLLAIZNOY 5002°80°SZ WoA : = l 2888
jweed | : qeisgew Pun ONAYIANY 'Z - Al - | -soNniTviSO BUNGIIR12ASIBHUDIRUBLQ oo ) 258 50
: e 1Q31SAMNIHOH JANIIWIAD : Bunjesag / UBIYBLA prr— Frr U 6y g W 2
= g 3 e - < - == ; b oy -] i U~ Nu.
T NS B — e Eenion O Sen 22
SOR0N W myaey GN1T 08 Syt - - .o ..u.nT.q nN,
i Th Soupig-ateis PP Kby . - . o =2
- T ge. o@
o BT N 2585
2 . l pand pus TEI-g B \Dmg 1 ’ o o S B s Am
= S00Z'60°80 (vd) udjelaq ] e v T g bunssatuiap - V ggl T ]
-2 -, 'SpoT'80°ST/ €T JjeIsabion l o ) LR¥4 wm m:

I'5 : '5002°80°TZ  USp Bnayn : o " ONISOD* &3 £

5 S007'80°TZ  USp Bnbyny —— T Kl . | ONISD 2s 5
_.m Jje3s9biny ' R TZ "IN NY1dSONNNYE3d - T

] L o _ Jabpyenisiydal - nm o
|2 - o 00 Wit el " M&W

Uyequyey™.., " eSS >w My S

1, o -
Fdleheom® o s 0T
HE [ ..-ﬁ.m::ua JyBW P

‘pun uszueydaq |
lledtps3

sneyuyom
$9p10 Sy123SIOH sepuRaRIaLeh -
abjjeways -

(g8oneg pe § ey *J66)
jomspunsbneg sabyunnz
JSPOMYOY 2191SJOH 43P Jne

JseuLISpUR] J8p aqebny Jiw

e

\\\\ -
——— -
|||||| -

BimETng— — —

e e,

_wBury 436ujspymy~

e
/ 3
\ .

=
il

i
I

Al

A FTAL n“ll IRITIATRIINST

"ot

0z -

wog

- e

LY == . —

Bryumynz)
usyie(doyis
Hﬂugﬂl

T IINVIEVS
'NOILAIZNOMSONNLIVLSIO

[ Bury sebuisnin”
~ 0b "IN.NV1dSONNNvE3d
1@31SIMNIHOH JANIIWID |

uauebsney




