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Gemeinde Hohenwestedt

8. Anderung des Flichennutzungsplans
fiir das Gebiet

»Stdlich der BundesstraBe B 430, westlich der Itzehoer StraBe (B 77) und
nordlich der StraBe Gliising-Sohrheide™

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele
1.1 Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Hohenwestedt liegt im stidlichen Teil des Kreises Rendsburg-Eckern-
férde zwischen den Mittelzentren Itzehoe und Rendsburg und erstreckt sich entlang
der Itzehoer StraBe (B 77).

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich an der
stidlichen Gemeindegrenze zu Jahrsdorf, siidlich der Kreuzung der BundesstraBen 77
und 430 und ist insgesamt rund 3,7 ha groB.

Im Norden ist das Plangebiet von der BundesstraBe 430, im Osten von der Bundes-
straBe 77 begrenzt. Sidlich des Geltungsbereiches befindet sich die StraBe ,Gliising-
Sohrheide', westlich liegt eine landwirtschaftliche Flache.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 34/8 und 37/4 der Flur 4 der Gemarkung Gliising
in der Gemeinde Hohenwestedt.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Seitens eines privaten Investors wird die Ansiedlung eines internationalen Fast-Food-
Restaurants sowie die Errichtung eines Tankstellenbetriebes angestrebt. Die darliber
hinaus verbleibende Flache soll ebenfalls gewerblich entwickelt werden.

Seitens der Gemeinde wird das Ansiedlungsvorhaben grundsatzlich begriiBt. Zurzeit
gibt es zwischen Itzehoe und Westerronfeld / Rendsburg sowie zwischen Schenefeld
und Wasbek / Neumdiinster keine entsprechenden Standorte, die eine Kombination von
Gastronomie und Tankstellen vorweisen. Der Standort wird aufgrund seiner Ortsnéhe
und Verkehrsfrequenz seitens der Gemeinde als insgesamt gut geeignet eingestuft.
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Das Vorhaben im Plangebiet bildet den westlichen Ausgangsbereich fiir die langfristig
geplante Entwicklung des groBraumigen Gewerbestandortes dstlich der BundesstraBe
77 bis zu den perspektivisch geplanten Flachen fiir eine gewerbliche Entwicklung und
den vorhandenen Gewerbegebieten Boternhdfen und der LandesstraBe 123.

Zur Umsetzung des Planvorhabens ist die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich. Parallel wird der Bebauungsplan Nr. 60 aufgestellt. Ziel der
Planung ist es, flir die Umsetzung der Ansiedlungsvorhaben die planungsrechtlichen
Grundlagen fir ein Gewerbegebiet zu schaffen.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Hohenwestedt liegt im Kreis
Rendsburg-Eckernforde. Am 31.12.2021
zdhlte das Unterzentrum 5.393 Einwohne-
rinnen und Einwohner.

GemaB Ziffer 3.1 des LEP 2021 sind zentrale
Orte, zu denen Unterzentren zdhlen,
Schwerpunkte fiir iberortliche Infrastruktur
und Versorgungseinrichtungen sowie fiir die
wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung
und sind als solche zu sichern und zu star-
ken.

Durch die Gemeinde verlduft die Bahnstre-
cke Neumiinster — Heide. Hohenwestedt be-

P O, -

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwick- s : ; "
,u,,glsp,a,f (2021) d findet sich auBerdem im Schnittpunkt der

BundesstraBen B 77 und B 430.

Ostlich an das Gemeindegebiet grenzt der Naturpark Aukrug, der als Vorbehaltsraum
flr Natur und Landschaft sowie als Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung im
LEP 2021 ausgewiesen ist. Westlich der Gemeinde verlauft ein Stromleitungsnetz fiir
Hdchstspannung.

Zum Themenbereich ,Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie® wird im LEP 2021
u. a. ausgeflhrt:

»Alle Gemeinden kdnnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gege-
benheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsanséssi-
ger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen" (Ziffer 3.7
(1) LEP 2021).

Als Unterzentrum nimmt Hohenwestedt eine Schwerpunktfunktion fiir die Auswei-
sung von Gewerbeflachen ein:
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~Flachen flir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Kapitel 3.7
Absatz 1 Satz 1 entsprechen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen.
Schwerpunkte sind Zentrale Orte und Stadtrandkerne™ (Ziffer 3.7 (2) LEP 2021).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir

den Planungsraum III (2000) den Planungsraum II Schleswig-Holstein (Wind-
energie an Land) (2020)

Laut Regionalplan fiir den Planungsraum III von 2000 (RP III) liegt der Geltungsbereich

des Bebauungsplans unmittelbar siidlich des baulich zusammenhangenden Siedlungs-

gebietes von Hohenwestedt.

Der angrenzende Naturpark ,Aukrug" ist wie im LEP auch im RP III als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung gekennzeichnet.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum II (Sachthema Windenergie an Land) von
2020 zeigt das nachste Vorranggebiet fiir Windenergie ca. 1,4 km westlich vom Plan-
gebiet entfernt (PR2_RDE_159).

Der Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum II von 2023 zeigt leicht abwei-
chende Gebietsabgrenzungen fiir Vorbehaltsgebiete zum Abbau oberflachennaher
Rohstoffe auf.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Die gesamte Ortslage Hohenwestedts befindet sich gemaB Landschaftsrahmenplan fiir
den Planungsraum II innerhalb eines groBflachig ausgewiesenen Trinkwassergewin-
nungsgebietes. Der Geltungsbereich liegt siidlich dieses Gebietes.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsrah- Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsrah-

menplan fiir den Planungsraum II — Hauptkarte 1 menplan fir den Planungsraum II — Hauptkarte 2
(2020) (2020)

Laut Hauptkarte 2 ist die Ortslage von Hohenwestedt westlich und stidwestlich von
Knicklandschaften umgeben, in der sich auch das Plangebiet befindet. Ostlich von Ho-
henwestedt verlduft ein Naturpark gemaB § 27 (1) BNatSchG i.V.m. § 16 LNatSchG
(Naturpark Aukrug). Nordlich, siidlich und dstlich erstreckt sich ein Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung.

Hauptkarte 3 zeigt westlich des Plangebietes
das Vorkommen klimasensitiver Béden. Mit-
telbar sudlich liegt ein Waldgebiet mit einer
GroBe von mehr als 5 ha.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsrah-
menplan fiir den Planungsraum II — Hauptkarte 3
(2020)
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Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als intensiv genutztes Griinland dar. Die Fla-
che mit maBigem Biotopwert wird nordlich durch einen Gehdlzsaum und siidlich sowie
westlich von Knicks im mittleren Zustand begrenzt. Der Boden weist kies-sandigen Ton
auf.

Das Plangebiet liegt 40 bis 50 m tber NN und befindet sich ca. 120 m siidlich der
Glisinger Au, fiir die der Wasser- und Bodenverband Wapelfelder Au zusténdig ist.
Westlich liegt gemaB Landschaftsplan eine intensive Teichwirtschaft mit Vorfluterbe-
lastung (u.a. Karpfenteichwirtschaft, Kaltwasser-Zierfischproduktion). Westlich auBer-
halb des Plangebietes liegen zwei landschaftsbestimmende Einzelbdume.

Der Plan ,Planung' des Landschaftsplans weist weiterhin intensiv genutztes Griinland
aus. Vorgesehene Baumpflanzungen im Bereich der B 430 liegen im Béschungsbereich
auBerhalb des Plangebietes. Die vorhandenen Knickstrukturen kénnen vollumfanglich
erhalten werden. Im Rahmen der ,Zielkonzeption' erhlt die Fliche keine besondere
Funktion.

Zur Verwirklichung der Planungsziele ist die Abweichung vom Landschaftsplan sowohl
erforderlich als auch vertretbar. Die grundsétzliche Konzeption des Landschaftsplans
wird nicht in Frage gestellt und eine Anpassung des Landschaftsplans ist insoweit ent-
behrlich.

Die Darstellungen der Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gemaB Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum II und des &rtlichen
Landschaftsplans werden im weiteren Verfahren im Rahmen des Umweltberichtes ver-
tiefend erlautert.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hohenwestedt stammt aus dem
Jahr 2002. Dabei wurden die Flachen 6stlich
des Plangebietes bereits groBflachig als Ge-
werbegebietes dargestellt. Fiir das Plange-
biet weist der Flachennutzungsplan eine Fla-
che fiir die Landwirtschaft aus.

Durch die 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans wird das Plangebiet als gewerb-
liche Bauflache ausgewiesen.

Aus der 8. Anderung des Flichennutzungs-
(SRS oy, W Pplans wird daraufhin der Bebauungsplan
; S okl “—Nr. 60 entwickelt. Dieser setzt ein Gewerbe-
Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Fldchennut- gebiet fest
zungsplan der Gemeinde Hohenwestedt (2002) )

Die 8. Anderung des Flichennutzungsplans sowie der Bebauungsplan Nr. 60 werden
im Parallelverfahren aufgestellt.
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2.4 Standortalternativenpriifung

Planausldsend ist die Nachfrage eines internationalen Fast-Food-Restaurants nach ge-
eigneten Standorten in Verbindung mit einer Standorteignung fiir eine gréBere Tank-
stelle an gleicher Stelle. Es sollen bei entsprechend groBer Flache auch weitere Ge-
werbe angesiedelt werden kénnen.

Durch die Kombination aus Gastronomie und Tankgelegenheit wendet sich der Stand-
ort eindeutig und vorwiegend an die Nutzer von Kraftfahrzeugen, i.d.R. also Reisende
auf der Durchfahrt. Dabei beurteilt der Investor eine Kombination aus Einwohnerdichte
der Region, der Sichtbarkeit des Standortes
g AT Zie0eteistraq, und die Anzahl der Fahrzeuge pro Tag.
Standortvoraussetzung der Ansiedlung die-
ses Vorhabens ist insoweit eine hohe Ver-
kehrsfrequenz, die im Schnittpunkt der Bun-
desstraBBe 430 als wesentliche Ost-Westver-
bindung in Schleswig-Holstein mit der Bun-
desstraBe 77 als eine der zentralen Nord-
| 3 Sudverbindungen gegeben ist. Hohen-
e / ' = westedt allein weist keine hinreichend hohe
J °  Einwohnerdichte auf,
P yd \ Grauel |
> \ Die BundesstraBe 430 weist gemaB Ver-
... kehrsmengenkarte von 2015 einen durch-
Abbildung 8: Lage der Standorte - Alternativen-  schnittlichen tdglichen Verkehr (DTV) von
priifung (Quelle: Digitaler Atlas Nord) 6.680 und die BundesstraBe 77 von 6.297
Kraftfahrzeugen aus.

Vergleichbare Standortvoraussetzungen und Standorte sind erst in den nachstgelege-
nen Mittelzentren Itzehoe, Rendsburg, Heide und im Oberzentrum Neumiinster wieder
gegeben. Alternative Standorte gleicher Qualitat stehen in Hohenwestedt nicht zur
Verfligung.

Aufgrund der Verkehrsfrequenz und des Nachtbetriebes sind die geplanten Betriebe
auf einen gewerblich gepréagten Standort angewiesen. Fiir eine Ansiedlung im Innen-
bereich ist das Vorhaben aus Sicht der Gemeinde nur sehr begrenzt geeignet.

Das Ziel der Errichtung der Tankstelle ist es, den Verkehr bewusst aus dem Ortskern
herauszuhalten und an den BundesstraBen zu belassen, um innerorts den Verkehrs-
fluss zu verbessern. Auch fiir das Fast-Food-Restaurant ist eine mdglichst hohe Ver-
kehrsfrequenz Ansiedlungsvoraussetzung. Der Innenbereich ist somit fiir das Vorhaben
nicht geeignet. Eine weitergehende Innenentwicklungsanalyse ist entbehrlich.

Standorte entlang der BundesstraBe 77, nordlich der BundesstraBe 430, sind bereits
bebaut und stehen aktuell nicht zur Verfligung.
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Alternativ ist ein Standort an der LandesstraBe 123 denkbar. Beziiglich der Verkehrs-
frequenz mit einem DTV von 1.584 fallt dieser gegeniiber Standort Nr. 1 (siehe Abbil-
dung 7) an der BundesstraBe 77 deutlich ab. Der Projekttréager hat gegeniiber der
Gemeinde deutlich gemacht, dass die Standortanforderungen zur Ansiedlung der bei-
den maBgeblichen Betriebe (insbesondere die Verkehrsfrequenz) hier nicht erfiillt wer-
den.

Auch aus Sicht der Gemeinde Hohenwestedt ist der Standort nicht geeignet. Die Ge-
meinde Hohenwestedt hat hier (iber die Jahre ein groBflachiges Gewerbegebiet entwi-
ckelt. Die Nachfrage nach den dortigen Flachen ist stetig hoch, so dass auch im Gebiet
des letzten Bebauungsplans Nr. 54 (2017) schon ca. dreiviertel der Flachen nicht mehr
zur Verfuigung steht. Im Knotenpunktbereich sind die Grundstiicke verauBert.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 54 handelt es sich um ein Gewerbegebiet, welches
fur produzierendes Gewerbe erschlossen worden ist. Im Hinblick auf die Forderkulisse
des Landes wurde die Ansiedlung von Gastronomiebetrieben ausgeschlossen, so dass
flir das Vorhaben aktuell nicht die Mdglichkeit besteht, sich an diesem Standort nie-
derzulassen. Eine Anderung des Bebauungsplans hilt die Gemeinde im Hinblick auf die
dort verfolgten Planungsziele und die Forderkulisse nicht fiir zielfiihrend.

Ebenfalls im Rahmen des Forderprogramms méchte die Gemeinde mittel- bis langfris-
tig die im Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Gewerbeflachen sudlich der
BundesstraBe 430 und &stlich der BundesstraBe 77 entwickeln. Mangels Flachenver-
fligbarkeit an der B77 hatte sich die Gemeinde entschlossen, die Entwicklung des Ge-
werbegebietes von der L 123 aus sukzessive Richtung Westen zu entwickeln.

Dabei ist der vorhandene Vorfluter ausgelastet und die Durchlassmenge unter der B 77
limitiert, so dass die weitere gewerbliche Entwicklung immer im Hinblick auf die Vor-
flutsituation auszurichten ist. Die Gemeinde arbeitet diesbeziiglich an einer tragfahigen
Gesamtlésung. Nach dem aktuellen Konzept sind die Flachen 6stlich der B 77 gegen-
iiberliegend zum Plangebiet vollstandig in das Entwasserungskonzept eingebunden.

Die Gemeinde verfolgt zudem das Ziel, an der B 77 auf Hohe der Einmiindung der
Auffahrt zur B 430 einen Kreisverkehr zur ErschlieBung des dstlichen Gewerbegebietes
zu errichten. Auch dieser Prozess ist nicht abgeschlossen und nicht hinreichend gesi-
chert. Eine entsprechende Knotenpunktplanung entspricht zudem den Vorgaben des
LBV-SH.

Die unmittelbar 6stlich der Bundesstrae 77 gelegenen Flachen stehen fiir einen Er-
werb in gréBerem Umfang weiterhin kurzfristig nicht zur Verfligung. Urséchlich sind
die Kldrung von Eigentumsverhéltnissen und die Aufldsung langfristiger Pachtvertrége.
Mittelfristig ist von einem Erwerb der Fldchen durch die Gemeinde auszugehen.

Aufgrund der groB3en Schldge sieht die Gemeinde hier perspektivisch auch groBfldchige
Gewerbeflachen. Die Gewerbeflachen sollen fiir produzierendes Gewerbe im regional
bedeutsamen MaBstab vorbehalten werden, soweit sie nicht fiir die Entwésserung be-
nétigt werden. Die (partiell) kleinteilige Entwicklung der Flachen wére aus Sicht der
Gemeinde kontraproduktiv.
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Die Entwicklung der ostlich der B 77 liegenden Flachen bediirfen im Hinblick auf die
technische und verkehrliche Entwicklung sowie der Gewerbeflachenausweisung wei-
terhin eines Gesamtkonzeptes. Die Herauslosung einzelner Fldchen fiir eine kleinteilige
Gewerbeentwicklung kann zu Bindungen fiihren, die sich nachteilig auf die Gesamt-
entwicklung auswirken.

Das Gewerbefldchenkonzept slidlich der B 430 und 6stlich der B 77 fiir die im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesenen Fldchen bilden die gewerblichen Entwicklungen bis 2040
ab. Der Entwicklungshorizont wird weiterhin fiir realistisch erachtet. Es ist insoweit
perspektivisch mit einem ,Verschmelzen' der Gewerbegebiete zu rechnen.

Das Vorhaben im Plangebiet bildet damit den westlichen Ausgangsbereich fiir die lang-
fristig geplante Entwicklung des groBraumigen Gewerbestandortes 6stlich der Bundes-
straBe 77 bis zum Gewerbegebiet Béternhdfen und der LandesstraBe 123. Es ist zudem
geeignet, nicht in die Forderkulisse fiir Gewerbegebiete eingebundenen Betrieben Fla-
chen anzubieten, die sonst in der Gemeinde nicht zur Verfiigung stehen.

Die ErschlieBung der Flachen 6stlich der BundesstraBe 77 ist aktuell weder
moglich, noch sinnvoll. Zudem ist das Projekt nicht mit den langfristigen
Planungsabsichten der Gemeinde Gstlich der B 77 vereinbar.

Unter Berlicksichtigung der Planungsalternativen bzw. Restriktionen ist eine Entwick-
lung am unmittelbaren Ortseingang auf der hier vorgesehenen Flache fiir die Gemeinde
in abwagender Betrachtung zielfiihrend.

Die Gemeinde hat sich daher, nach Priifung méglicher Standortalternativen und unter
Berticksichtigung der nutzungsbedingten Restriktionen, fiir den vorliegenden Standort
an den BundesstraBen 430 und 77 entschieden.

3. Erlauterung der Plandarstellungen
3.1 Art der Nutzung

Mit der 8. Flachennutzungsplandnderung und dem parallel aufzustellenden Bebau-
ungsplan Nr. 60 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Gewerbege-
biet nach § 1 (2) Nr. 10 bzw. § 8 BauNVO geschaffen werden.

Diesem Planungsziel entsprechend wird der Geltungsbereich der 8. Flachennutzungs-
plandnderung als Gewerbegebiet geméB § 5 (2) Nr. 1 BauGB dargestellt.

Um eine den Zielen der Raumordnung zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessive
Einzelhandelsansiedlungen auszuschlieBen, sind im Bebauungsplan verbindliche Fest-
setzungen zu treffen, welche jeglichen selbststandigen Einzelhandel ausschlieBen.

Im Hinblick auf die geplante nachtliche Nutzung ist die Zuldssigkeit von Betriebsleiter-
wohnungen im weiteren Verfahren zu priifen und ggf. ganz oder in Teilen auszuschlie-
Ben.
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3.2 Griinordnung

Im Westen und Siiden wird das Plangebiet von Knicks begrenzt. Diese befinden sich
vollsténdig im Geltungsbereich. Auch die Béschungskante zur B 430 im Anschluss ans
Plangebiet ist mit Gehélzen bestockt.

Die Fldche und der Umgebungsbereich sind landwirtschaftlich gepragt. Nordlich der
B 430 beginnt der Siedlungsbereich der Gemeinde Hohenwestedt.

Die griinordnerischen MaBnahmen werden im Rahmen des parallel aufzustellenden
Bebauungsplanverfahrens durch verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan gesi-
chert.

3.2.1 Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 60) wird ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Nach erster Einschatzung ist bereits abseh-
bar, dass die Planung ohne VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Vorgaben umsetzbar
ist, wenn entsprechende VermeidungsmaBnahmen beriicksichtigt werden.

3.2.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Der Flachennutzungsplan gibt fiir die Bauleitplanung nur einen unscharfen Rahmen
vor. Detaillierte MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung von Beeintréchtigungen
der Schutzgiiter am Standort kdnnen auf dieser Ebene nicht festgelegt werden. Es wird
daher an dieser Stelle auf Aspekte hingewiesen, zu denen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung verbindliche Festsetzungen zu treffen sind.

Als MaBnahme zur Vermeidung von Umweltauswirkungen infolge von Flicheninan-
spruchnahme und Versiegelung sind die Uiberbaubare Flache und die dazugehérigen
Zuwegungen und Unterhaltungswege auf das erforderliche MaB zu beschranken.

Fur die stidlich und westlich begrenzenden Knicks gilt das Erhaltungsgebot. Zum Knick-
schutz sind bauliche Anlagen im unmittelbaren Umfeld der Knicks auszuschlieBen.
Landschaftsbestimmende Einzelbdume sind ebenfalls zu erhalten und zu schiitzen.

Zur Minimierung der Auswirkungen der Flachenversiegelung sind im Plangebiet Riick-
haltemdglichkeiten fiir Niederschlagswasser vorzuhalten.

Die vorhandenen (Gas-) Leitungstrassen sind zu sichern und einschlieBlich der Lei-
tungsschutzbereiche von Bebauung freizuhalten.

Mit Umsetzung des Vorhabens sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter und
Boden / Flache zu erwarten, da Freiflache in Anspruch genommen und Flichen neu
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versiegelt und Uberbaut werden kdnnen, die sich derzeit noch in landwirtschaftlicher
Nutzung befinden. Hierfiir sind AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren.

Der Umfang der neu versiegelbaren Flachen kann mit ca. 3,1 ha quantifiziert werden.
Zur Kompensation des mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffs in das
Schutzgut Boden (Flachenversiegelung) ist ein externer Ausgleich erforderlich. Dieser
wird mit 1 : 0,5 berechnet, im Rahmen eines Okokontos erbracht und betragt iiber-
schldgig 1,3 ha.

3.5 Immissionen

Verkehrlarm

Nordlich des Plangebietes verlduft die BundesstraBe 430, 6stlich die BundesstraBe 77.
Der durchschnittliche tégliche Verkehr (DTV) betrdgt rund 6.700 Fahrzeuge bzw. ca.
6.300 Fahrzeuge bei einem Schwerverkehrsanteil von jeweils ca. 10 % (vgl. Verkehrs-
mengenkarte Schleswig-Holstein 2015).

Uberschldgige Berechnungen zeigen, dass der Immissionsgrenzwert der Verkehrsldrm-
schutzverordnung (16. BImSchV) von 69 dB(A) tags fiir Gewerbegebiete im Abstand
von 20 m zum Fahrbahnrand (und damit innerhalb der Baugrenzen) eingehalten und
der Immissionsgrenzwert nachts im Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand geringfiigig
Uberschritten wird. Die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete werden tags und
nachts im Randbereich Uiberschritten.

Insofern sind Verkehrsldrmimmissionen zu erwarten insbesondere fiir schutzbediirftige
Raume wie Aufenthaltsraume in Wohnungen, Biiros oder Schulungsraumen.

Einschlégig ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau.' Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist ein Verkehrslarmgutachten zu erstellen. Die Zuldssigkeit von Be-
triebsleiterwohnungen soll ausgeschlossen werden.

Gewerbelarm

Durch die gewerbliche Nutzung, insbesondere auch zur Nachtzeit, sind im Rahmen der
umliegenden Bebauung Gewerbeldrmimmissionen zu erwarten. Diesbeziiglich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Schallgutachten zur Beurteilung der Aus-
wirkungen und ggf. zur Diskussion und Festlegung von SchallschutzmaBnamen erfor-
derlich.

Mit Blick auf die angrenzenden Wohngebaude im AuBenbereich ist der Immissions-
richtwert flir Mischgebiete einzuhalten und innerhalb des Plangebietes im weiteren
Verfahren sicherzustellen.

3.6 Storfallbetriebe

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebs-
bereiches nach der Stérfallverordnung (12. BImSchV) (Zwélfte Verordnung zur Durch-
flihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes).
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Die vorhandenen Gashochdruckleitungen unterliegen nach Auskunft der SH-Netz —
Netzcenter Fockbek (Telefonat Philipp / Albert vom 18.04.2023) nicht der Stérfallver-
ordnung, da es sich um geschlossene Systeme handelt.

Im Rahmen der Planung werden Storfallbetriebe nicht grundsétzlich ausgeschlossen.
Vielmehr ist davon auszugehen, dass es sich bei der geplanten Tankstelle um einen
Storfallbetrieb handeln wird.

Die Betreiber der betroffenen Betriebsbereiche sind durch die Stérfallverordnung ver-
pflichtet, Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um Stérfalle von vornherein zu vermei-
den, auftretende Storfalle sofort zu erkennen und entsprechend zu handeln sowie die
Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt so weit wie méglich zu minimieren.

3.7 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig innerhalb eines archiologischen Interessens-
gebietes. Deshalb wurden auf der tGberplanten Flache in Absprache mit dem Projekt-
trager vom Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne
Nachweis von relevanten archdologischen Befunden durchgefiihrt.

Das Archdologische Landesamt hat nunmehr keine Bedenken beziiglich der Planums-
etzung und hat die Fldche mit Schreiben vom 08. September 2022 zur Bebauung frei-
gegeben. Auswirkungen auf archdologische Denkmaler sind somit nicht erkennbar.

Auf § 15 DSchG wird weitergehend. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder {iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen.

3.8 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich iiber die Itzehoer StraBe (BundesstraBe 77) von Osten
her erschlossen. Diese stellt die Anbindung an den &rtlichen und tiberdrtlichen Verkehr
dar.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber die Anlage eines Linksabbiegers in direkter
Anbindung an die bereits vorhandene StraBenverkehrsfldche der Itzehoer StraBe unter
Ausnutzung der dort bereits bestehenden Linksabbiegespur.

Fur die Anlage eines zukiinftigen Kreisverkehrs an der B 77 im Einmiindungsbereich
der Auffahrt zur B 430 sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Fléchen zu
sichern.

Zur B 77 und zur B 430 einschlieBlich des Zubringers sind Anbauverbotszonen entspre-
chend § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) zu beriicksichtigen. Danach diirfen Hoch-
bauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter auBerhalb der zur ErschlieBung
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der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt, jeweils gemessen
vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn langs der BundesstraBen nicht errichtet
werden. Dies ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend sicher zu
stellen.

4. Technische Infrastruktur

4.1 Versorgung
Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt durch die Gemeindewerke Hohen-
westedt.

Die Grundversorgung der Bevolkerung mit Telekommunikationsdiensten wird nach
8§ 156 ff. Telekommunikationsgesetz (TKG) sichergestellt.

Uber das Plangebiet verlaufen zwei Erdgashochdruckleitungen. Diese sind dauerhaft
zu sichern und einschlieBlich eines Leitungsschutzbereichs von beidseitig je 6 m von
Bebauung freizuhalten. Zum Schutz der Leitungen und zur Vermeidung von Unféllen
ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung und bei sonstigen BaumaBnahmen friihzeitig
das Benehmen mit den Leitungstragern herzustellen und die notwendigen Leitungs-
schutzmaBnahmen zu treffen und nach MaBgabe der Leitungstrager einzuhalten.

4.2 Entsorgung

Das Schmutzwasser soll iber eine neu anzulegende unterirdische Entsorgungsleitung
in die bestehende Schmutzwasserleitung der Gemeindewerke Hohenwestedt nordést-
lich des Plangebietes abgefiihrt werden.

Das Regenwasser ist vor Ort in einem neu anzulegenden Regenriickhaltebecken im
Nordwestwesten des Plangebietes zurlickzuhalten. AnschlieBend wird das Regenwas-
ser nach Nordwesten hin {iber eine bestehende Entwasserungsleitung unter der B 430
hindurch zur Glisinger Au abgeleitet.

Der Kreis Rendsburg-Eckernfdrde ist Trager der offentlichen Abfallentsorgung. Die Ent-
sorgung erfolgt nach der Abfallwirtschaftssatzung. Der Kreis hat die Abfallwirtschafts-
gesellschaft Rendsburg-Eckernforde mbH mit der Entsorgung beauftragt.

5. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich der 8. Flachennutzungsplandnderung ist ca. 37.700 m2 groB. Er
wird insgesamt als Gewerbegebiet gemaB § 5 (2) Nr. 1 BauGB und § 1 (2) Nr. 10
BauNVO dargestellt.
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6. Umweltbericht

GemaB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fiir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

6.1 Inhalte und Ziele
6.1.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplans (Plangebiet) befindet
sich im Gemeindegebiet Hohenwestedt an der slidlichen Gemeindegrenze zu Jahrsdorf,
stdlich der Kreuzung der BundesstraBen 77 und 430 und ist insgesamt rund 3,7 ha
groB.

Im Norden ist das Plangebiet von der BundesstraBe 430, im Osten von der Bundes-
straBe 77 begrenzt. Sidlich des Geltungsbereiches befindet sich die StraBe ,Gliising-
Sohrheide', westlich liegt eine landwirtschaftliche Flache.

Das Plangebiet ist im Uberwiegenden Fliachenanteil landwirtschaftlich genutzt.

Am siidlichen Rand des Plangebietes verlduft ein Redder (Doppelknick). Am westlichen
Rand verlduft ein Knick. Innerhalb der Knicks stehen Uberhilter, die als GroBbdume
mit groBen Baumkronen und hohen Stammstarken von mehr als 2 m Stammumfang
teilweise landschaftsbestimmend sind.

Ein weiterer landschaftsbestimmender GroBbaum befindet sich am sliddstlichen Rand
des Plangebietes.

6.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Gemeinde Hohenwestedt verfolgt im Plangebiet das Ziel der Entwicklung eines
Gewerbegebietes.

Zur Umsetzung des Planungsziels bedarf es einer Anderung des Flichennutzungsplans.

Dartiber hinaus wird der Bebauungsplan Nr. 60 ,Gewerbegebiet an der B 77 / B 430"
aufgestelit.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Die GroBe des Plangebietes betragt rund 3,7 ha. Diese Flache wird im Flachennut-
zungsplan als Gewerbegebiet dargestellt.
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6.1.4 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

6.1.4.1 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen

Fur das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Darin sind
insbesondere § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4) sowie § 2 a BauGB beziiglich Eingriffsrege-
lung und Umweltpriifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Be-
grindung erstellt.

Fur die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan beriicksichtigt wurden.

Die auf Ebene der Europdischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele
sind in nationales Recht libernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen
festgelegt. Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind unter anderem in den
Fachplanen Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan beschrieben.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Gesetzliche Vorgaben

Bezogen auf den Natur- und Artenschutz sind das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein, Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie - Richtlinie 92/43/EWG und die EU-Vogelschutzrichtlinie - Richt-
linie 2009/147/EG mit den entsprechenden Verordnungen zu beachten.

In § 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen
zur Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jewei-
ligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu er-
moglichen."

Dartiber hinaus heiBt es in § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen einschlieBlich ihrer Stoffumwandiungs- und Bestaubungsleistungen im
Naturhaushalt zu erhalten.”

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen werden in § 39 (2) BNatSchG
Schutzfristen fiir Beseitigung von Geholzen dargelegt. Demnach ist es verboten,

~Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zdune, Geblische und andere
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Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung

von Bdumen [...]."

Um den zentralen Ursachen des Insektensterbens entgegenzuwirken und die Lebens-
bedingungen flir Insekten in Deutschland zu verbessern, wurde mit der 3. Anderung

des Bundesnaturschutzgesetz folgende Formulierung aufgenommen:

~Neu zu errichtende Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Wer-
beanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind, die nach MaB-
gabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4 d Nummer 1 und 2 zu vermeiden
sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuch-
tungen von StraBen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Wer-
beanlagen. Bestehende Beleuchtungen an o&ffentlichen StraBen und Wegen sind
nach MaBgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4 d Nummer 3 um- oder

nachzurlisten.”

In § 44 (1) BNatSchG sind Zugriffsverbote fiir den Schutz von besonders oder streng

geschitzten Arten formuliert. Danach ist es verboten,

»1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu

fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersto-
ren,

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwickiungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen

oder zu zerstoren.”

Natura 2000-Gebiete

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum
Aufbau und Schutz des zusammenhdngenden europaischen 6kologischen Netzes "Na-
tura 2000". Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemaB Richtlinie 92/43/EWG sowie Vo-

gelschutzgebieten gemaB Richtlinie 2009/147/EG.
Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies fiir Planungen und Projekte:

~Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu tiberpriifen, wenn sie (...) ge-

eignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen."
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Boden / Flache

Gesetzliche Vorgaben
Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 a (2) des Baugesetzbuches fest:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) MaB-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen."

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz in § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

~Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfiillen kénnen.®

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stelit den Bodenschutz in § 4 (1) Nr. 1 wie
folgt dar:

»Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden."

Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den
unter § 5 WHG aufgefiihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heifit es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergroBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden."

Klima / Luft

Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu."
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Landschaft

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich "die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft" auf Dauer zu sichern.

Mensch und Gesundheitsschutz
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder
tiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. MaBgeblich fiir die Bewertung der
Larmbeldstigung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
und die TA Larm. Fir die Bewertung der Geruchsbelastigung ist die TA-Luft maBge-
bend.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Als Kulturgtiter sind Denkmale zu beriicksichtigen.

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,dem
Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit diesen
Kulturgiitern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und wer-
terhaltend umzugehen.®

6.1.4.2 Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

GemaB Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmenplans aus dem Jahr 2020 fir den Pla-
nungsraum II befindet sich das Plangebiet siidlich eines groBflachig ausgewiesenen
Trinkwassergewinnungsgebietes.

GemdB Hauptkarte 2 befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Knicklandschaft, die
Teil der historischen Kulturlandschaft ist.

Ostlich des Plangebietes liegt der Naturpark Aukrug in etwa 400 m Entfernung. Nord-
lich, stidlich und ostlich des Plangebietes erstreckt sich ein Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung.

GemaB Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmenplans liegt unweit siidlich des Plangebie-
tes ein Waldgebiet mit einer GroBe von mehr als 5 ha. Westlich des Plangebietes be-
findet sich in etwa 200 m Entfernung ein Bereich mit klimasensitivem Boden.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hohenwestedt (Stand 1999) stellt das Plangebiet
als intensiv genutztes Griinland dar, das einen maBigen Biotopwert aufweist. Es wird
nérdlich durch einen Gehodlzsaum sowie siidlich und westlich von Knicks begrenzt, die
sich geméaB Bewertung des Landschaftsplanes in einem mittleren Zustand befinden.

Innerhalb des westlichen Knicks sind zwei landschaftspragende Baume dargestellt. Der
Boden weist kies-sandigen Ton auf.

Das Plangebiet liegt 40 bis 50 m (ber NN und befindet sich ca. 120 m siidlich der
Gliisinger Au, fir die der Wasser- und Bodenverband Wapelfelder Au zustdndig ist.
Westlich liegt gemé&B Landschaftsplan eine intensive Teichwirtschaft mit Vorfluterbe-
lastung (u.a. Karpfenteichwirtschaft, Kaltwasser-Zierfischproduktion).

Der Plan ,Planung' des Landschaftsplans weist weiterhin intensiv genutztes Griinland
aus. Vorgesehene Baumpflanzungen im Bereich der B 430 liegen im Bdschungsbereich
auBerhalb des Plangebietes. Die vorhandenen Knickstrukturen kénnen vollumfénglich
erhalten werden. Im Rahmen der ,Zielkonzeption' erhélt die Fliche keine besondere
Funktion.

Fiir den Bereich des Plangebiets sind im Landschaftsplan keine Planungen und festge-
haltenen Zielkonzepte vorgesehen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschafts-
rahmenplanes und des Landschaftsplans und weiterer umweltbezogener Informatio-
nen sowie von Ortsbegehungen, zuletzt am 02.09.2022, eine schutzgutbezogene Be-
standsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrie-
ben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

6.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
6.2.1.1 Bestand

Biotop- und Nutzungsstruktur

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine als Griinland landwirtschaftlich genutzte
Flache, die randlich von Knicks und Gehdlzsaum begrenzt wird.

Die Griinlandfldche entspricht dem Biotoptyp ,Artenarmes Wirtschaftsgriinland - GAy"
gemaB Biotopkartieranleitung Schleswig-Holstein des LLUR.

Das Plangebiet hat mit der landwirtschaftlichen Flache zum (iberwiegenden Anteil all-
gemeine Bedeutung fiir den Naturschutz im Sinne des ,Runderlasses zum Verhaltnis
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der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (Gemeinsamer Runderlass
des Innen- und des Umweltministeriums vom 09.12.2013).

Die Knicks sind Elemente von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz und in ihrer
Biotopwertigkeit insgesamt hoher einzustufen. Knicks sind gesetzlich geschiitzt gemaB
§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG.

Die Biologische Diversitét eines Gebietes wird von den abiotischen, den biotischen und
den anthropogenen Faktoren maBgeblich beeinflusst. Die Habitatstruktur mit der in-
tensiv genutzten Landwirtschaftsflache im Plangebiet ist von geringer Strukturvielfalt
gepragt und bietet allgemein haufig vorkommenden Tierarten Lebensraum.

Die Knicks und der Gehdlzsaum weisen ein deutlich héheres Lebensraumpotenzial auf.
Die biologische Diversitét ist jedoch aufgrund naher Stérungsquellen, wie den angren-
zenden vielbefahrenen StraBen und der intensiven Landwirtschaftsnutzung im Plange-
biet, teilweise beeintrachtigt.

Eine genauere Beschreibung und Bewertung zu diesem Schutzgut ist im Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 60 enthalten.

Artenschutzfachliche Bewertung

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hinaus sind in der Bauleitplanung Aus-
sagen zur Berticksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 Bun-
desnaturschutzgesetz), d. h. zur Betroffenheit besonders und streng geschiitzter Arten
zu treffen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 wird ein Fachbeitrag Arten-
schutz erstellt, der der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigt wird.
Nach erster Einschétzung ist jedoch bereits absehbar, dass die Planung ohne VerstoBe
gegen artenschutzrechtliche Vorgaben umsetzbar ist, wenn entsprechende Vermei-
dungsmaBnahmen berlicksichtigt werden.

Natura 2000-Gebiete

In der Umgebung bis 3 km Abstand zum Plangebiet liegen keine Gebiete des Europai-
schen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 (FFH-Gebiete gemaB Richtlinie 92/43/EWG,
Vogelschutzgebiete gemaB Richtlinie 2009/147/EG).

6.2.1.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch die Planung wird eine Flache von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz in
Anspruch genommen. Eine besondere Bedeutung des Plangebietes als Tierlebensraum
ist nicht gegeben.

Die Knicks und die landschaftspragenden Baume sind als naturschutzrechtlich ge-
schiitzte bzw. wertvolle Elemente von besonderer Bedeutung flir den Naturschutz.
Diese sind vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Dazu sind geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan zu treffen.
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6.2.2 Schutzgut Boden / Flache
6.2.2.1 Bestand

Die Belange des Boden- und Flachenschutzes werden in der Umweltpriifung hinsicht-
lich der Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Priifungen von Planungsalternati-
ven und der Ermittlung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompen-
sation von Beeintrachtigungen gepriift. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist
in der Bauleitplanung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den
entsprechenden Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt im Bereich der Schieswig-Holsteiner Geest und ist naturrdumlich
der Heide-Itzehoer Geest zugeordnet.

Angaben zum Boden im Plangebiet werden dem Landschaftsplan Hohenwestedt und
dem Umweltportal SH entnommen. Als Hauptbodenart liegt im Plangebiet gemaB
Landschaftsplan kiesig-sandiger Ton vor. Im Umweltatlas (Bodenkarte) sind fiir das
Plangebiet angegeben:

- in der nordlichen Hélfte Boden aus Sand mit dem Bodentyp Podsol-Braunerde
und

- in der sudlichen Halfte Béden aus Lehmsand {iber Lehm mit dem Bodentyp
Pseudogley.

Im Plangebiet liegen auf Grundlage verfiigbarer Informationen keine Flachen vor, die
fur die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet waren,
oder auf denen Verdnderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer
Weise beeintrachtigen kénnen.

Entsprechend wird bei den Bdden im Plangebiet im Bestand von einer allgemeinen
Bedeutung des Bodens flir den Bodenschutz ausgegangen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbe-
hérde mit Stand 07/2023 keine Altablagerungen und keine Altstandorte.

6.2.2.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Bodenversiegelungen fiihren zu erheblichen und nach-
haltigen Verénderungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fillt Bo-
den als Standort fiir Vegetation und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fort. Bei
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Teilversiegelung bleiben diese Bodenfunktionen eingeschrinkt erhalten, da der Boden
in eingeschranktem MaBe durchldssig bleibt.

Mit der Umsetzung der Planung sind umfangreichen Bodenversiegelungen verbunden.
Das Planungsziel wird auf im Bestand unversiegelten Flachen umgesetzt, daher sind
bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrdchtigungen im Schutzgut Boden zu er-
warten.

Durch die geplante Errichtung von Geb&uden, baulichen Nebenanlagen und Verkehrs-
anlagen werden Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Bodenschutz in Anspruch
genommen.

Der Umfang der zulassigen Eingriffe kann mit ca. 2,6 ha quantifiziert werden. Zur
Kompensation des mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffs in das
Schutzgut Boden aufgrund der Flachenversiegelung ist ein externer Ausgleich erfor-
derlich. Dieser wird im Rahmen eines Okokontos erbracht und betrigt iberschligig
1,3 ha.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen
werden, ist die Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde um-
gehend zu informieren.

6.2.3 Schutzgut Wasser
6.2.3.1 Bestand

Grundwasser

Nach dem vorherrschenden Bodentyp sind fiir den Giberwiegenden Bereich Grundwas-
serflurabstdnde von mehr 100 cm, sowie eine mittlere bis hohe Wasserdurchldssigkeit
des Bodens anzunehmen. Insgesamt ist von einer mittleren Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers auszugehen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes.

Oberflachengewadsser
Oberflachengewasser sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

6.2.3.2 Bewertung der Auswirkungen

Oberflachenbefestigung, Versiegelung und Bebauung wirken sich auch auf den Was-
serhaushalt im Boden aus. Die Auswirkungen in diesem Schutzgut sind durch geeig-
nete MaBnahmen analog zum Schutzgut Boden auszugleichen.

Das bei Niederschldgen anfallende Oberflachenwasser kann nicht auf den einzelnen
Gewerbegrundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Es wird im Plangebiet einem
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neu anzulegenden Regenriickhaltebecken im Nordwesten des Plangebietes zugefiihrt
und von dort verzégert nach Nordwesten in die Gliisinger Au abgeleitet.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Wasser sind bei Umsetzung der Planung
nicht zu erwarten.

6.2.4 Schutzgut Klima / Luft
6.2.4.1 Bestand

In seiner Grundausprégung ist das lokale Klima durch die Lage des Planungsraumes
zwischen Nord- und Ostsee als gemaBigt, feucht-temperiert ozeanisch zu bezeichnen.
Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter.

Der das Plangebiet umgebende Gehdlzbestand einschlieBlich der GroBbaume sorgt fiir
eine Beschattung von Teilbereichen des Plangebietes. Kaltluftentstehung in benach-
barten Fldchen und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fiir ein ausge-
glichenes Kleinklima.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung der Solarenergie zur Energieerzeugung, etwa durch Photovoltaikanlegen
auf den Dachflachen der zu errichtenden Gebaude, ist im Bebauungsplan zu ermégli-
chen.

6.2.4.2 Bewertung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen kénnen sich grundsatzlich auf das Kieinklima in den betroffe-
nen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwdrmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird.

Dem kann mit der Erhaltung bestehender Geholzstrukturen und einer zusatzlichen
Durchgriinung des Plangebietes entgegengewirkt werden. Der Luftaustausch mit der
Umgebung bleibt weitgehend ungehindert.

Bei Umsetzung der Planung einschlieBlich der Erhaltung bestehender Gehdlzstrukturen
und zusétzlicher Durchgriinung sind insgesamt keine wesentlichen Auswirkungen auf
das lokale Klima zu erwarten.

6.2.5 Schutzgut Landschaft
6.2.5.1 Bestand

Das Plangebiet ist eine auBerhalb der Ortslage angrenzend an BundesstraBen gele-
gene, landwirtschaftlich genutzte Freiflache, die von Geholzstrukturen umgeben ist.
Die Knicks und landschaftsbestimmenden GroBbdume sind Landschaftselemente mit
landschaftsbildtypischer Eigenart.
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6.2.5.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch die Planung wird landschaftlicher Freiraum in Anspruch genommen.

Die bestehenden Knicks und landschaftsprégenden GroBbaume sind zu erhalten und
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Dadurch wird das Gewerbegebiet in die Land-
schaft eingebunden.

Fir die Geb&dude sind Hohenbegrenzungen festzulegen, sodass sich die geplante Be-
bauung im Plangebiet in das Landschaftsbild einfiigt.

Durch diese MaBnahmen werden die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft vermindert.

6.2.6 Schutzgut Mensch
6.2.6.1 Bestand

Erholungseignung

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich groBtenteils um eine landwirtschaftliche
Nutzfldche. Das Plangebiet weist keine besondere Funktion beziiglich Erholung auf.

Verkehr/ Schall

Im Bestand gehen vom Plangebiet, Uiber die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
Flachen hinaus, keine Emissionen durch Kfz-Verkehr aus.

Immissionen durch Kfz-Verkehr auf den angrenzenden BundesstraBen B 77 und B 430
wirken auf das Plangebiet ein.

Geruch

Landwirtschaftliche Flachen grenzen im Siiden und Westen an das Plangebiet. Die aus
einer ordnungsgemagBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Geruchsimmissi-
onen kdénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Abwasser/ Abfall
Die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers wird im Kapitel 6.3.4 zum
Schutzgut Wasser beschrieben.

Anfallendes Schmutzwasser soll in Abstimmung mit der Gemeinde Hohwestedt Uiber
ein Schmutzwasserpumpwerk bis zur StraBeneinmiindung ,Glisinger Ring" geleitet
werden.
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Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung (iber die Abfallwirtschaft im Kreis Rends-
burg-Eckernférde geregelt und wird durch den Abfallwirtschaftsgesellschaft Rends-
burg-Eckernférde mbH sichergestellt.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im
Umweltbericht zu behandeln.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebs-
bereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes).

6.2.6.2 Bewertung der Auswirkungen

Erholungseignung

Die Erholungseignung in der groBraumigen Umgebung des Plangebietes wird durch
die Umsetzung der Planung nicht eingeschrénkt. Das Plangebiet selbst weist keine
Erholungsfunktion auf.

Emissionen/ Immissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind mégliche Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarmimmissionen zu beriicksichtigen. Einschldgig sind die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) und die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau'.

Durch die gewerbliche Nutzung, insbesondere auch zur Nachtzeit, sind im Rahmen der
umliegenden Bebauung Gewerbeldrmimmissionen zu erwarten. Diesbeziiglich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Schallgutachten zur Beurteilung der Aus-
wirkungen und ggf. zur Diskussion und Festlegung von SchallschutzmaBnamen erfor-
derlich.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens sind ggf. im Bebauungsplan {iber entsprechende
Festsetzungen zu beriicksichtigen. Mogliche erhebliche Auswirkungen durch Schal-
limmissionen kénnen daher durch MaBnahmen unter Berlicksichtigung von Schall-
schutzmaBnahmen ausreichend vermindert werden.

Abwasser/ Abfall

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behérdlichen Vorgaben sind
erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Im Rahmen der Planung werden Storfallbetriebe nicht grundséatzlich ausgeschlossen.
Vielmehr ist davon auszugehen, dass es sich bei der geplanten Tankstelle um einen
Storfallbetrieb handeln wird.



Gemeinde Hohenwestedt 8. Anderung des Flichennutzungsplans Seite 25

Die Betreiber der betroffenen Betriebsbereiche sind durch die Stérfallverordnung ver-
pflichtet, Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um Storfélle von vornherein zu vermei-
den, auftretende Storfalle sofort zu erkennen und entsprechend zu handeln sowie die
Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt so weit wie mdglich zu minimieren.

Bei Umsetzung entsprechender MaBnahmen sind fiir das geplante Vorhaben keine
Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten.

Beziiglich Storfallbetriebe, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind unter Be-
achtung entsprechender  technischer MaBnahmen keine  erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

6.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
6.2.7.1 Bestand

Bau- und Bodendenkmaler

Nach Angaben des Archdologischen Landesamt in Schleswig befindet sich das Plange-
biet in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Deshalb wurden auf der iiberplanten
Flache in Absprache mit dem Projekttrager vom Archaologischen Landesamt Vorunter-
suchungen durchgefiihrt. Diese ergaben keinen Nachweis von relevanten archéologi-
schen Befunden.

Das Archdologische Landesamt hat nunmehr keine Bedenken beziiglich der Umsetzung
der Planung und hat die Flidche am 8. September 2022 zur Bebauung freigegeben.
Auswirkungen auf archdologische Denkmaler sind somit nicht erkennbar.

Sonstige Sachgiiter

Die landwirtschaftliche Nutzung wird durch eine bauliche Nutzung als Gewerbegebiet
abgelost. Damit verbunden ist ein Flachenverlust fiir die landwirtschaftliche Nutzung.

Der baulichen Nutzung wird in der planerischen Abwagung aus stddtebaulichen
Griinden im Plangebiet der Vorzug gegeben.

Die vorhandenen Leitungstrassen sind einschlieBlich entsprechender Schutzabstinde
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit Leitungsrechten fiir die Betreiberin
bzw. Eigentiimerin zu belegen.

Insgesamt wird nicht von erheblichen negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut

ausgegangen.

6.2.7.2 Bewertung der Auswirkungen

Da nach derzeitigem Stand beziiglich Bau- und Bodendenkmale keine Hinweise vorlie-
gen, sind keine negativen Auswirkungen im Schutzgut Kulturgiiter zu erwarten.



Gemeinde Hohenwestedt 8. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 26

Insgesamt wird nicht von erheblichen negativen Auswirkungen im Schutzgut Sonstige
Sachgiiter ausgegangen.

6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kdnnen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust
von Freiflache durch Fldchenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert,
wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich
liegen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Vorhaben nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgen-
den Tab.1 (Kap 6.3.2) kurz zusammengefasst.

6.3 Prognose der Umweltauswirkungen
6.3.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch die Aufstellung der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie des Bebau-
ungsplanes Nr. 60 wird die Entwicklung eines Gewerbegebietes ermdglicht.

Von diesem Vorhaben gehen vielféltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren ge-
nannt, aus, die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzguter haben kénnen.
Um diese Auswirkungen zu ermitteln und beschreiben zu kénnen, muss der Ist-Zustand
der Schutzgiiter jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt wer-
den.

In der nachfolgenden Darstellung ist diese Wirkungskette skizziert:

Vorhaben -> Wirkfaktoren = Schutzgiiter - Auswirkungen
An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vor-
habens dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzahlung aa) bis hh) der

Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit
moglich — verdeutlicht, auf welche Schutzgiiter die Faktoren in erster Linie wirken.
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Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen

Baubedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut
Lérm- und Staubemissionen Mensch und Gesundheit
Biotope, Tiere und Pflanzen

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Flache

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen

Boden, Wasser

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Erhohtes Verkehrsaufkommen Mensch und Gesundheit
Tiere
Larm- und Lichtemissionen Mensch und Gesundheit

Biotope, Tiere und Pflanzen
Zunahme von Bewegungen von Men- | Biotope, Tiere und Pflanzen
schen

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Wadrme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Aufgrund des Charakters der Planung (Nutzung als Gewerbegebiet) ist nicht mit
erheblichen Emissionen von Schadstoffen oder Strahlung zu rechnen. Eine erhebliche
Belastigung durch weitere Emissionen wie z. B. Ldrm und Staub kann zeitlich begrenzt
durch BaumaBnahmen entstehen. Durch den StraBenverkehr kénnen Verkehrslarmim-
missionen auf das Plangebiet einwirken.

Durch die gewerbliche Nutzung, insbesondere auch zur Nachtzeit, kénnen bei der um-
liegenden Bebauung Gewerbeldrmimmissionen auftreten. Ein Schallgutachten, das im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erstellt wird, verschafft diesbeziiglich und
bezliglich zu ergreifender SchallschutzmaBnahmen Klarheit.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfélle fallen in der Bau- und in der Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es
sich bei Art und Menge um (bliche Abfdlle von BaumaBnahmen und von
Gewerbebetrieben handeln. Hier sind keine Wirkungen zu erwarten, da fiir die Abfille
vorgegebene Entsorgungswege bestehen. Der Kreis Rendsburg-Eckernforde ist Trager
der offentlichen Abfallentsorgung. Die Entsorgung erfolgt nach der Abfallwirtschafts-
satzung. Der Kreis hat die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernforde mbH
mit der Entsorgung beauftragt.
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Die Schmutzwasserentsorgung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Ein neu zu erichtendes Pumpwerk entsorgt anfallendes Schmutzwasser tiber
die Einleitstelle Glusinger Ring in die offentliche Kanalisation.

ee) Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich in ausreichendem Abstand zu einem Betriebsbereich, der
der Stérfall-Verordnung nach der 12. BImSchV (Zwélfte Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) unterfallt.

Im Rahmen der Planung werden Storfallbetriebe nicht grundsétzlich ausgeschlossen.
Vielmehr ist davon auszugehen, dass es sich bei der geplanten Tankstelle um einen
Stérfallbetrieb handeln wird.

Die Betreiber der betroffenen Betriebsbereiche sind durch die Stérfallverordnung ver-
pflichtet, Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um Stérfélle von vornherein zu vermei-
den, auftretende Storfélle sofort zu erkennen und entsprechend zu handeln sowie die
Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt so weit wie mdglich zu minimieren.

Bei Umsetzung entsprechender MaBnahmen sind fiir das geplante Vorhaben keine
Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten.

Von dem Vorhaben selbst gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken fiir die
0.a. Schutzgliter verursachen kénnen.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten, da im
Abstandsbereich von 3 km zum Plangebiet keine Natura 2000-Gebiete liegen.

In Verbindung mit angrenzenden Planungen kdnnten sich theoretisch die sehr
begrenzten Beeinflussungen der Umwelt kumulieren und dadurch zu erheblichen
Auswirkungen auf verschiedene Schutzgiiter fiihren. Entsprechende Planungen
werden jedoch derzeit von der Gemeinde Hohenwestedt nicht verfolgt. Sobald eine
weitere Entwicklung von Gewerbegebietsflachen im rdumlichen Zusammenhang pla-
nerisch verfolgt wird, werden diese hinsichtlich moglicher Kumulierungswirkungen ge-
pruft.

Planungen anderer Planungstrager in dieser Hinsicht, die zu solchen
Kumulierungseffekten fiihren konnten, sind nicht bekannt.

ag) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
gegentiber den Folgen des Klimawandels

Die messbaren Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima werden sich nur
kleinrdumig auf das Mikroklima auswirken.
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Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen
auf ein technisch vertretbares MaB reduziert. Dariiber hinaus reichende erhebliche
Auswirkungen auf das Klima sind nicht erkennbar.

Durch das Vorhaben kénnen wesentliche Flachenanteile (bis zu 80 %) versiegelt wer-
den. Durch die Erhaltung des Gehdlzbestandes im Plangebiet sind jedoch weiterhin
Verdunstungseffekte und Beschattung gegeben, die positiv auf das Kleinklima
einwirken.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden iiblicherweise durch gesetzliche Vor-
gaben geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.

Multidimensionale Auswirkungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der direkten, indirekten sekundaren, kumulativen,
grenziiberschreitenden kurz-, mittel- und langfristigen, sténdigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der Planung auf die in Ziffer 6.2
genannten Schutzgliter wurden, soweit relevant, gemaB Anlage 1 Nr. 2 BauGB in den
entsprechenden Kapiteln betrachtet und bewertet.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurden keine weiteren multidimensionalen Auswirkungen
vorgetragen.

6.3.2 Zusammenfassende Prognose

Mit der Planung sind die in den vorangehenden Abschnitten ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Andererseits kbnnen im Zuge der Realisierung der
Planung einschlieBlich der KompensationsmaBnahmen fiir Boden, Natur und Land-
schaft in Einzelaspekten giinstige Entwicklungen erreicht werden.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes kann davon ausgegangen werden, dass sich das
Plangebiet weiterhin in das Orts- und Landschaftsbild einfiigt und die mit der Bebauung
verbundenen Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft durch geeignete MaBnah-
men kompensiert werden.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zunachst in der folgenden Tabelle
flir jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlieBend in einer Gesamtprognose zu-
sammengefasst.
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Tabelle: Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Grad der
Schutzgut Umweltauswirkungen Beeintrachti-
gung
Biotope, Inanspruchnahme von Freifldche allgemeiner
Pflanzen, +
Ti Bedeutung
iere
Boden Verlgst von Bodenfunktionen durch Flachen- et
versiegelung
Wasser RedUZIer"ung der \{ersnckerungsfahlgkelt +
durch Flachenversiegelung
Kiima, Luft Vg'randerung des ortlichen Kleinklimas durch +
Flachenversiegelung
Bebauung von Freiflache, ++
Landschaft Erhaltung randlicher Knicks (o}
Mensch:
Erholungs- Auswirkungen auf Erholungseignung o]
eignung
Mensfch: Schallimmissionen +
Immissionen
Kult Keine Ausw. auf Bodendenkmale 0
ultur-, . . .
Sachgiiter Landwirtschaftliche Nutzung wird durch bau-
liche Nutzung abgelost +
Wechsel- keine Verstdrkung von erheblichen Auswir- o
wirkungen kungen

+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., o keine Beeintr.

6.3.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die Entwicklung einer Baufldche an diesem Standort wiirde die bisherige Situa-
tion im Plangebiet weiterhin bestehen. Die Flachenversiegelung wiirde unterbleiben.
Eine erhebliche Anderung des Ist-Zustandes der Umwelt ware nicht zu erwarten.

Die geplante Ansiedelung von Gewerbebetrieben wiare an diesem Standort bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht maéglich.
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6.4 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und
Ausgleich

6.4.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Vermeidbare Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist je-
doch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Fir das Plangebiet sind MaBnahmen vorzusehen, die

- durch Erhaltung der Knick- und Gehdlzbesténde sowie durch Festsetzungen zu
Gebaudehohen das Orts- und Landschaftsbild so gering wie mdglich beein-
trachtigen sowie

- zu Knicks und Gehélzbestanden Schutzbereiche von Bebauung freizuhalten
und

- durch geeignete MaBnahmen den Bodenschutz gewahrleisten.

Zudem ist eine artenschutzrechtliche Priifung zur Vermeidung von VerstéBen gegen
die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG vorzunehmen.

Das anfallende Niederschlagswasser, das aufgrund der Versiegelung schneller abflieBt
als auf einer natiirlichen Flache, wird in der Regenwasserkanalisation des Gebietes
gesammelt und innerhalb des Plangebiets einem Regenriickhaltebecken zugefiihrt.
Das so zurtickgehaltene Oberflachenwasser wird gedrosselt in Richtung Norden in die
»Gllsinger Au® geleitet.

Im Siidwesten des Geltungsbereichs liegen zwei Gashochdruckleitungstrassen. Fur
diese ist ein 16 m breiter Schutzstreifen ausgewiesen.

Das vorhandene Netz gesetzlich geschiitzter Biotope (Knicks) bleibt volisténdig erhal-
ten. Die hier verorteten landschaftsbestimmenden Baume sind durch geeignete MaB-
nahmen vor Beeintréchtigungen zu schiitzen.

6.4.2 Ausgleich

Durch Bodenversiegelungen sind erhebliche Beeintréchtigungen in Natur und Land-
schaft zu erwarten, die auszugleichen sind.

Es wird Uberschldgig berechnet von Flachenversiegelung im Umfang von insgesamt
2,6 ha ausgegangen, die durch den Bebauungsplan erméglicht wird. Betroffen sind
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

GemdB Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Minis-
teriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche R&ume vom 4. De-
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zember 2013) sind bei Vollversiegelung im Verhdltnis 1 zu 0,5 Flachen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwi-
ckeln (AusgleichsmaBnahmen).

Der im Schutzgut Boden benétigte Ausgleichsbedarf kann voraussichtlich nicht im Plan-
gebiet gedeckt werden. Dieser liegt liberschlagig berechnet in der GréBenordnung von
1,3 ha Ausgleichsflache.

Der erforderliche Ausgleich wird im weiteren Verfahren auf externer Ausgleichsfldche
oder iber ein Okokonto nachgewiesen.

6.4.3 Uberwachung von MaBnahmen

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich
werden im Bebauungsplan dargelegt.

Sofern die MaBnahmen ordnungsgemaB durchgefitlhrt werden, kann von einer
nachhaltigen Umsetzung der MaBnahmen ausgegangen werden, so dass eine
zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist.

Die Gemeinde behdlt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fiir einen nicht
ordnungsgemaBen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als
fehlerhaft herausstellen.

6.5 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Planauslésend ist die Nachfrage eines internationalen Fast-Food-Restaurants nach ge-
eigneten Standorten in Verbindung mit einer Standorteignung fiir eine gréBere Tank-
stelle an gleicher Stelle. Es sollen bei entsprechend groBer Flache auch weitere Ge-
werbe angesiedelt werden kénnen.

Durch die Kombination aus Gastronomie und Tankgelegenheit wendet sich der Stand-
ort eindeutig und vorwiegend an die Nutzer von Kraftfahrzeugen, i.d.R. also Reisende
auf der Durchfahrt. Dabei beurteilt der Investor eine Kombination aus Einwohnerdichte
der Region, der Sichtbarkeit des Standortes und die Anzahl der Fahrzeuge pro Tag.

Standortvoraussetzung der Ansiedlung dieses Vorhabens ist insoweit eine hohe Ver-
kehrsfrequenz, die im Schnittpunkt der BundesstraBe 430 als wesentliche Ost-West-
verbindung in Schleswig-Holstein mit der BundesstraBe 77 als eine der zentralen Nord-
Sudverbindungen gegeben ist. Hohenwestedt allein weist keine hinreichend hohe Ein-
wohnerdichte auf.

Aufgrund der Verkehrsfrequenz und des Nachtbetriebes sind die geplanten Betriebe
auf einen gewerblich gepragten Standort angewiesen. Fiir eine Ansiedlung im Innen-
bereich ist das Vorhaben aus Sicht der Gemeinde nur sehr begrenzt geeignet. Das Ziel
der Errichtung der Tankstelle ist es, den Verkehr bewusst aus dem Ortskern heraus-
zuhalten und an den BundesstraBen zu belassen, um innerorts den Verkehrsfluss zu
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verbessern. Auch fiir das Fast-Food-Restaurant ist eine méglichst hohe Verkehrsfre-
quenz Ansiedlungsvoraussetzung. Der Innenbereich ist somit fiir das Vorhaben nicht
geeignet.

Standorte entlang der BundesstraBe 77, nordlich der BundesstraBe 430, sind bereits
bebaut und stehen aktuell nicht zur Verfiigung.

Alternativ ist ein Standort an der LandesstraBe 123 denkbar. Beziiglich der Verkehrs-
frequenz der Landesstrae mit einem DTV von 1.584 fallt dieser gegeniiber Standort
an der BundesstraBe 77 deutlich ab. Der Projekttrager hat gegeniiber der Gemeinde
deutlich gemacht, dass die Standortanforderungen zur Ansiedlung der beiden maB-
geblichen Betrieben (insbesondere die Verkehrsfrequenz) hier nicht erfiillt werden.

Auch aus Sicht der Gemeinde Hohenwestedt ist der Standort nicht geeignet. Die Ge-
meinde Hohenwestedt hat hier liber die Jahre ein groBflachiges Gewerbegebiet entwi-
ckelt. Die Nachfrage nach den dortigen Flachen ist stetig hoch, so dass auch im Gebiet
des letzten Bebauungsplans Nr. 54 (2017) schon {iber die Hélfte der Flichen nicht
mehr zur Verfligung steht. Im Knotenpunktbereich sind die Grundstiicke verduBert.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 54 handelt es sich um ein Gewerbegebiet, welches
fur produzierendes Gewerbe erschlossen worden ist. Im Hinblick auf die Férderkulisse
des Landes wurde die Ansiedlung von Gastronomiebetrieben ausgeschlossen, so dass
flr das Vorhaben aktuell nicht die Mdglichkeit besteht, sich an diesem Standort nie-
derzulassen. Eine Anderung des Bebauungsplans hilt die Gemeinde im Hinblick auf die
dort verfolgten Planungsziele und die Férderkulisse nicht fiir zielfiihrend.

Ebenfalls im Rahmen eines Forderprogramms méchte die Gemeinde mittel- bis lang-
fristig die im Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Gewerbeflachen siidlich der
BundesstraBe 430 und ostlich der BundesstraBe 77 entwickeln. Mangels Flachenver-
fligbarkeit an der B77 hatte sich die Gemeinde entschlossen, die Entwicklung des Ge-
werbegebietes von der L 123 aus sukzessive Richtung Westen zu entwickeln.

Dabei ist der vorhandene Vorfluter ausgelastet und die Durchlassmenge unter der B 77
limitiert, so dass die weitere gewerbliche Entwicklung immer im Hinblick auf die Vor-
flutsituation auszurichten ist. Die Gemeinde arbeitet diesbeztiglich an einer tragfahigen
Gesamtldsung.

Die unmittelbar 6stlich der BundesstraBe 77 gelegenen Flachen stehen fiir einen Er-
werb in gréBerem Umfang weiterhin kurzfristig nicht zur Verfiigung. Aufgrund der gro-
Ben Schlage sieht die Gemeinde hier perspektivisch auch groBflachige Gewerbeflichen.
Die Gewerbeflachen sollen fiir produzierendes Gewerbe vorbehalten werden. Die (par-
tiell) kleinteilige Entwicklung der Flachen ware aus Sicht der Gemeinde kontraproduk-
tiv.

Die Entwicklung der 6stlich der B 77 liegenden Flachen bediirfen im Hinblick auf die
technische und verkehrliche Entwicklung sowie der Gewerbeflachenausweisung eines
Gesamtkonzeptes. Die Herausldsung einzelner Fldchen fiir eine kleinteilige Gewerbe-
entwicklung kann zu Bindungen fiihren, die sich nachteilig auf die Gesamtentwicklung
auswirken. Zudem ist die Entwdasserungsfrage ostlich der B 77 bislang ungeklart.
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Unter Berlicksichtigung der Planungsalternativen bzw. Restriktionen ist eine Entwick-
lung am unmittelbaren Ortseingang auf der hier vorgesehenen Flache fiir die Gemeinde
in abwagender Betrachtung zielfiihrend.

Die Gemeinde hat sich daher, nach Priifung maglicher Standortalternativen und unter
Beriicksichtigung der nutzungsbedingten Restriktionen, fiir den vorliegenden Standort
an den BundesstraBBen 430 und 77 entschieden.

6.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnit-
ten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfilhrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen von Ortsterminen gewon-
nenen Erkenntnissen. Zur Ermittlung der Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege wurden erganzend die Inhalte des Landschafts-
rahmenplanes und des Landschaftsplanes ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestelit.

6.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spdteren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu kénnen oder mit ergdnzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu kdnnen.

Zu iiberwachen sind (gemdB § 4c BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen.

Im Bebauungsplan werden geeignete MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen getroffen und im Umweltbericht dargelegt.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der ge-
troffenen Regelungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die im Bebauungsplan dargelegten MaBnahmen ordnungsgemaB hergestellt
und nicht widerrechtlich beseitigt werden, kann von einer nachhaltigen Umsetzung der
MaBnahmen ausgegangen werden, so dass eine zuséatzliche Umsetzungskontrolle ent-
behrlich ist.
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Die Gemeinde behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fiir einen nicht ord-
nungsgemaBen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft
herausstellen.

Soliten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen
werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde um-
gehend zu informieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zurzeit keine archaologischen Denk-
male bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Wenn wahrend der Erd-
arbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaB § 15 DSchG der Grund-
stiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

6.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Gebiet der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hohenwestedt
liegt an der sidlichen Gemeindegrenze zu Jahrsdorf, siidlich der Kreuzung der Bun-
desstraBen 77 und 430.

Das Plangebiet ist rund 3,7 ha groB und wird im iberwiegenden Flachenanteil land-
wirtschaftlich genutzt. Randlich verlaufen Knicks und stehen teilweise landschaftsbe-
stimmende GroBbaume.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit Standort fiir die Ansiedlung
eines internationalen Fast-Food-Restaurants sowie fiir die Errichtung eines Tankstel-
lenbetriebes.

Aufgrund der besonderen Kriterien fiir einen solchen Standort wurde nach Priifung von
Alternativen im Gemeindegebiet dieser zentral an zwei BundesstraBen gelegene Stand-
ort gewahit.

Die naturschutzrechtlich besonders geschiitzten Knicks und die GroBbaume an den
Plangebietsréandern werden in der Planung beriicksichtigt. Im Bebauungsplan sind ent-
sprechende Festsetzungen zu treffen.

Die Planung kann im Ergebnis einer tiberschlagigen Priifung ohne VerstéBe gegen ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften umgesetzt werden, wenn entsprechende Vermei-
dungsmaBnahmen beriicksichtigt werden. Im Rahmen der weiteren Planung ist eine
vertiefende artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren. Die darin festgelegten ar-
tenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen sind bei Umsetzung des Bebauungspla-
nes zu beachten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter sind im Schutzgut Boden durch
die Flachenversiegelung zu erwarten. Der Ausgleichsbedarf zur Flachenversiegelung
wird durch MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes erbracht.
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Schallimmissionen werden auf Grundlage eines Schalltechnischen Gutachtens durch
passive SchallschutzmaBnahmen vermindert.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlieBlich Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.
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