SATZUNG DER

GEMEINDE HOHENWESTEDT
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBER DEN
IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL

" WAIDMANNSRUH"
(ERGANZUNGSSATZUNG)

Fir das Gebiet:
westlich der Bebauung ,Itzehoer StraRe" Nr. 41 und
der Bebauung ,Waidmannsruh* Nr. 2,
nordlich landwirtschaftlicher Flachen im riickwartigen Bereich
der Bebauung ,ltzehoer StraRe* Nr. 43 bis 53,
Ostlich der offenen Landschaft,
sudlich der Bebauung ,Waidmannsruh“ Nr. 10 und 12

UBERSICHTSPLAN

- SATZUNG -

Beratungs- und Verfahrensstand : ) i o
Gemeindevertretung vom 19.03.2008 i Planverfasser - l Mngtab ' Planungsstand
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss { BIS'SCHARLIBBE | 1:1.000 4 vom

Bekanntmachung 24613 Aukrug (im Original) | 19.03.2008
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PLANZEICHENERKLARUN.G

Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

Grenze des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (Erganzungssatzung)
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB'07

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Baume und Straucher
auf Knickwall zu erhalten

§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 25b BauGB
Sonstige Planzeichen

Bezeichnung der Teilgebiete

Bemalung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flursticksbezeichnung

Flurstliicksgrenze
Flurgrenze

in Aussicht genommener Zuschnitt von Baugrundstiicken
einschlielllich einer méglichen privaten ErschlieRung

vorhandene Knicks
It. Flurkartenauszug

Aulerhalb des Satzungsbereiches
befindliche Weihnachtsbaumkulturen
(keine Waldflachen im Sinne des LWaldG)



PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen

IIl. Nachrichtliche Ubernahme

09909 Knick § 15a LNatSchG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Anzahi der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Satzungsgebiet sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebéaude zulassig.

Zuldssige Grundflachen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenaniagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Fur alle Baugrundstiicke innerhalb des Satzungsgebietes darf die festgesetzte héchst-
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache der baulichen Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO maximal um 50% uberschritten werden.

Die innerhalb des Satzungsgebietes erforderlich werdenden inneren ErschlieBungsfla-
chen (privater Wohnweg) sind nicht auf die Grundflachen fir bauliche Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO den Grundstiicken anzurechnen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25bi. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wird die aufierhalb des Satzungsgebietes auf einer
externen Ausgleichsfldche (Gemeinde Wapelfeld, Gemarkung Wapelfeld, Flur 12,
Flurstiick 34/9 teilweise) zur Verfligung stehende Flache fir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer Flachengro-
Re von 880 m? den Wohnbaugrundstiicken einschlieRlich der inneren ErschlieBungsfla-
chen innerhalb des Satzungsgebietes zu 100% als Ausgleichsflache fur die verursach-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.

Zum Schutz, Erhalt und Entwicklung der innerhalb des Satzungsgebietes vorhandenen
Knickabschnitte ist auf den privaten Grundstiicken jeweils ein 1,0 m breiter Saumstrei-
fen, bezogen auf den WallfuR, entlang der Knicks von jeglicher Bebauung und Nutzung
freizuhalten.

Oberflichenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das innerhalb des Satzungsgebiets auf den privaten Wohnbaugrundsticken anfallende
Oberflachenwasser einschlieflich des unbelasteten Wassers von Dachflachen und das
Oberflachenwasser des privaten Wohnweges sind auf den privaten Grundstlicken zur
Versickerung zu bringen.



VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.12.
2007. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in den ,Hohenwestedter Nachrichten“ am 12.12. 2007 erfolgt

2a.  Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB'07
durch Aushang im Rathaus der Gemeinde Hohenwestedt (Verwaltungsgemeinschaft
Mittelholstein) in der Zeit vom 08.11.2007 bis zum 21.11.2007 durchgefiihrt worden.

2b. Auf die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping") ist gemaR § 34 Abs. 6i. V. m. § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB'07 verzichtet worden.

3. Die Behorden und die sonstigen Trager &éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
18.12.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB'07 i V. m.
§ 4 Abs. 2 BauGB'07 aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 05.12.2007 den Entwurf der Erganzungssatzung
,Waidmannsruh* mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB'07 ,Waidmanns-
ruh® sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.12.2007 bis zum 21.01.2008
wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Hohenwestedt (Verwaltungs-
gemeinschaft Mittelholstein) nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB'07 offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in den ,Hohenwestedter
Nachrichten" am 12.12.2007 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nach § 13 Abs. 3 BauGB'07 keine Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB 07 durchgefiihrt worden ist. Zugleich ist darauf
hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und der
sonstigen Tragern offentlicher Belange am 19.03.2008 gepriift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

N NC N
Hohenwestedt, den £4.05. 2005

a

Burgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am 15.04.2008 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg / Holst., den 92 4, APR. 2008

Offentl best Verm - Ing.
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VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

Die Erganzungssatzung ,Waidmannsruh" nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB 07 wurde am
19.03.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung
zur Erganzungssatzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 19.03.2008
gebilligt.

Die Erganzungssatzung ,Waidmannsruh* nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB 07 wird hier-
mit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Hohenwestedt, den /4.0y .2 00Y

Burgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Verdffentlichung im Internet am ZZ2. 05, 2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
(2) BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 7 Z. US’-_ 2008 in Kraft getreten.
Hohenwestedt, den 20 OV, Z00%
‘}/) ,
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Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB'07) in der aktuellen Fas-
sung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.03.2008
die Erganzungssatzung ,Waidmannsruh* nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB'07 der Ge-
meinde Hohenwestedt fiir das Gebiet westlich der Bebauung ,ltzehoer StraRe" Nr.
41 und der Bebauung ,Waidmannsruh* Nr. 2, nérdlich landwirtschaftlicher Flachen
im ruckwartigen Bereich der Bebauung ,Itzehoer Strafle* Nr. 43 bis 53 ostlich der
offenen Landschaft, stidlich der Bebauung ,Waidmannsruh® Nr. 10 und 12, beste-
hend aus der Planzeichnung und den planungsrechtlichen Textsetzungen, erlassen.



