SATZUNG DER
GEMEINDE HOHENWESTEDT
- KREIS RENDSBURG - ECKERNFORDE -
UBER DIE 2. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 7 ,Fiefblocken®

Fir den Bereich:
SUDOSTLICH DER KIELER STRASSE (K 84),
SUDWESTLICH DER BEBAUUNG FIEFBLOCKEN NR. 1- 7 (unger. Nr. fortlaufend),
NORDWESTLICH DER BEBAUUNG DANZIGER STRASSE NR. 2,
NORDOSTLICH DER BEBAUUNG DANZIGER STRASSE NR. 5
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Gemeindevertetung vom 16,06.2013 Planverfasser. | MaRistab: Planungsstand
s VU BIS-SCHARLIBBE 1:500 vom 19.06.2013
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 3.0)

Bekanntmachung
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Plan-
zeichen

ZEICHENERKLARUNG

WA

0,3

F mind.
500 m?

pro
(Halfte)

FH max.

9,5m

WH max.

6,5m

DN > 20°

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 2253)

Erlauterung

I. FESTSETZUNGEN

Grenze des rédumlichen Geltungs-
bereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7

Art und MaB der baulichen Nutzung

Alilgemeine Wohngebiete
(s. Teil B : Text, Ziffer 1., 1.1 + 1.2)

Hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 3. )

Mindestgrundstiicksflache von
Wohnbaugrundstiicken mit Flachenangabe

MindestgrundstiicksgréRe (F mind.)
mit Bezug auf die Bauweise

Hochstzulassige Firsthohe
(Bezugspunkt s. Nutzungsschablonen)

Hoéchstzuldssige Wandhohe (nach LBO,
Bezugspunkt s. Nutzungsschablonen)

Zahl der Vollgeschoss
als Hochstgrenze

Bauweise / Baugrenzen
Offene Bauweise

Baugrenze (s. Teil B - Text, Ziffer ., 2)

nur Einzel- und Doppelh3user zuléssig
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 5. )

geneigte Dacher mit MindestmaR
(s. Teil B - Text, Ziffer Il., 1.1 - 1.3)

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 1 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 LBO



Umgrenzung der Flachen, die von der Be-

bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

Zweckbestimmung:

~Anbaufreie Strecke® (s. Teil B - Text, Ziffer I., 6.)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Anlie-
ger innerhalb des Plangeltungsbereiches,
der Anlieger Danziger Strake Nr. 1 und 2
sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe

BemalRung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Flur

lll. Nachrichtliche Ubernahme

15,0 m anbaufreie
Strecke an der K 84

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 29 Abs. 1 und 2 (StrwG)



1.2

3.1

3.2

TEILB : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauNVO

allgemein zul@ssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir
sportliche Zwecke - unzuldssig.

In dem aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen - unzuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zu der privaten WohnwegerschlieBung (G-F-L-Recht) liegenden Baugrenzen diir-
fen fir untergeordnete Bauteile, wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m
und einer Breite von 5,00 m ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn die Ab-
standsflachen nach der Landesbauordnung beachtet werden.

Zulassige Grundfidchen von Stellplitzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Fur alle Grundstiicke darf die festgesetzte hochstzuldssige Grundfiachenzahl (GRZ)
durch die Grundfléche flir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis
zu 50% Uberschritten werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (G-F-L-Rechte) sind nicht
auf die festgesetzten Grundflachen fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO der jeweils zugeordneten Grundstiicke anzurechnen.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung (GRZ) darf in allen Teilgebieten aus-
schlieBlich nur fiir Terrassen einschiieRlich Stiitzmauern, sofern diese erforderlich
sind, als bauliche Anlagen ausnahmsweise pro Wohnbaugrundstiick um bis zu maxi-

mal 20 m? bzw. pro Doppelhaushalfte um bis zu 10 m? Giberschritten werden, wobei Zif-
fer 1., 6. zu beachten ist.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind bei Realisierung einer Einzelhausbe-
bauung maximal zwei Wohnungen pro Wohngebéude und bei Realisierung einer Dop-
pelhausbebauung maximal eine Wohnung pro Doppelhaushélfte zulassig.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
,<Anbaufreie Strecke"

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flichen sind bauliche Anlagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO unzulissig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshohe fur die in der Nutzungsschablone zur Planzeichnung (Teil A) fir das
Plangebiet festgesetzte hochstzuldssige Wand- und Firsthéhe ist die mittlere Héhe der
Fahrbahnoberkante des an die liberbaubare Grundstiicksfliche angrenzenden priva-
ten (G-F-L-Recht) Stralenabschnittes.



1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Décher

Hauser mit Grindach sind in innerhalb des Plangeltungsbereiches zuléssig. Bei der
Errichtung eines Griindaches sind ausnahmsweise auch Dachneigungen von bis zu
10° fr das damit verbundene Geb&ude oder Gebaudeteil zuléssig.

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebdudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgebaude stehen, kénnen
vom Hauptgebdude abweichende Dachneigungen aufweisen.

In allen Teilgebieten sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO mit Flachdachern und mit flach geneigten Dachern bei ei-

ner Dachneigung bis maximal 30°, sofern sie nicht nach Ziffer I, 1.2 zu beurteilen sind,
zulassig.

Dachgeschoss

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist bei Gebduden mit zwei Volligeschossen die
Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzuldssig.

HINWEIS

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen alle
Arbeiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung gemafR § 27a LNatSchG nur auferhalb
der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ausgefiihrt werden.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 02.03.
2011. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verof-
fentlichung im Internet am 16.03.2011 erfolgt.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping”) wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und die sonstigen Trager éffentlicher Belan-
ge wurden mit Schreiben vom 29.02.2012 nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

-Die Gemeindevertretung hat am 02.02.2012 den Entwurf der 1. Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung einer 6f-

fentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.03.2012 bis
zum 02.04.2012 wahrend der Dienststunden im Birgerbiiro des Amtes Mittelholstein,
Lindenstrafie Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgege-
ben werden kdénnen, durch Verdffentlichung im Internet am 23.02.2012 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden. Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fuhrt worden ist. Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abge-

gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberiicksich-
tigt bleiben kdnnen.

Hohenwestedt, den 02. 7. 13

a//l\;,) e {//(ZL</ """"

Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2013 beschlossen, das Planaufstellungsverfah-
ren als 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 nach § 13a BauGB fortzufiihren.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.03.
2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verof-

fentlichung im Internet am 16.04.2013 und durch Aushang in den Bekanntmachungs-
tafeln am 17.05.2013 erfolgt.

Hohenwestedt, den 02 7 13

‘Birgermeister




VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

zu 2. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung*) und von der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB (,Scoping”) wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen, wobei jedoch
der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB im Rahmen der &ffentlichen Bera-
tungen in den gemeindlichen Gremien am 06.03.2013 und am 20.03.2013 Gelegenheit
zur AuRerung und Erdrterung zu der gemeindlichen Planung gegeben worden ist.

Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2013 den Entwurf der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
16.04.2013 bis zum 17.05.2013 wéhrend der Dienststunden im Biirgerbiiro des Amtes
Mittelholstein, Lindenstrale Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden kdnnen, durch Veréffentlichung im Internet am 08.04.2013

und durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln am 08.04.2013 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist. Zu-
gleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-

nahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kon-
nen.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge wurden mit Schreiben vom 03.04.2013 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Hohenwestedt, den
7. 13.

=

Birgermeister

4.  Der katastermaRige Bestand vom 13.09.2011 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumiinster, den 2&. 06. 2043

(Siegel) Q ‘{)/67 %

Offentlich best. Verm - ing. 1. V.



VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der von der Planung
berlihrten Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 19.06.2013 ge-
pruft. Das Ergebnis ist am mitgeteilt worden.

Hohenwestedt, den 0 2 7 13

Burgermeister

6. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am 19.06.2013 von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zur Bebauungsplansatzung wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 19.06.2013 gebilligt.

7.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Hohenwestedt, den 0 2. 7. 13.

Bilrgermeister

8. Der Beschluss der Gemeindevertretung Uber die Bebauungsplansatzung sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
05.07.2013 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mittelhol-
stein ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam 0 &. © 3. 2013 in Kraft getreten.

Hohenwestedt, den o 7. 13

Blrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktueller Fassung wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.06.2013 folgende Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 .Fiefblécken“ der Gemeinde Hohenwestedt fir den
Bereich sudéstlich der Kieler StraRe (K 84), siidwestlich der Bebauung Fiefblécken Nr. 1 - 7
(unger. Nr. fortlaufend), nordwestlich der Bebauung Danziger StralBe Nr. 2, nordéstlich der
Bebauung Danziger Stralle Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.



Gemeinde Hohenwestedt

Kreis Rendsburg-Eckernfdérde

4

Begrundung

(ohne Umweltbericht)

SATZUNG

Zur

_Satzung der Gemeinde Hohenwestedt Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblécken®
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Gemeinde Hohenwestedt

Kreis Rendsburg-Eckernfdorde

Begrundung

(ohne Umweltbericht
,Bebauungsplan der iInnenentwicklung")

Stand nach §1 Abs.7 BauGB'11

Zur

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Fiefblocken*

flrden Bereich:

stidostlichder Kieler StrafRe (K84),
stUdwestlichder Bebauung Fiefbldcken Nr.1-7
(unger. Nr. fortlaufend),
nordwestlich der Bebauung Danziger Strafle Nr. 2,
norddstlich der Bebauung Danziger StralRe Nr. 5

Beratungs- und Verfahrensstand:
Gemeindevertretung vom 19.06.2013

Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung

Planverfasser:

BIS-SCHARLIBBE
24613 Aukrug, Hauptstralle 2b

Planungsstand vom 19.06.2013 (Plan Nr. 3.0)
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Fiefblocken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Anlage:

Jmmissionsschutzrechtliche Stellungnahme® zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 7 Fiefblécken* der Gemeinde Hohenwestedt vom 28.01.2013

Quellenverzeichnis:

O

auf die Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblécken* der Gemeinde Hohenwestedt wurde auf Mitteilung der
Abteilung Landesplanung in der Staatskanzlei des Ministerprasidenten des Landes S-H
per Mail vom 11.04.2013 verzichtet

Folgende von der Planung beriihrten Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange
haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB Anregungen,
Hinweise oder Ausflihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht bzw. mitteilt,
dass keine Anregungen oder Bedenken bestehen:

=  Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 15.05.2013

= Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernforde, FD Regionalentwicklung, Schul-
und Kulturwesen mit Schreiben vom 06.05.2013

= Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR)
- Technischer Umweltschutz mit Schreiben vom 16.04.2013

»  Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 10.04.2013

auf die Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme der Abteilung Landesplanung
im Innenministerium des Landes S-H zur 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7
.Fiefblécken” der Gemeinde Hohenwestedt wurde mit Nachricht per Mail vom 21.03.2012
verzichtet.

Folgende von der Planung berihrten Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und
anerkannte Naturschutzverbande haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur 1.
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 Fiefblécken” nach § 4 Abs. 2 BauGB Anre-
gungen, Hinweise bzw. Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

= Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 16.05.2012

» Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR)
- Technischer Umweltschutz mit Schreiben vom 03.04.2012

= Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernforde, FB Planen, Bauen und Umwelt -
Planung - mit Schreiben vom 02.04.2012

=  Archaologisches Landesamt S-H - Obere Denkmalschutzbehérde / Planungskontrolle
mit Erlass vom 28.03.2012

* Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in S-H (AG 29) in
Kooperation mit dem NABU S-H mit Schreiben vom 26.03.2012

=  |nnenministerium des Landes S-H, Kampfmittelrdumdienst mit Schreiben
vom 21.03.2012
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7  Fiefblécken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

ENEEEE BN

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

= landesbetrieb Strallenbau und Verkehr S-H, Niederlassung Rendsburg mit
Schreiben vom 12.03.2012

=  Wehrbereichsverwaltung Nord - AuRenstelle Kiel mit Schreiben vom 09.03.2012
»  Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 08.03.2012

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 7 ,Fiefblécken* der Gemeinde Hohenwestedt

Rechtwirksame Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenwes-
tedt und festgestellter Landschaftsplan (2001) der Gemeinde Hohenwestedt

Auszug aus der aktuellen Flurkarte als amtliche Planunterlage nunmehr auch fiir die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Hohenwestedt

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Unterrichtung der Landesplanung § 19 LaplaG

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Wechsel des Planungsinstrumentes

erneute Behérden- und TOB - Beteiligung
§ 13a BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

erneute Offentliche Auslegung
§ 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblécken”
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Abb. 3 vorhandene private Zuwegung
Danziger Straf’e Nr. 1 und 2 zur Bebauung Danziger Straf3e mit Blick
(P. Scharlibbe 10.05.2007) zum Plangebiet

(P. Scharlibbe 10.05.2007)

Abb. 4 Blick auf das Plangebiet von der Kieler Abb. 5 Blick auf das Plangebiet vom Ende

Strale aus mit der vorhandenen Wohn- der privaten Grundstiickszufahrt
bebauung Danziger Stralle Nr. 1 und 2 Danziger Stra3e Nr. 1 und 2
(P. Scharlibbe 10.05.2007) (P. Scharlibbe 10.05.2007)

Abb. 6 Kieler Strafte (K 84) im Bereich des Abb. 7 Westlicher Plangebietsrand mit der
Plangebietes mit Blick nach Nordosten Wohnbebauung Fiefblocken Nr. 1 und 3
(P. Scharlibbe 10.05.2007) im Hintergrund (P. Scharlibbe 10.05.2007)
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblécken®
Begriindung (ohne Umwelibericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Die Gemeindevertretung hatte daher zu Beginn des Planaufstellungsverfahrens die
Aufstellung einer 1. Teilaufhebung fur die Grundstiicksflachen zwischen der Bebauung
Danziger Stra’e Nr. 1 und 2 und der ,Kieler Stral’e“ beschlossen, um somit die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung nach § 34 BauGB schaffen
zu kénnen.

Mit Auswertung der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur 1. Teil-Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 7 eingegangenen Stellungnahmen ist die Gemeinde Hohenwes-
tedt zur Planauffassung gelangt, dass ein Teil-Aufhebungsverfahren nicht das richtige
bzw. nicht das geeignete Planungsinstrument ist, um die gemeindliche Planungsziele
zu erreichen. Daher hat die Gemeindevertretung beschlossen, das Planungsinstrument
zu wechseln und das Planaufstellungsverfahren fortzuflihren als 2. Anderung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Die Planzeichnung wurde dahingehend grundlegend geéndert, um planungsrechtliche
Festsetzungen ergénzt und die Planbegriindung entsprechend dem neuen Planungs-
instrument angepasst, wobei die gemeindlichen Planungsziele unverandert geblieben
sind.

Die von der Gemeindevertretung am 19.06.2013 beratene und in der endgdltigen Plan-
fassung abschliefend als Satzung beschlossene 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 beinhaltet die Stellungnahmen aus den beiden nach dem BauGB durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Sat-
zungsbeschiuss.

Die Planbegriindung wurde entsprechend der gemeindicihen Abwégung redaktionell
erganzt.

2. Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzustel-
len bzw. zu d&ndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleis-
ten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flache-
nnutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickein. Die Bebauungspldne treffen als
Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur weitere zum Vollzug des Bau-
gesetzbuches erforderliche Maltinahmen.

Ggf. kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan ibernommen werden. Neben den ge-
setzlichen Vorschriften des Strallen- und Wegegesetzes (StrWG) kommen auch 6rtli-
che Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Fiefblécken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

2.1

2.2

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Planverfahren

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB wurde vor Fortfihrung des Planaufstellungsverfahrens und vor Durchfihrung
der erneuten Beteiligungsverfahren durch die Gemeindevertretung mit dem Ergebnis
gepruft, dass

= aufgrund der angestrebten Nutzung keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG / LUVPG besteht,

= keine Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten anzuneh-
men sind,

= die stadtebaulich geordnete Entwicklung auf Grundlage der planerischen Vorberei-
tung durch die rechtswirksame Flachennutzungsplanung als gesichert anzunehmen
ist.

Die gemeindlichen Gremien haben mit Fortfiihrung des Planaufstellungsverfahren da-
her beschlossen, von der friihzeitigen Beteiligung der Behorden- und Planungstrager
nach § 4 Abs. 1 BauGB gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abzusehen und die zuvor
eingegangenen Stellungnahmen als Tragerbeteiligung zu werten und in die neue ,Ent-
wurfsfassung"” einzustellen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung”) wurde ge-
mafl § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen, wobei jedoch der Offentlichkeit geman
§ 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB im Rahmen der &ffentlichen Beratungen in den gemeindli-
chen Gremien am 06.03.2013 (BA) und am 20.03.2013 (GV) Gelegenheit zur Aufe-
rung und Erérterung zu der gemeindlichen Planung gegeben worden ist.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltprifung ist
aufgrund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten
Verfahrens“ nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Eine Anpassung der geltenden Fl&-
chennutzungsplanung ist fiir den Bereich des Plangeltungsbereiches im Zuge der Be-
richtigung nicht erforderlich.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen berlihren, diese in angemessener Weise
beteiligen missen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln,
die geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendiichen deutlich zu machen. Da
sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur
bedingt auf Kinder und Jugendliche Gbertragen lassen, sind insbesondere projektbezo-
gene Beteiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtun-
gen flir Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstéatten, Bolz-
platze, Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat
auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern
und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Vorhaben beziehen.
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Gemeinde Hohenwestedt

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblécken”
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberplanung eines
innerhalb eines Wohngebietes brach liegenden Grundstiicks fur eine wohnbauliche
Entwicklung mit max. 3 Wohngeb&uden war eine Beteiligung von Kindern und Jugend-
lichen auf der Planungsebene der Bebauungsplanung nicht sinnvoll, da Belange dieser
Bevolkerungsgruppe nicht direkt betroffen waren.

3.  Réaumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 nunmehr neu gefasste
Plangeltungsbereich (vgl. Abb. 8 unten auf Seite 11) bezieht sich auf den rlickwartigen

Grundstiicksbereich der Danziger Stral’e Nr. 1 + 2 einschlief3lich der privaten Zuwe-
gung zur ,Danziger StralRe".

Abb. 8
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 2. l'\nderung des Bebauungsplanes Nr. 7
(Stand vom 20.03. / 19.06.2013 - Plan Nr. 3.0)
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblécken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

4.1

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die gemeindlichen Gremien haben auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 7 und der geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung beschlossen,
um fir die innerortlich brach liegende Flache nunmehr mittels einer Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 7 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbauli-
che Entwicklung schaffen zu kénnen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung nunmehr der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 kann das ,Ent-
wicklungsgebot* nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne aus Flache-
nnutzungsplénen zu entwickeln sind, eingehalten werden, da mit dem Bauleitplanver-
fahren keine bodenrechtlich relevanten Anderungen verbunden sind.

Abb. 9
Auszug aus der Planzeichnung der geltenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes,
das Plangebiet und seine maRgebliche Umgebung betreffend
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Fiefblécken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Entsprechend den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010)
und der Gesamtfortschreibung (2000) des Regionalplanes, Planungsraum il kann die
Gemeinde Hohenwestedt grundsatzlich von folgenden Aspekten der Landesplanung
ausgehen, die ggf. im Rahmen der erneuten Beteiligungsverfahren nach BauGB noch
durch die Landesplanung in der Staatskanzlei des Ministerprasidenten des Landes S-H
konkretisiert werden.

Die Gemeinde Hohenwestedt bernimmt nach der ,Verordnung zum zentraldrilichen
System* die Aufgaben und Funktionen eines Unterzentrums. Mit dieser Funktionszu-
weisung ist die Gemeinde Hohenwestedt aus landesplanerischer Sicht aufgefordert,
neben Wohnbauflachen auch MaRnahmen zur Verbesserung der wirtschaftlichen
Struktur auch Uber den ortlichen Bedarf hinaus vorzuhalten. Dies ist insgesamt flr die
Wahrnehmung der Funktionen der Gemeinde als Unterzentrum von besonderer Be-
deutung.

Mit Reaktivierung einer innerortlich gelegenen und ungenutzt brach liegenden Flache
fur eine wohnbauliche Entwicklung wird dem landesplanerischen Ziel einer ,Innenent-
wicklung vor einer Aulienentwickliung” Rechnung getragen, so dass die Gemeinde Ho-
henwestedt davon ausgeht, das Ziele der Raumordnung den gemeindlichen Planungs-
absichten nicht entgegenstehen werden.

Auf die Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme hat die Abteilung Landespla-
nung im Innenministerium des Landes S-H zur 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Fiefbiécken® der Gemeinde Hohenwestedt mit Nachricht per Mail vom 21.03.
2012 verzichtet. Gleiches gilt auch fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7;
auch hier wurde auf eine Stellungnahme verzichtet (vgl. Quellenverzeichnis).

Die Gemeinde Hohenwestedt konnte somit mit Fortfihrung und mit Abschluss des
Planaufstellungsverfahrens als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® davon ausge-
hen, dass auch mit diesem Anderungsverfahren weiterhin keine Belange der Raum-
ordnung wesentlich berhrt sein werden.

5.  Artund MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als aligemeines Wohngebiet (WA), wie vorangestellt stddtebaulich begriindet,
festgesetzt.
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Fiefblécken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets im Sinne der Flachen-
nutzungsplanung insgesamt sowie zum Erhalt des Ortsbildes werden fir das Allgemei-
ne Wohngebiet Einschréankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nut-
zung textlich festgesetzt.

Danach sind innerhalb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir
sportliche Zwecke, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ent-
sprechend den textlichen Festsetzungen (Teil B) unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Malfb der baulichen Nutzung wird durch eine bauweisebezogene Festsetzung der
hochstzulassigen Grundflache (GR max.) in Abhangigkeit zur Festsetzung der Min-
destgrundsticksgréRe und der Giberbaubaren Grundstiicksflache sowie durch die Fest-
setzung der absoluten Hohe baulicher Anlagen als Wand- und Firsthéhe in Verbindung
mit der Anzahl der Voligeschosse im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert be-
stimmt.

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung sind auf das notwendige Maf be-
schrankt worden, mit dem eine Einbindung der Bauflédchen in die ortlichen Gegeben-
heiten gesichert und eine hinreichende Flexibilitat bei der Realisierung der Bauvorha-
ben erreicht werden kann, wobei der Grundstiickszuschnitt und die Anbindungen an
das offentliche Stralennetz (GrundstiickserschlieBungen) bereits durch die private
WohnwegerschlieBung rahmengebend fir die Planung sind.

Die grundstiicksbezogen festgesetzte héchstzulassige Grundflache (GR max.) darf in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausschliefilich nur fir Terrassen ein-
schliellich Stiitzmauern, sofern diese erforderlich sind, als bauliche Anlagen aus-
nahmsweise pro Wohnbaugrundstlick um bis zu maximal 20 m? bzw. pro Doppelhaus-
halfte um bis zu 10 m? Uiberschritten werden.

In Abhangigkeit zu den Uberbaubaren Fldchen und zur Héhe baulicher Anlagen in Ver-
bindung mit der Festsetzung der zuldssigen Anzahl von Voligeschossen soll nach Auf-
fassung der Gemeinde Hohenwestedt eine unangemessen verdichtete Bauweise ver-
mieden werden kdnnen.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) hat die Gemeindevertretung im
Rahmen ihrer Abwagung keinen Gebrauch gemacht. Die Gemeinde Hohenwestedt
sieht es unter den heutigen und auch zukiinftigen Anforderungen, die sich aus dem
stetig steigenden Wohnflachenbedarf und auch aus der Notwendigkeit begrenzter Fi-
nanzmittel flr die Grundstlickseigentiimer bei der Unterbringung der Familienangeho-
rigen mittel- und langfristig ergeben konnen, fir angemessen, das Dachgeschoss (mit
der Begrenzung der Gebaudehohe) nach den gesetzlichen Regelungen der LBO 09
ergeben, ausbauen zu dirfen.

Weitergehende Erfordernisse, dies aus stadtebaulichen Grinden durch Festsetzung
einer GFZ weiter einzuschranken, sieht die Gemeinde Hohenwestedt nicht als gege-
ben an, da zudem mit der Nutzungseinschrénkung des Dachgeschossausbaus durch
eine niedrigere GFZ keine stadtebaulichen Wirkungen erreicht werden.
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Fiefblocken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Das Erscheinungsbild und die stéddtebauliche Ordnung wiirden sich in der Kubatur da-
durch nicht nachhaltig veréandern.

Uberbaubare Flichen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Die Festsetzung der liberbaubaren Flachen erfolgt als ,Bauteppich-Festsetzung“, wo-
bei diese grofizligig gewahlte Festsetzung durch die Festsetzung einer Mindestgrund-
stlicksgrofte von 500 m? (F mind.) bezogen auf Einzelhduser und von 275 m? fir Dop-
pelhdusergeschrankt wird, so dass innerhalb der Plangebietes maximal 3 Wohngebau-
de entstehen kénnen (vgl. auch Abb. 10a und Abb. 10b auf Seite 15).

in die Bebauungsplanung ist eine Ausnahme dahingehend aufgenommen worden, wo-
nach die festgesetzten Baugrenzen

o zu der privaten WohnwegerschlieBung (G-F-L-Recht) fiir untergeordnete Bauteile,
wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,00 m

ausnahmsweise Uberschritten werden dirfen, wenn die Abstandsflachen nach der
Landesbauordnung beachtet werden. Dies sichert den kiinftigen Bauherren eine hin-
reichende Flexibilitat bei der Positionierung der Gebaude.

RAFRSIHD N

Abb. 10a Ideenskizze 1

zur ,Stadtebaulichen Konzeption* mit zur ,Stadtebaulichen Konzeption® mit
einer kombinierten Einzel- und Doppel- einer ausschlieBlichen Doppelhaus-
hausbebauung (Stand 25.05.2007) bebauung (Stand 25.05.2007)

Stellplatze, Carports, Garagen und gebietstypische Nebenanlagen sind mit Ausnahme
der anbaufreien Strecke entsprechend den Regelungen der LBO auch weiterhin au-
Rerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Fiefblécken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Grundflache fiir Stellplatze, Carports und Tiefgarage
mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf die festgesetzte hdchstzulassige Grund-
flachenzahl (GRZ) auch durch die Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO nur um bis zu 50% Uberschritten werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (G-F-L-Recht) belastete Flachen sind nicht
auf die Grundflache flr bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO des Allge-
meinen Wohngebietes anzurechnen, da diese Flachen in ihrer Funktionalitat vergleich-
bar sind mit einer &ffentlichen ErschlieBungsform. Hierzu zéhien auch die Flachenan-
teile der gemeinsam nutzbaren Wendeplatzanlage.

Hohe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Aufgrund der innerortlichen Lage des Plangebiets sowie unter dem Gebot des sich
.Einfigen gegeniber der vorhandenen Wohnbebauung wird seitens der Gemeinde
Hohenwestedt eine Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen durch die Festset-

zung einer maximal zuldssigen Wand- und Firsthohe unter den vorgenannten Aspekten
flir erforderlich gehalten.

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der
Gebaudekubatur (ausbaufahiges Dach entsprechend den Regelungen der LBO) er-
moglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und
den umgebenden Siedlungsraum sicherstellen.

Die festgesetzte hochstzulassige Wand- und Firsthohe bezieht sich mit ihrem Hohen-
bezugspunkt (unterer Bezugspunkt) auf die mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante des
an das betreffende Baugrundstiick angrenzenden privaten Stralenabschnittes.

Bauweise:
(§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend dem Charakter der freistehenden
Einfamilienhauser eine offene > o < Bauweise festgesetzt.

Zudem sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes bei Realisierung einer Einzel-
hausbebauung maximal zwei Wohnungen pro Wohngebdude und bei Realisierung ei-
ner Doppelhausbebauung maximal eine Wohnung pro Doppelhaushélfte zuldssig, so
dass in Verbindung mit den vorgenannten planungsrechtlichen Festsetzungen eine
verdichtete Bebauung mdglichst unterbleiben sollte.

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 84 LBO)

Im Sinne des ,Einfugen® in die umgebende und nahere Bebauungsstruktur werden fir
die geplante Wohnbebauung ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die duflere Gestalt
baulicher Anlagen (z. B. Dachneigung, Nebenanlagen und Nutzungseinschrankungen
zum Dachgeschossausbau usw.) gemaR § 84 Landesbauordnung (LBO) textlich nur
insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt des Ortsbildes erforderlich sind.
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblécken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen ,Baufreiheit” in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr ein-
schrankende Festsetzungen in Bezug auf die aulere Gestaltung baulicher Anlagen
vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stad-
tebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der aulleren Gegebenhei-
ten eher in den Beschrankungen zum Maf} und zur Hohe baulicher Anlagen, wie zuvor
dargelegt, gesehen.

Anmerkung:

Im Hinblick auf eine alter werdende Bevdlkerung méchte die Gemeinde Hohenwestedt
den Grundstickseigentimer und die zukinftigen Grundstickserwerber fur dieses
Thema sensibilisieren und darauf aufmerksam machen, im Rahmen ihrer Hochbau-
und Freiraumplanung an eine maoglichst barrierefreie Gestaltung im und auf’erhalb des
Hauses zu achten.

6. Griinordnerische und artenschutzfachliche Belange
(§§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Mit Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist eine Inanspruchnahme
von bisher nicht bebauten bzw. nicht baulich gepragten Flachen im Aufenbereich nicht
verbunden.

Da die innerhalb des Plangeltungsbereiches betroffenen Grundstiicksflachen iberwie-
gend durch die angrenzende wohnbauliche Nutzung zwischenzeitlich mit genutzt wer-
den und zudem sich die Planung auf eine Modifizierung der Art und des Malles der
baulichen Nutzung innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes beschrankt, ist
der Plangeltungsbereich bauplanungsrechtlich nach § 30 BauGB zu bewerten. Unab-
hangig davon handelt es sich bei den Grundstiicksflachen um Flachen des Innenberei-
ches.

Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten ,naturschutzrechtliche Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Dementsprechend ergeben sich unter Anwendung des § 13a BauGB keine ,natur-
schutzrechtlichen® Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass keine Kompensations-
maRnahmen hierfir erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stadtebaurecht
(BauGB) begriindet sind.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach
dem BNatSchG, die in der Planung zu beriicksichtigen und zu beachten sind. Dies gilt
insbesondere, sofern geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. geschiitzte Land-
schaftselemente (Knick) nach § 21 LNatSchG durch die Planung betroffen sind oder
sein kdnnten.

o In diesem Planungsfall sind weder Knicks noch andere geschitzte Biotope vom
Planvorhaben betroffen.
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblocken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Bestand, Bewertung und
Priifung artenschutzrechtlicher Belange

Die Belange des Artenschutzes gemall BNatSchG werden wie folgt in die Planung ein-
gestellt:

Bewuchs / Pflanzenvorkommen:

Fir die Gestaltung des Plangebiets und als Lebensraum ggf. relevante GrofRbaume
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Als Geholze sind bodendeckende Zierstrducher und Rasenflachen vorhanden, vor al-
lem auf den rlckwartigen Grundstlcksteilflachen im Bereich der anbaufreien Strecke

an der ,Kieler StraRe* und im Ubergangsbereich der privaten Grundstiicke untereinan-
der.

Die sonstigen Flachen im Umfeld des Plangebietes sind durch Geschosswohnungs-
bau, Zuwegungsflachen, Stellplatze, Garagen und sonstige Garten- und Freiflachen.

Es ist aufgrund der biogeografischen Region, der am Planbereich vorhandenen Wohn-
nutzungen und Infrastruktureinrichtungen (Stralen) mit den hierdurch gepragten Bio-
toptypen und der Bodenverhdltnisse nicht zu erwarten, dass in dem Gebiet arten-
schutzrechtlich prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen kodnnten. Daher ist eine
Verletzung der Zugriffsverbote gemafR § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht zu erwarten.
Auch vom LLUR wurden (anlasslich anderer Planung im Ortsbereich Hohenwestedt)
keine besonderen Pflanzenvorkommen fiir das hier zur Rede stehende Plangebiet mit-
geteilt.

Tiervorkommen:

Eine Anfrage beim LLUR vom Mai 2011 ergab, dass im Plangebiet keine moglicher-
weise relevanten Tiervorkommen bekannt sind.

Als faunistische Potenzialabschatzung als potenzielle Vorkommen streng geschiitzter
Arten ist festzuhalten:

o Fledermause kdonnen Sommerquartiere in Bestandsgebduden vor allem angren-
zender Grundstiicke auch hinter Fassadenverkieidungen und in kleinen Spaltenle-
bensraumen nutzen. Von den umliegenden Gebauden aus auch kann das Plange-
biet als Nahrungshabitat mit aufgesucht werden.

o An Gebauden und in den Gehdlzen aller Art (an den Grundstlicksgrenzen zu den
Nachbargrundstiicken und auf den Nachbargrundstiicken selbst) konnen wahrend
des Sommerhalbjahres verschiedene Brutvégel vorkommen, die die vorhandenen
Habitatstrukturen annehmen kdnnten.

Vorkommen von standortgebundenen Grof3vogeln, groRen Hohlenbritern und Ko-
foniebrutern sind hingegen nicht ermittelt worden und auch nicht anzunehmen.

o Das Vorkommen der Haselmaus in Hecken und Geblschen kann aufgrund der
innerortlichen Lage und der bestehenden nicht geeigneten Habitatstrukturen aus-
geschlossen werden.
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblécken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

o Aufgrund der Geléndestruktur, der vorkommenden Biotoptypen und der innerortli-
chen Lage ist nicht damit zu rechnen, dass weitere relevante Tierarten zu erwarten
sind.

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Priifung ist zu bewerten bzw.
die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européai-
sche Vogelarten betroffen sein konnen.

Bei sinngemaRer Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschut-
zes bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2009) ergibt sich nachfolgende Zusammenstel-
lung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Resiimee:
oder europdische werden die Zugriffsverbote gemaR
Vogelarten betroffen? |§ 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien Nein Es sind im Plangebiet keine Gewasser oder an-

deren Feuchtlebensrdume als potenzielle Habita-
te vorhanden. Aufgrund der innerértlichen Lage
ist auszuschlieRen, dass hier eine bedeutende
Wanderroute flir Amphibien bestehen konnte.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich
betroffen sein. Ein Verbotstatbestand gemafl
§ 44 BNatSchG wird daher nicht vorliegen.

Vogel Ja Ja gilt hinsichtlich des potenziellen Vorkommens
von Vdégeln in Einzelgehdlze am Plangebiet
sowie am Bestandsgebaude.

Nein Nein gilt bei Beachtung von Ausfiihrungsfristen

fur Arbeiten an potenziellen und realen Brutplat-

zen sowie hinsichtlich der konkreten Geféhrdung
von Vogelarten im Rahmen der Baufeldraumung
im Zuge des dann konkreten Vorhabens.

Es sind im Plangebiet keine Horste von Grof}-
und Greifvogeln vorhanden, keine Hohlenbdume
(z. B. von Spechten) und keine Brutkolonien als
bezeichnende Brutpldtze standortgebundener
Arten betroffen bzw. vorhanden.

Es sind Mafinahmen und Fristen zu beachten,
um erhebliche Beeintrachtigungen der Arten-
gruppe durch Brutplatzverluste / Tétungen zu
vermeiden.

Reptilien Nein Es sind keine realen oder potenziellen Vorkom-
men vorhanden.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemaf § 44
BNatSchG wird daher nicht vorliegen.
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Gemeinde Hohenwestedt

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Fiefblocken"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

- Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
oder europdische
Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Resilimee:

werden die Zugriffsverbote gemaf
§ 44 BNatSchG verletzt?

Saugetiere -
Fleder-
mause

Ja

Nein

Ja gilt hinsichtlich des nicht vollstandig auszu-
schlieffenden Vorkommens von Fledermausen
in Spaltenrdumen an Bestandsgebiuden -
insbesondere von Zwergfledermaus und Breit-
flugelfledermaus. Winterquartiere kénnen
ausgeschlossen werden.

Nein gilt hinsichtlich einer erheblichen Betrof-
fenheit, wenn Mallnahmen und Fristen der Bau-
ausflihrung beachtet werden.

Bezliglich des Nahrungsreviers werden keine
erheblichen Veranderungen auftreten, da die
Arten auch im wohnbaulichen Siedlungsbereich
jagen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es bestehen entweder keine geeigneten Habi-
tatstrukturen oder das Plangebiet liegt nicht im
bekannten Verbreitungsgebiet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemaR § 44
BNatSchG wird daher nicht vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind im Plangebiet keine Gewasser oder
anderen Feuchtlebensrdume vorhanden, so
dass kein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNat-
SchG vorliegen wird.

Libellen

Nein

Die beiden Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie
(GroRe Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer) sind
an Gewdasserhabitate gebunden.

Im Plangebiet sind keine Gewasser oder
anderen Feuchtlebensraume vorhanden, so
dass kein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNat-
SchG vorliegen wird.

Kéfer

Nein

Die 3 Arten Eremit, Heldbock und Breitfliigel-
tauchkafer kommen nicht vor; geeignete Habi-
tatstrukturen bestehen nicht.

Es sind keine Gewésserhabitate vorhanden und
keine Altbdume vom Eingriff betroffen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNat-
SchG wird daher nicht vorliegen.

Weichtiere

Nein

Schmale Windelschnecke, Bauchige Windel-
schnecke, Kleine Flussmuschel:

Es sind im Plangebiet keine Gewasser oder
anderen Feuchtlebensrdume vorhanden, so
dass kein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNat-
SchG vorliegen wird.
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Fiefblécken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. [...] (Zugriffsverbote).

Eingriffe in Gehodlze sind artenschutzrechtlich nur dann relevant, wenn sie innerhalb
des Sommerhalbjahrs ausgefiihrt werden sollen. Bei Beachtung der gesetzlichen
Schonfrist und Beschrankung der Arbeiten an Geholzen auf den Zeitraum vom 1. Ok-
tober bis zum 14. Marz (vgl. § 27a LNatSchG) sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der zu schiitzenden Vogelarten zu erwarten. § 39 Abs. 5 BNatSchG beinhaltet ei-
ne hiervon abweichende Fristregelung fir den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. /
29. Februar.

Aulerhalb dieses Zeitraumes ist davon auszugehen, dass hier gemafR § 44 BNatSchG
keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG beson-
ders oder streng geschitzter Arten, hier der europédischen Vogelarten bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann
wahrend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehodlze des
Siedlungsraumes bzw. auf andere Gebaude ausweichen kdnnen.

Bezliglich der potenziellen Fledermausvorkommen gilt die Schonfrist gemall § 27a
LNatSchG entsprechend. Bei Arbeiten im Winterhalbjahr zwischen dem 1. Oktober und
dem 14. Méarz ist davon auszugehen, dass keine Fledermausarten im Plangebiet vor-
kommen. Sollten z. B. aufgrund der fir Fledermausarten typischen Quartierswechsel
unerwarteter weise dennoch Fledermause angetroffen werden, so ist die untere Natur-
schutzbehoérde unverziiglich zu informieren und es sind geeignete Mafnahmen zur Er-
haltung der ortlichen Population umzusetzen. Eine entsprechende Festlegung auf eine
MaRnahme im Vorwege der Planung ist aufgrund der haufigen Standortwechsel von
Fledermausen nicht sinnvoll vorzunehmen.

Beziiglich aller anderen Tierarten und Tiergruppen sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Verletzungen der Zugriffsverbote gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwar-
ten. Die von der Planung betroffenen Flachen als Lebensraume fir Ubiquisten [Arten,
die Uberall vorkommen oder vorkommen kénnen] sind von geringer Bedeutung.
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblocken”
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen der Auswertung der zur 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 ein-
gegangenen Stellungnahmen und zur Fortfiihrung des Planaufstellungsverfahrens als
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde die immissionsschutzrechtliche Plansi-
tuation gutachterlich betrachtet.

Entsprechend der gutachterlichen Stellungnahme (s. Anlage zu dieser Begriindung)
kann die Gemeinde Hohenwestedt im weiteren Planaufstellungsverfahren davon aus-
gehen, dass aufgrund der zu erwartenden Verkehrsbelastung auf der K 84 (,Kieler
StralRe” und der aufgrund der anbaufreien Strecke abgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen keine aktiven oder passiven SchallschutzmafRnahmen, die (iber das MaR
des baulichen Warmeschutzes hinausgehen, mit Realisierung des Planvorhabens er-
forderlich werden.

Der gutachterlichen Empfehlung, Aufenwohnbereiche, also flir den stéandigen Aufent-
halt dienende Terrassen, in der anbaufreien Strecke auszuschlieRen, ist die Gemeinde
im Rahmen der erneuten Entwurfsfassung nachgekommen (vgl. Teil B : Text, Ziffer |,
6.).

8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Danziger StraRe“ als duRere verkehrliche Er-
schlieBung des Plangebiets vorhanden.

Das Plangebiet ist mittels einer Verlangerung der vorhandenen privaten Grundstiicks-
zuwegung (vgl. auch Abb. 11 unten auf Seite 22) an die ,Danziger Strake" anzuschlie-
Ren. Entsprechende Sicherungsmafnahmen hierzu sind durch Grunddienstbarkeiten
und/oder Baulasten in den nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren zu sichern und
durch den Grundstiickseigentimer nachzuweisen. Planerisch wird dementsprechend
die private WohnwegerschlieBung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G-F-L-Recht)
zugunsten der vorhandenen und geplanten Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungs-
betriebe planzeichnerisch festgesetzt.

Abb. 11 Blick von der ,Danziger Strale" auf Abb. 12 Blick auf den vorhandenen und zu erwei-
die vorhandene WohnwegerschlieBung ternden Abfallbehéltersammelstandort an
in Richtung des Plangebietes nach der ,Danziger Strale"

Nordwesten (am Bildhintergrund) (P. Scharlibbe 10.05.2007)

(P. Scharlibbe 10.05.2007)

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S 22



Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Fiefblocken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

10.

1.

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Plangebiets entsprechend der jeweils beantragten
Nutzung durch den Antragsteller auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Das Plangebiet ist an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der ,Danziger Stralle”
anzuschlieBen. Ggf. zusétzlich erforderlich werdende Mafinahmen und Erweiterung
bestehender Leitungsnetze sind in den jeweiligen Baugenehmigungsunterlagen nach-
zuweisen und durch den Verursacher zu seinen Lasten zu tragen.

Die SH Netz AG hat im Rahmen des zur 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7
durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens mitgeteilt, dass sich im Plangebiet ein 20 kV -
Mittelspannungskabel mit einer Regellberdeckung von 0,8 m befindet, das im Rahmen
der Vorhabenrealisierung durch den Trager des Vorhabens zu beachten ist.

Fur die Abfallbeseitigung sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache, der ,Danzi-
ger Stralle" entsprechend der beantragten Nutzung ausreichend dimensionierte Abfall-
behalterstandorte durch den jeweiligen Antragsteller nachzuweisen und durch entspre-
chende Grunddienstbarkeiten zu sichern. Der Nachweis erfolgt im bauaufsichtlichen
Verfahren.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Hohenwestedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Loschhilfe.

Aufgrund der innerortlichen Lage des Plangebiets und der dreiseitig umgebenden
Wohnbebauung kann die Gemeinde Hohenwestedt davon ausgehen, dass die Anfor-
derungen an den vorbeugenden Brandschutz entsprechend dem Erlass des Innenmi-
nisteriums (2010) gegeben sind.

ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

Das Straflen- und Versorgungsnetz ist als duflere ErschlieBung mit der ,Danziger
Strafle“ vorhanden.

Erforderlich werdende tiefbautechnische Maflnahmen im Rahmen einer Vorhabenreali-
sierung und der Herstellung bzw. Fortfiihrung der privaten WohnwegerschlieBung (G-
F-L-Recht) sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik durch
den Grundstiickseigentiimer / Vorhabentréger zu seinen Lasten herzustellen.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblocken®
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12.

12.1

13.

13.1

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung
Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefuhrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schrift-
lich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

Nach § 33 Abs. 3 BauGB kann ein Vorhaben im Rahmen eines beschleunigten Verfah-
rens nach § 13a BauGB vor Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung zugelassen werden, wenn die unter Nr. 2 bis 4 0. g. Voraussetzungen erflillt sind.

Nachrichtliche Ubernahme

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

Gemal § 29 Abs. 1 und 2 StralRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) dirfen aufBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
KreisstralRe Nr. 84 in einer Entfernung von 15 m, gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der K 84 nicht angelegt wer-
den.

Die Abgrenzung der anbaufreien Strecke wird fir den Bereich des Plangeltungsberei-
ches nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ibernommen.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung
/ Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu be-
stimmt und damit wesentlich die hierdurch zukiinftig moégliche Belastung der Eigen-
schaften und spezifischen Funktionen der anstehenden Bdden gelenkt werden kann,
werden im vorliegenden Planungsfall unter Bericksichtigung der aufgrund des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 7 bestehenden Baurechten und als Ma3nahme der ,In-
nenentwicklung® planungsrechtliche Aspekte zur Vitalisierung des seit Jahrzehnten
brachliegenden Grundstlicks im Sinne einer Nachverdichtung bearbeitet, so dass z. B.
Prifungen von alternativ zu nutzenden bzw. auszuweisenden Flachen sich nicht erge-
ben.
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblocken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

13.2

13.3

14.

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Auf der Ebene der Bebauungsplanung, die eine Konkretisierung bestehender Bau- und
Nutzungsrechte zum Planungsziel hat, ergeben sich somit im vorliegenden Fall keine
erkennbaren neuen Aspekte beziglich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw.
der Funktionen der dort anstehenden Béden. Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe in das
Schutzgut Boden sind aufgrund der ,Bebauungsplanung im Innenbereich” nicht geson-
dert darzulegen, da diese grundsatzlich auch nach § 34 BauGB erfolgen kdnnen.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
und der umgebenden ausgelbten Wohnnutzung sind keine Verdachtsmomente fur
mogliche Altablagerungen oder Altstandorte innerhalb des Plangebiets vorhanden bzw.
der Gemeinde Hohenwestedt / Grundstlickseigentimer bekannt.

Auch mit Stellungnahme des Kreises Rendsburg-Eckernférde vom 02.04.2013 wurden
der Gemeinde Hohenwestedt keine anderweitigen Informationen zugetragen.

Sollten jedoch bei der Umsetzung des Planvorhabens Bodenverunreinigungen zu Tage
gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg - Eckern-
forde unverzlglich zu informieren. Die weiteren Malinahmen werden dann von dort aus
abgestimmt.

Kampfmittel

Im Rahmen der zur 1. Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 7 bereits durchgefiihr-
ten ,Behdérden- und Tragerbeteiligung” nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden durch das In-
nenministerium des Landes S-H - KampfmittelrAumdienst, mit Schreiben vom 21.03.
2012 Hinweise vorgetragen, wonach Kampfmittel innerhalb des Plangebietes nicht
ausgeschlossen werden kénnen und eine entsprechende Untersuchung durch den
Grundstiickseigentiimer vor ErschlieBungs- bzw. Baubeginn vorzunehmen ist.

Die Gemeinde Hohenwestedt hat den Trager des Vorhabens und zugleich den Grund-
stlickseigentimer im Rahmen der gemeindlichen Abwagung und durch Aufnahme die-
ses Hinweises in die Planbegriindung auf den vorangestellten Sachverhalt ausdriick-
lich hingewiesen.

Archdologische Denkmale

Entsprechend den Darstellungen und Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung geht die Gemeinde Hohenwestedt davon aus, dass keine Auswir-
kungen auf archéologische Denkmale durch die Umsetzung der Planung anzunehmen
sind. Diese Planauffassung wurde seitens des Archaologischen Landesamtes mit Er-
lass vom 28.03.2012 inhaltlich bestatigt.

Es ist jedoch im Zuge des Vorhabenrealisierung jedoch darauf zu achten, dass, wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern ist.
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Gemeinde Hohenwestedt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Fiefblécken®
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Verantwortlich hier sind gemaR § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter
der Arbeiten.

Die Begriindung zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Ge-
meinde Hohenwestedt wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 19.06.
2013 gebilligt.

Hohenwestedt, den 2 0, 7. 13

- Der Blirgermeister -
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