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Gemeinde Hohenwestedt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55 ,Autohaus Ihle"
fur das Gebiet

,ostlich der Itzehoer StraBBe (B 77) und jeweils westlich der Bebauung der
Rendsburger StraBe und der StraBe Eckhof"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Hohenwestedt liegt im sldlichen Teil des Kreises Rendsburg-

Eckernférde, entlang der Itzehoer StraBe (B 77) zwischen den Mittelzentren Itzehoe
und Rendsburg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 befindet sich im Nordwesten des
Gemeindegebietes direkt dstlich der B 77 und ist insgesamt rund 1,4 ha gro8.

Im Norden ist das Plangebiet von einem Teich mit umliegendem Gehdlz begrenzt.
Norddstlich, Gstlich sowie stlidlich des Geltungsbereiches befindet sich gemischte Be-
bauung und Wohnbebauung. Westlich begrenzt die B 77 den Geltungsbereich.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 82/13, 82/23, 82/24 und 90/2 sowie Teilstii-
cke der Flurstiicke 82/25, 228/82 und 431/87 Gemarkung und Gemeinde Hohen-
westedt, Flur 4. :

1.2 Planungsanlass und Planungsziele

Planungsanlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55
ist der Neubau einer Inspektionshalle auf dem bereits als Autohaus genutzten Areal.
Die Inspektionshalle wird im Gstlichen Bereich des Plangebiets errichtet.

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung des Autohauses Ihle iber
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB. Der Flachennutzungs-
plan erfahrt parallel seine 6. Anderung und weist nach Abschluss des Planverfahrens
Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung -Autohaus- fiir den Geltungsbereich aus,
der nordliche Bereich wird im F.-Plan als Griinflache dargestellt.
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Der B.-Plan Nr. 55 setzt das Gebiet als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
-Autohaus- fest. Die nordliche Spitze des Geltungsbereiches dient als Ausgleichsfla-
che fiir die Neuversiegelung durch den Neubau der Inspektionshalle im Plangebiet.

Das Autohaus ist durch den Verkauf von Automobilien mit gleichzeitigem Werkstatt-
und Reparaturbetrieb gekennzeichnet.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Hohenwestedt hat mit Stand vom 31.12.2015 5.229 Einwohner (Quel-
le: Statisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein). Der Landesentwickiungs-
plan 2010 (LEP 2010) weist der Gemeinde Hohenwestedt die Funktion eines Unter-

zentrums zu. Unterzentren dienen der Deckung des allgemeinen, téglichen und kurz-
fristigen Bedarfs.

GemaB Ziffer 2.2 des LEPs sind zentrale Orte, zu denen Unterzentren zahlen,

Schwerpunkte fiir Infrastruktur und gewerbliche Entwicklung und als solche zu stér-
ken.

Hohenwestedt obliegt gemaB LEP 2010 einer geltenden Verkaufsflachenobergrenze
von 4.000 m2 (Ziffer 2.8 (5)), da im Nahbereich der Gemeinde weniger als 15.000
Menschen leben. Laut der Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Schreiben
vom 04.11.2016, eingegangen am 09.11.2016) kann von dieser Obergrenze aus-
nahmsweise abgewichen werden, sodass die geplante Verkaufsflache von 5.000 m?
des Autohauses Ihle nicht den Zielen der Raumordnung entgegensteht.

Ostlich an das Gemeindegebiet grenzt der Naturpark Aukrug, der als Vorbehaltsraum
flir Natur und Landschaft sowie als Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung im
LEP 2010 ausgewiesen ist.

Der angrenzende Naturpark ist im Regionalplan fiir den Planungsraum III (RP) aus
dem Jahr 2005 als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung
gekennzeichnet.

Laut RP liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55
innerhalb des baulich zusammenhé&ngenden Siedlungsgebietes von Hohenwestedt.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich, wie die gesamte Ortslage Hohenwestedts, gema dem
Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum III innerhalb eines groBflachig aus-
gewiesenen Wasserschongebietes.
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Der Landschaftsplan ,Bestand' stellt fiir den stidlichen Teil des Plangebiets Gewerbe-
flache dar, fiir den nordlichen Bereich ,intensiv genutztes Griinland'.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenwestedt stammt aus
dem Jahr 2000. Bis dato hat der F.-Plan fiinf Anderungen erfahren. Fir das Plange-

biet weist der Flachennutzungsplan im Siliden Mischgebiet (MI) und im Norden
Wohnbauflache (W) aus.

Durch die 6. Anderung des Flidchennutzungsplans wird das Plangebiet als Sonderge-
biet -Autohaus- gemaB § 1 (2) Nr. 10 BauNVO ausgewiesen. Eine in etwa 600 m?
groBe Fléche im Norden des Geltungsbereiches wird als Griinfliche dargestelit.

Westlich der Itzehoer StraBe weist der Flachennutzungsplan Mischgebiet mit an-
schlieBender Wohnbaufldche aus. Wohnbauflache ist ebenso dstlich des Geltungsbe-
reiches dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55 wird aus der 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplans entwickelt und setzt ein Sondergebiet (SO) -Autohaus- fest. Auf
der gegentiberliegenden StraBenseite (westlich) der BundesstraBe 77 befindet sich
das B.-Plangebiet Nr. 10 der Gemeinde. Dieser setzt iberwiegend ein reines Wohn-
gebiet fest. Entlang der BundesstraBe setzt der Bebauungsplan Nr. 10 einen in etwa
40 m breiten Streifen als Flache fiir die Landwirtschaft fest.

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplans sowie der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 55 ,Autohaus Ihle" werden im Parallelverfahren gemaB § 8 (3) BauGB
gedndert resp. aufgestellt.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend dem Planungsziel iberwiegend als Sondergebiet
mit Zweckbestimmung -Autohaus- festgesetzt. MaBgeblich sind hier die Regelungen
gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 (2) und (3) BauNVO.

Das Gebiet ist seit 1971 mit dem Autohaus Ihle bebaut und schaut somit auf eine
lange Tradition im Kfz-Handel zurtick.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines groBflachigen Einzelhandelsbetrie-
bes gemdB § 11 (3) BauNVO zum Handel mit Neu- und Gebrauchtwagen sowie die
Unterbringung eines Werkstatt- und Reparaturbetriebes fiir Kraftfahrzeuge.

Zuldssig sind Gebaude und Freiflachen zur Ausstellung und zum Verkauf von Kraft-
fahrzeugen bis zu einer Verkaufsflache von maximal 5.000 m?2, Geb&dude zur Repara-
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tur, Reinigung und Lagerung von Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeugteilen sowie
notwendige Betriebsgebdude wie Biiros, Aufenthaltsraume und Sozialrdume.

Der Handel mit Randsortimenten (Kfz-Zubehor) darf dabei einen Anteil von 10 % der
zuldssigen Verkaufsflache nicht (berschreiten.

Da in Hohenwestedt bereits ein Autohaus als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
-Autohaus- Uberplant wurde und die Gemeinde beabsichtigt, Autohduser aquivalent
zu planen, wird auch der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55 als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung -Autohaus- festgesetzt.

Das Autohaus Ihle soll gemaB § 6 (1) BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird {ber die Grundflachenzahl (GRZ), die Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse sowie (iber die Hohe der baulichen Anlagen definiert.

Vor dem Hintergrund, dass die im Plangebiet vorhandenen Verkaufsflachen ebenfalls
als Hauptanlagen definiert wurden, wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die GRZ darf
nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO durch Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie durch
Garagen und Stellplatze bis zu 50 von Hundert (iberschritten werden, eine GRZ von
0,8 jedoch nicht Uberschreiten.

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss (I) begrenzt. Die
Firsthohe wird unter Beriicksichtigung der bestehenden Gebdude und zur Einbindung
in die umliegende Bebauung auf 10,0 m festgesetzt. Als Hohenbezugspunkt ist die
Hoéhe 53,4 m Uber Normalhdhennull (NHN) heranzuziehen. Diese Hoéhe ist vor dem
Haupteingang an der siidlichen Gebaudeseite vermessen.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Lange der Gebdude in der offenen Bauweise darf 50 m nicht berschreiten. Da
das bestehende Gebdude des Autohauses Ihle dieses MaB Uberschreitet, wird hier
von der offenen Bauweise abgewichen.

Im Rahmen der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude wie in offener Bauweise,
jedoch ohne die Lédngenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO, zulassig. Die nach Lan-

desbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein zu beriicksichtigenden Abstandsvor-
schriften bleiben insoweit unberiihrt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen
umfassen die bereits bestehenden Gebaude im Plangebiet, die Flache des geplanten
Neubaus der Inspektionshalle sowie teilweise die Ausstellungsflache im Plangebiet.
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Freifldchen zur Ausstellung und zum Verkauf von Kraftfahrzeugen sind auch auBer-
halb der festgesetzten Baugrenzen im Sondergebiet zuldssig.

Die Baugrenze im Nordosten des Geltungsbereiches wurde auf 5 m festgesetzt, um
einen ausreichenden Abstand zwischen Baufenster und der angrenzenden Bebauung
zu gewahrleisten. Des Weiteren befindet sich entlang der norddstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze eine circa 1,2 bis 1,5 m breiter Knick im Geltungsbereich. Durch den
gewahlten Abstand zwischen Baugrenze und Knick ist dieser ausreichend geschiitzt.

Im Stidosten ist die Baugrenze 3 m von der Grundstiicksgrenze abgertickt. Diese
wurde aufgrund der beengten Platzverhéltnisse fiir die geplante Inspektionshalle
festgesetzt. Zwischen der Inspektionshalle und der Grundstiicksgrenze befindet sich
eine Stltzmauer. Des Weiteren ist im stidostlichen Geltungsbereich in Richtung der
ostlichen Bebauung ein Geldndeversatz von circa 2 m bis 2,5 m vorhanden.

Zudem befinden sich zwischen der geplanten Inspektionshalle und den siidostlich
liegenden Grundstlicken die Garten der Grundstiicke an der Rendsburger StraBe, so-
dass ein ausreichender Abstand zwischen der Inspektionshalle und den Wohngebiu-
den an der Rendsburger StraBe vorhanden ist.

Die Anbauverbotszone von 20 m entlang von BundesstraBen auBerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt (vgl.
§ 9 (1) FStrG) ist entlang der westlich angrenzenden BundesstraBe 77 auf 15 m re-

duziert. Diese Festsetzung erfolgt aufgrund des bereits bestehenden Gebdudes des
Autohauses Ihle.

3.4 Griinordnung

Das Plangebiet ist bereits intensiv durch das Autohaus Ihle genutzt. Im Osten und
Stiden grenzt Bebauung an das Plangebiet, im Westen die BundesstraBe 77. Im Nor-
den grenzt ein Teich mit umliegendem Gehélz an den Geltungsbereich.

Im nordlichen Bereich des Geltungsbereichs wird eine in etwa 600 m2 groBe Flache
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft -Obstbaumwiese- festgesetzt. Diese dient als Ausgleichsfldche fiir die zu
erwartende Neuversiegelung durch den Neubau der Inspektionshalle. Innerhalb der
Ausgleichsfléche sind fiinf Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein etwa 25 m langer Knick. Der Land-
schaftsplan der Gemeinde Hohenwestedt aus dem Jahr 1999 stellt den Knick als in
mangelhaftem Zustand dar.

Dieser befindet sich mit einer Breite von ca. 1,2 bis 1,5 m vollsténdig im Geltungsbe-
reich. Knicks sind gemaB § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG gesetzlich
geschtitzt. Zum Knick ist ein Schutzstreifen von 3 m, gemessen vom Knickfu3, einzu-
halten, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. H6henverdanderung innerhalb
dieses Schutzstreifens wie Aufschiittungen oder Abgrabungen sind unzuldssig.
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3.4.1 Artenschutz

Durch den bereits hohen Versiegelungsgrad des Plangebietes und der hohen Nut-

zungsfrequenz des Autohauses ist das Vorkommen von europdisch geschiitzter Arten
nicht wahrscheinlich.

Zu den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zéhlen alle Fledermausarten. Fllige
von Fledermausen tiber das Plangebiet sind prinzipiell moglich. Aufgrund der Wirkun-
gen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen fliegender Fledermduse nicht anzuneh-
men. Im Plangebiet sind aufgrund mangelnd ausgepragter bzw. fehlender geeigneter
Strukturen Winterquartiere und Wochenstuben (Fortpflanzungs- und Ruhestdtten)
von Fledermausen auszuschlieBen.

Auf der Rasenflidche sowie im siidlichen, gewerblich genutzten Bereich ist aufgrund
der geringen FlachengroBe, der Néhe zum Gehdlzbestand im Norden entlang des
Teiches und duBeren Stdreinwirkungen nicht von Brutvorkommen von Vdgeln, wie
z.B. Bodenbriitern der Arten Kiebitz oder Feldlerche, auszugehen. Lebensstdtten im
Sinne des Artenschutzrechtes von bodenbriitenden Vogelarten sind nicht betroffen.

In den nordlich angrenzenden Gehélzen sind Brutvogelvorkommen mdoglich, werden
aber durch die Planung nicht beeinflusst. Aufgrund der durch nahe Storquellen (Ge-
werbebetrieb, Verkehr der BundesstraBe B77) eingeschrankten Lebensraumeignung
ist hier nicht von Vorkommen besonders anspruchsvoller Arten auszugehen, die ge-
maB Rote Liste als im Bestand gefahrdet gelten.

In Gehélzen frei briitende Vogel der allgemein verbreiteten und ungefahrdeten Arten
wie Zaunkonig, Rotkehichen, Heckenbraunelle, Blau- und Kohimeise sind in dem
norddstlichen Knick jedoch maoglich, da diese an Stérungen eher gewdhnt sind.

3.4.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

- Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist al-
lerdings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdogliche Verringe-
rung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. U.a. sind die folgenden Vermeidungs-
und VerringerungsmaBnahmen geplant:

- Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss (I) beschrankt und eine maximale
Firsthdhe von 10,00 m (ber dem Hohenbezugspunkt von 53,4 m Uber Nor-
malhdhennull festgesetzt.

- Die Flache wird vom Autohaus Ihle intensiv genutzt. Durch die intensive Nut-
zung kann von einer Vergr6Berung der Fldche durch bspw. Neuinanspruch-
nahmen von Flachen im AuBenbereich abgesehen werden.
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- Die bendtigte Ausgleichsflache von rund 550 m2 wird mit rund 600 m?2 inner-
halb des Geltungsbereiches ausgeglichen. Durch die Lage der Ausgleichsflache
wird die Versiegelung im Geltungsbereich minimiert.

- Fir den Neubau der Inspektionshalle wird eine bereits baulich vorgepragte
Flache in Anspruch genommen.

Die Flache Sondergebiet -Autohaus- ist insgesamt 13.500 m2 groB (14.100 m? abzi-
glich der Ausgleichsflache). Bei einer maximalen GRZ von 0,8, die gemaf3 § 19 (4)
Satz 2 BauNVO mdoglich ist, betrdgt die maximale Versiegelung 10.800 m2.

Die vorhandene Gesamtversiegelung im Plangebiet liegt bei in etwa 9.700 m2. Die

durch das Vorhaben erzeugt maximale Neuversiegelung betrdagt demnach rund
1.100 m2.

Auf der Ausgleichsflache wird eine Obstbaumwiese mit mindestens fiinf Obstbdumen
angelegt.

Im Rahmen der Planaufstellung wird ein Umweltbericht angefertigt (siehe Ziffer 9),
der die Auswirkungen auf Schutzgliter behandelt und die Vermeidungs- sowie Mini-
mierungsmaBnahmen detaillierter beschreibt.

3.5 Immissionsschutz
3.5.1 Verkehrslarm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Autohaus Ihle" befindet sich ost-
lich angrenzend an die BundesstraBBe B 77. Im Gelande ist partiell ein ca. 2 m hoher
Versatz zwischen der Fahrbahnkante und dem Gebdude des Autohauses. Zwischen
der Fahrbahn der BundesstraBe sowie dem Gebdude des Autohauses verlauft ein
asphaltierter FuB- und Radweg.

Die Verkehrsméngenkarte des Landes Sch!eswig-Holsteih aus dem Jahr 2005 zeigt,
dass ein durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) von 5.871 Kraftfahrzeugen die
BundestraBe 77 entlang des Plangebietes passiert.

Im westlichen Plangebiet werden die Grenzwerte der Verkehrslarm-
Schutzverordnung (16. BImSchV) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® fiir Mischgebiete am Tage Uberschritten. Da im Gel-
tungsbereich kein Nachbetrieb stattfindet und auch keine Schlafraume im Geltungs-
bereich vorhanden sind, sind die Nachwerte zu vernachldssigen.

Bei schallempfindlichen Bauvorhaben im Plangebiet, exemplarisch Burordume, ist die
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" als eingefiihrte technische Bauvorschrift zu be-
achten.
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3.5.2 Gewerbelarm

Das Plangebiet ist seit Uiber 40 Jahren in der Nutzung eines Autohauses. Neben dem
Autohaus befindet sich eine WaschstraBe auf dem Grundstiick und es ist geplant,
eine neue Inspektionshalle im sliddstlichen Geltungsbereich zu errichten.

Anhaltspunkte fir stérende Larmwirkungen bestehen unter Beachtung der Auflagen
fur den Betrieb der WaschstraBe nicht. Vorsorglich wurde in Abstimmung mit dem
LLUR (Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume) ein schalltechni-
sches Gutachten angefertigt.

Das Gutachten zeigt, dass durch den Betrieb des Autohauses nach der geplanten
Errichtung der Inspektionshalle die Anforderungen der TA-Larm (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm) tagstiber und nachts eingehalten werden.

Diesem Ergebnis liegen zwei Anforderungen zu Grunde. Zum einen muss bei Betrieb
der Waschanlage das Richtung Norden angeordnete Tor geschlossen sein und zum
andern sind die im Plangebiet befindlichen Fahnen durch larmarme Fahnen mit in-
nenliegender Seilflihrung zu ersetzen. Unter diesen Auflagen werden die Anforderun-
gen der TA-Ldrm an Maximalpegel tagsiiber und nachts erfilit.

Die geplante Inspektionshalle im siidostlichen Geltungsbereich kann aus schalltechni-
scher Sicht als positiv bewertet werden, da die Halle durch den geplanten Standort
gleichzeitig als Schallschutz fiir die Ostlich angrenzende Bebauung fungiert. Zwischen
dem Gebdude des Autohauses und der Inspektionshalle entsteht eine Art Innenhof-
charakter und die Inspektionshalle schirmt die dort entstehenden Emissionen in Rich-
tung Bebauung ab.

3.6 Denkmalschutz

Auswirkungen auf archdologische Denkmdler sind derzeit nicht erkennbar. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) wird weitergehend verwiesen.

4. Verkehrsanbindung

Das Plangebiet befindet sich direkt Ostlich angrenzend an die BundesstraBe 77
(Itzehoer StraBe). Die Zufahrt zum Gelénde des Autohauses befindet sich im siidli-
chen Bereich des Geltungsbereiches und erfolgt ebenso (ber die B 77. Somit ist das
Plangebiet an das ortliche und tiberdrtliche StraBenverkehrsnetz angebunden.

Auf der Hohe des Plangebietes befindet sich auf der Itzehoer StraBe die Ortsdurch-
fahrtsgrenze (OD-Stein). AuBerhalb von Ortsdurchfahrten ist gemaB § 9 (1) Nr. 1
FStrG (BundesfernstraBengesetz) eine Anbauverbotszone von 20 m einzuhalten. Die-
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se besagt, dass Hochbauten jeder Art innerhalb dieser 20 m nicht errichtet werden
diirfen und Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs nicht zuldssig sind.

Da sich das Plangebiet im zusammenhdngenden Siedlungskorper der Gemeinde be-
findet und auch noérdlich des Geltungsbereiches, auf der dstlichen Seite der Bundes-
straBe bis zum rund 260 m nérdlich liegenden Kreisverkehr, Bebauung befindet, wird
im vorliegenden Bebauungsplan die Anbauverbotszone auf 15 m reduziert.

Zudem befindet sich das bereits bestehende Gebdude des Autohauses rund 15 m
vom auBeren Fahrbahnrand.

Die Reduzierung der Anbauverbotszone auf 15 m wurde friihzeitig mit dem Landes-
betrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), Niederlassung Rends-
burg, abgestimmt.

Innerhalb der Anbauverbotszone sind Ein- und Ausfahrten nicht zuldssig.
Offene Ausstellungsflachen sind innerhalb der Anbauverbotszone zuldssig, da es sich

hierbei um keine Hochbauten handelt, noch eine Aufschiittung oder Abgrabung gro-
Beren Umfangs vorgenommen werden muss.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz
Ag. Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die Gemeindewerke Hohenwestedt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt ebenfalls durch die Gemeindewerke Hohen-
westedt.

Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist vorhan-
den.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes und entlang der norddstlichen Grenze ver-
lauft eine 20 kV Mittelspannungsleitung der Schieswig-Holstein Netz AG. Diese ist im
Rahmen der Planung zu erhalten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 entsteht keine Anderung der Ver-
sorgungsstruktur fiir das Plangebiet.

5.2 Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Hohenwestedt. Eine
Schmutzwasserleitung (DN 200) quert den nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches.
Die Leitung ist zu erhalten. Die Leitungstrasse ist von Bepflanzungen freizuhalten.
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Norddstlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Pumpstation. Die von dort aus

verlaufende Druckrohrleitung verlduft im noérdlichen Bereich unterirdisch im Plange-
biet.

Niederschlagswasser wird der Regenwasserleitung (DN 450) im StraBenkdrper der
BundesstraBe 77 zugefihrt.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Rendsburg-Eckernforde durch Satzung geregelt. Sie
erfolgt derzeit durch die Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernforde (AWR).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen in der
Entsorgungsinfrastruktur.

5.3 Kampfmittel, Altlasten

In der Gemeinde Hohenwestedt sind Kampfmittel nicht grundsatzlich auszuschlieBen.
Dementsprechend sind Flachen vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z.B. Baugru-
ben oder StraBenbau gemaB der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-
Holstein auf Kampfmittel zu untersuchen. Der Kampfmittelrdumdienst ist durch den
Bautrager friihzeitig zu informieren.

Sollten Altlasten oder organoleptisch auffallige Bodenbereiche im Rahmen der Bau-

ausflihrung entdeckt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde umgehend zu in-
formieren.

6. Bodenordnende MaBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig in Besitz der Autohaus Ihle GmbH.

7. Durchfiihrungsvertrag und Kosten

Im Rahmen der Planung wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Autohaus Ihle
und der Gemeinde Hohenwestedt geschlossen. Die Planungs- und ErschlieBungskos-
ten einschlieBlich der notwendigen AusgleichsmaBnahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 55 ,Autohaus Ihle" trégt ausschlieBlich der Vorhabentrager. Der
Gemeinde entstehen keine diesbezliglichen Kosten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens. Zur Umset-
zung des Vorhabens wurden Fristen vereinbart.

Das schalltechnische Gutachten liegt dem Durchfiihrungsvertrag als Anlage bei.
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8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 14.100 m2. Es gliedert sich wie folgt:

ArtderNutzung -+ - GroBeinmz . | Antellin%
Sondergebiet (SO) -Autohaus-

~Obstbaumwxese-
tGesamt '

9. Umweltbericht

GemaB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fiir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 Einleitung
9.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Angaben zum Standort

Der rund 1,4 ha groBe Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 55
der Gemeinde Hohenwestedt liegt am nérdlichen Rand der Gemeinde, Ostlich der
Itzehoer StraBe (B 77), nordlich der FriedrichstraBe, westlich der Rendsburger Strafe
und slidwestlich der StraBe Eckhof. Im Norden grenzt ein Teich mit umliegendem
Geholz, im Nordosten, Osten und Siiden vorhandene Bebauung an das Plangebiet.
Westlich, jenseits der BundesstraBBe 77 befindet sich Landwirtschaft und angrenzend
ein Wohngebiet (Bebauungsplans Nr. 10).

Das Plangebiet selbst wird als Autohaus mit AuBenanlagen genutzt.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Planungsanlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55
ist der Neubau einer Inspektionshalle auf dem bereits als Autohaus genutzten Areal.
Die Inspektionshalle wird im siiddstlichen Bereich des Plangebiets errichtet.

Planungsziel ist die planungsrechtliche Absicherung des Autohauses Ihle Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55.

Das Plangebiet wird iberwiegend als Sondergebiet mit Zweckbestimmung -Autohaus-
festgesetzt. Im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches wird eine rund 600 m?2
groBe Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.
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Im Geltungsbereich liegt die Grundflachenzahl (GRZ) bei 0,6. GemaB § 19 (4) Satz 2
BauNVO darf die zuldssige Grundfléche fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 von Hundert tberschrit-
ten werden. Eine Versiegelung darf jedoch 80% der Flache nicht Uberschreiten.

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss (I) begrenzt. Die

Firsthohe wird unter Berticksichtigung der bestehenden Gebaude auf 10,0 m festge-
setzt.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 14.100 m2. 600 m2 werden als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB und 13.500 m? als Sondergebiet ,Auto-
haus' festgesetzt.

Vor dem Hintergrund, dass die maximal zuldssige Versiegelung 80 % der Flache be-
tragt, ergibt sich eine mdgliche Gesamtversiegelung von 10.800 m2. Die bisherige
Versiegelung misst eine Flache von ca. 9.700 m2. Durch das Vorhaben wird eine ma-
ximale Neuversiegelung von rund 1.100 m2 ermdglicht.

9.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Fir das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September
2004, zuletzt gedndert am 20.10.2015, zu beachten. Darin sind insbesondere
§1(6)Nr. 7,81 a, §2 (4) sowie § 2 a BauGB beziiglich Eingriffsregelung und Um-

weltpriifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Begriindung er-
stellt.

Bezogen auf die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB
sind dabei folgende Gesetze und Verordnungen zu beachten:

- Natur- und Artenschutz:

e BNatSchG ~ Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz liber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert am 13.10.2016,

e [ NatSchG — Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur Schles-
wig-Holstein vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert am 27.05.2016 ,

» Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natlirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen vom 22.07.1992, zuletzt geandert am 10.06.2013,

o EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parla-
ments und des Rates vom 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten vom 26.01.2010, zuletzt gedndert am 10.06.2013, ersetzt
die Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 {ber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten.
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- Boden-, Wasserschutz:

e BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17.03.1998, zuletzt
gedndert am 31.08.2015,

e WHG - Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert am 26.07.2016,

e landeswasserG SH - Landeswassergesetz Schleswig-Holstein vom
11.02.2008, zuletzt gedndert am 01.08.2016.

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern:

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

o StraBenverkehrsldarmschutzverordnung (16. BImSchV),

e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’,

e TA Ldrm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm, Sechste Aligemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August
1998,

e GIRL - Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Schleswig-Holstein mit Be-
griindung und Auslegungshinweisen vom 04. September 2009,

e Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - Gesetz zur Forderung der Kreislauf-
wirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen
(KrW-/AbfG) vom 27. September 1994 zuletzt gedndert am 04.04.2016.

- Klimaschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von
Energie:

e EEG 2014 — Erneuerbare-Energien-Gesetz - Gesetz fiir den Ausbau erneuerba-
rer Energien vom 21.07.2014, zuletzt gedndert am 29.08.2016,

 EnEG — Energieeinsparungsgesetz - Gesetz zur Einsparung von Energie in Ge-
bduden vom 1. September 2005, zuletzt gedndert am 04.07.2013,

e EnEV - Energieeinsparverordnung - Verordnung (ber energiesparenden War-
meschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden vom 24. Juli
2007, zuletzt gedndert am 24.10.2015,

¢ EEWa&rmeG - Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - Gesetz zur Férderung Er-
neuerbarer Energien im Warmebereich vom 7.08.2008, zuletzt gedandert am
20.10.2015.

Fachplanungen

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2010 weist ostlich der Gemeinde einen Vorbehaltsraum
fur Natur und Landschaft aus sowie der Naturpark Aukrug. Nordlich, dstlich und siid-
lich umgibt ein Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung das Gemeindegebiet.

Regionalplanung

GemaB dem Regionalplan III liegt das Gemeindegebiet in einem Gebiet mit besonde-
rer Bedeutung flir den Grundwasserschutz.

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft liegen ca. 1,5 bis 2,5
km von der Ortslage Hohenwestedts entfernt. Hierbei handelt es sich in slidéstlicher
Richtung um das Reher Kratt (NSG, CDDA-Code: 82379; FFH-Gebietsnr. 1923-302),
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in norddstlicher Richtung um die Haaler Au (FFH-Gebietsnr. 1823-304) sowie in stli-
cher Richtung um die Niederungen entlang des Verlaufs des Haffelbeks.

Landschaftsrahmenplan

GeméaB Karte 1 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum III (LRP,
Stand Juni 2000) liegen in ca. 1,3 bzw. 1,6 km Entfernung Gebiete mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Verbundsys-
teme mit Schwerpunktfunktion befinden sich ca. 3 km dstlich bzw. 3,5 km westlich
des Plangebietes. Stidlich und ostlich des Plangebietes, ca. 3 km entfernt, beginnen
Gebiete mit besonderer kologischer Funktion.

Darliber hinaus zeigt die Karte auf, dass das gesamte Gemeindegebiet in einem Was-
serschongebiet liegt.

Geman Karte 2 des Landschaftsrahmenplans schlieBt sich stlich von Hohenwestedt
ein groBflachiges Gebiet mit besonderer Erholungseignung an. Dieses ist nahezu de-
ckungsgleich mit dem Naturpark Aukrug. Innerhalb des Naturparkes lassen sich in
der Karte Bereiche entnehmen, die als geplantes bzw. vorgeschlagenes Landschafts-
schutzgebiet gekennzeichnet sind. Ca. 3 km norddstlich liegt ein Geotop.

Von Norden nach Siiden verlduft ein tberregionaler Rad- und Fernwanderweg, wel-
cher durch die Ortslage fiihrt. In der Ortsmitte ist ein archdologisches Denkmal ver-
zeichnet. Hierbei handelt sich um einen historischen Inschriftenstein Grenzstein Scha-
lenstein (aKD-ALSH-Nr. 003 211).

In einem Abstand von ca. 1,5 km zum Plangebiet liegt ein Gebiet des Europdischen
Schutzgebietsnetzes Natura 2000 (FFH-Gebiete gemaB Richtlinie 92/43/EWG, Vogel-
schutzgebiete gemé&B Richtlinie 79/409/EWG), die ,Haaler Au“ (Gebietsnummer
1823-304). Dieses und weitere Schutzgebiete gemaB Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), welche in gréBerer Entfernung (> 2 km) liegen, sind durch das Vorha-
ben voraussichtlich nicht betroffen.

- Das Plangebiet liegt insgesamt auBerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten.

Landschaftsplan

In der Karte ,Bestand" des Landschaftsplans der Gemeinde Hohenwestedt wird die
sudliche Halfte des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet, die nordliche Halfte als
intensiv genutztes Griinland dargestellt. Die nordlich dargestelite Grenze des Gewer-
begebietes stellt zugleich die Innenbereichsgrenze dar.

Entlang der nordostlichen Grenze des Geltungsbereiches ist ein Knick verzeichnet.

Dieser wird in der Karte ,Biotope" als ,Knick in einem mangelhaftem Zustand' be-
schrieben.

Die Karte ,Bewertung" kennzeichnet die betrachtete Flache als Bereich mit méaBigem
Biotopwert. Zielkonzepte liegen flir das Plangebiet nicht vor. Die Karte ,Planung® be-
zeichnet die siidlich Flachenhalfte ebenfalls als Gewerbegebiet.
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9.2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung werden im Folgenden auf Basis
des Landschaftsrahmenplanes, des Landschaftsplanes und weiteren umweltbezoge-
nen Informationen (Artkatasterabfrage des LLUR vom 02.09.2016) sowie von Orts-
begehungen am 05. August und am 11. November 2016 eine schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung be-
schrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

9.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungsstruktur
Eine ortliche Bestandserfassung der Biotop- und Nutzungsstruktur wurde im Rahmen
der Umweltpriifung im August und im November durchgefihrt.

Am norddstlichen Rand verlduft ein Gehoélzstreifen. Dieser wird im Landschaftsplan
als ein Knick in einem mangelhaften Zustand beschrieben. Bei den Bestanderfassun-
gen waren die typischen Knickstrukturen nur in einem kleinen Bereich erkennbar, die
Vegetation ist nicht als Knick-typisch anzusprechen. Die Struktur misst eine maximale
Breite von 1,2 bis 1,5 m und eine maximale Hohe von bis zu 0,5 m. Der Knickab-
schnitt hat eine Lange von rund 25 m. Parallel zu der Struktur verlduft ein Geldnde-
versatz von bis zu 2 m. Dieser Geldndeversatz weist partiell Gehdlze auf, die vom
Norden Richtung Siidosten bis Héhe der ,Waschanlage' vorhanden sind.

Des Weiteren besteht das nordliche Drittel des Plangebiets aus intensiv gepflegtem
Rasen.

Bewertung

Das Plangebiet umfasst mit den intensiv gepflegten Rasenbereichen Fldachen von all-
gemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Der angesprochene Knick ist naturschutz-
- rechtlich geschiitzt (§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG) und weisen
unabhangig von seiner Auspragung besondere Bedeutung fiir den Naturschutz auf.

Durch die geplante Nutzung werden Fldchen von allgemeiner Bedeutung fiir den Na-
turschutz in Anspruch genommen. Bei der Bebauungsplanung ist der Knickschutz zu
beachten und zur Vermeidung von erheblichen Beeintrdchtigungen sind entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen. Beeintrachtigungen der land-
schaftsokologischen Funktionen des Knicks sind zu vermeiden.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen zur Betroffenheit besonders und
streng geschiitzter Arten erforderlich. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes
(§ 44 BNatSchG) sind zu beriicksichtigen.

Fur Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten sind Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG zu beachten. Demnach sind
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e die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten,

o die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europaischen Vogelarten,

o das Beschddigen und Zerstdren von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von
Tieren der besonders geschiitzten Arten sowie

e die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten

verboten (Zugriffsverbote, § 44 (1) BNatSchG).

Als ,besonders geschiitzte Arten™ im Sinne dieses Gesetzen gelten nach der Begriffs-
bestimmung des § 7 BNatSchG die Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrt sind sowie die europdischen Vogel-
arten (in Europa nattirlich vorkommende Vogelarten). Die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie gelten demnach auBerdem als ,streng geschiitzte Arten".

Fiir Uber Bauleitplanung zuldssige Vorhaben gilt: Sind streng geschiitzte Tierarten
oder europdische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto gegen das o.g. Verbot Nr. 3
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt wird (§ 44 (5) BNatSchG).

Fir das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen. Fir das
Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn sich durch die

Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer der relevanten Arten ver-
schlechtert.

Weitere Arten, die in einer Rechtsverordnung als im Bestand gefahrdet und mit ho-
her nationaler Verantwortlichkeit aufgefiihrt sind, wdren nach dem BNatSchG ebenso
zu behandeln; dies ist jedoch fiir den vorliegenden Fachbeitrag nicht relevant, da
eine entsprechende Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

Im Umweltbericht wird im Folgenden auf Grundlage einer Potentialabschatzung zu

Vorkommen relevanter Arten eine artenschutzrechtliche Bewertung der Planung vor-
genommen.

Zu den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zdhlen alle Fledermausarten. Fliige
von Fledermausen (ber das Plangebiet sind prinzipiell moéglich. Aufgrund der Wirkun-
gen des Vorhabens sind Beeintréchtigungen fliegender Fledermduse nicht anzuneh-
men. Im Plangebiet sind aufgrund mangelnde ausgepragter bzw. fehlender geeigne-
ter Strukturen Winterquartiere und Wochenstuben (Fortpflanzungs- und Ruhestétten)
von Fledermdusen auszuschlieBen.

Der nérdlich des Betrachtungsraums gelegene Teich wird teichwirtschaftlich genutzt.
Die Ufer sind steil ausgepragt. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehungen waren die Uferbe-

reiche gemaht. Die Wasserflache wird durch die umliegenden Gehdlze stark beschat-
tet.
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Durch die isolierte Lage zwischen der BundesstraBe 77 und der angrenzenden Be-
bauung ist die Wertigkeit des Gewassers fiir Amphibien als Lebensraum nur als ein-
geschrénkt geeignet zu bewerten. Mit einer vermehrten Individuenzahl von Lurchen
im Geltungsbereich ist aufgrund der ungeeigneten Habitatausstattung (Zierrasen und
Ausstellungsflache des Autohauses) nicht zu rechnen. Jedoch ist im Friihjahr, bedingt

durch die Wanderung der Amphibien zu ihren Laichgewadssern, in dieser Zeit mit
tempordren Vorkommen zu rechnen.

Von Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, wie Haselmaus,
bestimmte Amphibien- und Reptilienarten sowie Arten der Wirbellosen, ist aufgrund
ihrer Habitatanspriiche und ihrer mangelnden Verbreitung im Bereich des Plangebie-
tes nicht auszugehen. Lebensstatten im Sinne des Artenschutzrechtes von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen.

Auf der Rasenfléche sowie im stdlichen, gewerblich genutzten Bereich ist aufgrund
der geringen FlachengroBe, der Nahe zum Geholzbestand im Norden entlang des
Teiches und duBeren Stéreinwirkungen nicht von Brutvorkommen von Vogeln, wie
z.B. Bodenbriitern der Arten Kiebitz oder Feldlerche, auszugehen. Lebensstatten im
Sinne des Artenschutzrechtes von bodenbriitenden Vogelarten sind nicht betroffen.

In den nordlich angrenzenden Geholzen sind Brutvogelvorkommen mdglich, werden
aber durch die Planung nicht beeinflusst. Aufgrund der durch nahe Stérquellen (Ge-
werbebetrieb, Verkehr der BundesstraBe B77 und Wohnnutzung) eingeschrankten
Lebensraumeignung ist hier nicht von Vorkommen besonders anspruchsvoller Arten
auszugehen, die gemaB Rote Liste als im Bestand gefdhrdet gelten. In Gehdlzen frei
briitende Vogel der allgemein verbreiteten und ungefahrdeten Arten wie Zaunkonig,
Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Blau- und Kohlmeise sind in dem norddstlichen Knick
jedoch moglich, da diese an Stérungen eher gewdhnt sind.

Die Wirkungen des Vorhabens auf potenziell vorkommende Vogel werden wie folgt
eingeschatzt:

- Baubedingte Stérungen durch Larm und Bewegungen sind temporar. Im Bereich des
Plangebietes gehen bereits im Bestand von der aktuellen Nutzung und der Bundes-
straBe und vom angrenzenden Siedlungsbereich Stérungen durch Larm und Bewe-
gungen aus, die auf Vogel im Plangebiet einwirken kdnnen. Bei Umsetzung der Pla-

nung sind daher erhebliche negative baubedingte Auswirkungen auf Végel im Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

Bei einer mdglichen Beseitigung von Gehdlzbestand wahrend der BaumaBnahmen
besteht die Gefahr der Beeintréchtigung von Vogeln, die in den davon betroffenen
Geholzen briiten. Bei diesen Handlungen ist die vermeidbare Verletzung und Tétung
von Tieren der relevanten Arten gemaB § 44 BNatSchG, auch unter Berlicksichtigung
des § 44 (5), verboten (Verbot Nr. 1).

Die Wahrscheinlichkeit solcher Beeintréchtigungen ist zwar aufgrund der einge-
schrinkten Lebensraumeignung und des Abstandes der geplanten BaumaBnahmen

zu den Strukturen gering, jedoch sind diese Beeintrachtigungen auch nicht grund-
satzlich auszuschlieBen.
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Ein VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 kann aber vermieden bzw. verringert werden,
wenn die Vorgaben des § 39 (5) BNatSchG beachtet werden.

Durch die Planung wird die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlage im Plan-
gebiet ermdglicht. Die Baugrenze endet vor dem nordlichen Drittel des Geltungsbe-
reiches. Der Abstand der mdglichen Bebauung zum siidlichen Ende des Knicks ist
dadurch gréBer als der festgesetzte Abstand von 5 m.

Bei sonstigen baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Stellpldtzen etc. sowie Abgrabungen
und Aufschiittungen sind Abstande zum Knick von mindestens 3 m einzuhalten. Die
Lebensraumeignung des Knickabschnittes ist fiir Tiere insgesamt gering und auf nicht
gefahrdete und allgemein haufig vorkommende Vogelarten beschrankt, die nicht be-
sonders storungsempfindlich sind. Bei Einhaltung dieser Abstdnde sind anlagebeding-

te erhebliche Beeintrachtigungen der Knicks durch die Bebauung und Nutzung nicht
zu erwarten.

Stérungen durch Larm, Bewegungen, Lichtimmissionen etc. wirken bereits im Plan-
gebiet durch vorhandene Nutzungen des Geltungsbereiches und der Umgebung. Mit
der Realisierung der Planung kann betriebsbedingt eine Zunahme von Larm, Bewe-
gungen, Lichtimmissionen etc. verbunden sein. Sie wird aus den genannten Griinden
jedoch voraussichtlich nicht zu erheblichen Stérungen dieser Arten fiihren.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass bei Beachtung der genannten
VermeidungsmaBnahme die Verbotstatbestdande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zum Artenschutz nicht beriihrt werden. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(8 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich.

FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

GemaB § 34 BNatSchG ist eine Priifung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den
Schutz- Erhaltungszielen von Gebieten durchzufiihren, die durch die Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
~und Pflanzen (FFH-Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG (ber die Erhal-
tung wildlebender Vogelarten geschiitzt sind.

Die suidwestlich und nordostlich gelegenen FFH-Gebiete, das Reher Kratt (NSG,
CDDA-Code: 82379; FFH-Gebietsnr. 1923-302) und die Haaler Au (FFH-Gebietsnr.
1823-304) sowie das nordostlich gelegene EU-Vogelschutzgebiet Staatsforsten Barlo-
he (Gebietsnummer 1823-401) liegen rund 1,5 und mehr km entfernt.

Bewertung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG sowie deren Erhaltungsziele werden aufgrund des geringen
Eingriffsumfanges im Plangebiet, der vorhandenen Nutzungen und der ausreichenden
Entfernung durch die Planung weder mittelbar noch unmittelbar beriihrt.

Die zu erwartenden Wirkfaktoren, Versiegelung und Hallenneubau, haben auf die
Erhaltungsziele der betrachteten Gebiete auch aufgrund des Abstandes von mehr als
1,5 km keine Auswirkungen.
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9.2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Die Bodenschutzbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der Auswirkungen
des Planungsvorhabens, der Priifungen von Planungsalternativen und der Ermittiung
von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachti-
gungen geprift. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleitpla-
nung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den entsprechenden
Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass
LVerhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums filir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt im Bereich des schleswig-holsteinischen Altmoranengebietes.
Der Landschaftsplan stellt fiir den Bereich des Plangebietes als Bodenart kiesig-
sandige Tone dar. Der Bodentyp wird als Braunerde-Podsol beschrieben.

Bewertung

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens
stark verandert und eingeschrankt. Bodenversiegelungen fiihren zu erheblichen und
nachhaltigen Verinderungen im gesamten Okosystem Boden.

Durch Versiegelung féllt Boden als Standort fiir Vegetation und als Lebensraum fiir
Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung bleiben diese Bodenfunktionen einge-
schrankt erhalten, da der Boden in eingeschranktem MaB durchldssig bleibt.

Braunerde, Podsole und deren Entwicklungsstadien werden als Bodentypen nicht als
besonders selten oder schiitzenswert bewertet.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage verfligbarer Informationen keine Flachen
vor, die fir die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet
waren oder auf denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in be-
sonderer Weise beeintrachtigen kénnen. Entsprechend wird bei den Bdden in den
Eingriffsbereichen im Bestand von einer allgemeinen Bedeutung des Bodens flir den

Bodenschutz ausgegangen. Betroffen sind Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz.

Das Plangebiet ist durch einen bereits hohen Versiegelungsgrad (9.700 m2) gekenn-
zeichnet. Durch die Planung wird im Verhéltnis dazu nur eine geringe zusatzliche Bo-
denversiegelung (1.100 m2) ermdglicht. Die maximale Gesamtversiegelung belduft
sich auf rund 10.800 m2. Dem Gebot der Vermeidung von Flacheninanspruchnahme
wird mit der vorliegenden Planung gefolgt. Die geplante Erweiterung des Betriebes
konzentriert sich auf den bereits vorbelasteten Bereich des Geltungsbereiches.
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9.2.3 Schutzgut Wasser

Bestand
Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt gemaB Landschaftsrahmenplan in einem Wasserschonge-
biet.

Dem Landschaftsplan der Gemeinde sind keine genauen Angaben zur Grundwasser-
flur zu entnehmen. Es ist davon auszugehen, dass nur in den Niederungsbereichen
Grundwasser-beeinflusste Béden anzutreffen sind. Nach der Bodengenese sind im
Geltungsbereich Grundwasserflurabstédnde von etwa 2,5 bis 5 m, in feuchten Zeiten
eventuell geringer, anzunehmen. Nach der vorkommenden Bodenart kann eine
durchschnittliche Wasserdurchldssigkeit des Bodens angenommen werden.

Bewertung

Bodenversiegelungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem
die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird.

Die im Verhaltnis zum Bestand (rund 1 ha) geringe zusdtzliche Versiegelung flihrt zu
einer Reduzierung der Regenwasserversickerung und zu einem erhdhten Abfluss.
Dieser wird der ortlichen Regenwasserleitung zugefihrt.

Das Konzept der Wasserschongebiete ist aktuell ohne rechtsverbindlichen Schutzstatus
und wird nicht mehr weiter verfolgt. Aus dem Konzept ergeben sich keine besonde-
ren Nutzungseinschrankungen Uber den allgemeinen gesetzlichen Rahmen hinaus.

Der Grundwasserschutz sollte bei Planungen innerhalb von Wasserschongebieten
jedoch besonders beriicksichtigt werden.

Insgesamt ist von einer mittleren Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
auszugehen.

9.2.4 Schutzgut Klima/ Luft

Bestand
In seiner Grundauspragung ist das lokale Kiima durch die Lage des Planungsraumes

zwischen Nord- und Ostsee als gemaBigt, feucht-temperiert ozeanisch zu bezeichnen.
Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter.

Die Lage des Plangebietes am Rand der Gemeinde und die nach Nordwesten hin of-
fene Landschaft sorgen fiir einen kontinuierlichen Luftaustausch.

Die bestehende Versiegelung von rund 1 ha Flache pragt das Kleinklima im Betrach-
tungsraum.

Die Gebaude werden nach heutigem Stand der Technik mit Energie versorgt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen die Nutzung von regenerativen Energie-
quellen zu.
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Bewertung

Der Luftaustausch, bedingt durch den Land-Seewind-Zyklus, findet kontinuierlich mit
der Umgebung statt. Die bestehende Versiegelung hat auf das Kleinklima bereits ver-
schiedene Einfliisse, die sich durch eine schnelle Aufheizung der Oberflache, starkere
Entstehung von Kaltluftabfliissen und ein trockeneres Kleinstklima auBern. Kaltluftab-
flisse folgen dem Relief, welches Richtung Nordwesten (offene Landschaft) hin ab-
fallt. Durch die zusétzliche Versiegelung von rund 1.100 m2 ist im Verhaltnis zum

Bestand nicht mit einer signifikanten Verschlechterung der Luft und des lokalen Kili-
mas zu rechnen.

Beeintrachtigungen hinsichtlich der Energetischen Ressourcen sind hier nicht zu er-
warten.

9.2.5 Schutzgut Landschaft und Biologische Diversitat

Bestand

Das Gemeindegebiet weist eine hohe Reliefenergie auf. Der Ortskern liegt auf 77 m
4. NHN, das Gelédnde féllt vom Ortskern nach allen Seiten hin ab.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist leicht hiigelig mit der Tendenz nach Nor-
den und Westen hin abzufallen. Nordwestlich schlieBt sich eine heterogene, landwirt-
schaftlich intensiv genutzte Landschaft an, welche mit Knicks und Hecken durchzo-
gen ist, wahrend sich im Norden, Osten und Siiden Bebauung und Siedlungsbestand
anschlieBen. Nordlich des Plangebietes schlieBt sich ein Teich mit Gehélzbestand an.

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes wird von unterschiedlichen Bedingungen
wie den biotischen (belebten) und den abiotischen (nicht belebten) Faktoren ge-

pragt. Hinzu kommt die Intensitdt des anthropogenen Einwirkens auf den Lebens-
raum.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flache als Ausstellungsflache und Zierrasen ist
davon auszugehen, dass diese Flache nicht als Lebensraum mit groBerer biologischer
Vielfalt geeignet ist.

Bewertung
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 55 erfolgt in einem bereits entsprechend

vorgepragten Bereich. Der siidliche Bereich des Geltungsbereichs wird derzeit ge-
werblich genutzt.

Erhebliche Beeintréchtigungen der Landschaft und des Landschaftsbildes sind nicht
zu erwarten.

Die vorhandene intensive Nutzung des Geltungsbereiches stellt die Vorbelastung die-
ses Umweltbelanges (Biologische Diversitit) dar. Durch die anthropogene Uberfor-
mung ist die Artenvielfalt als gering bis sehr gering einzustufen. Es sind potenziell vor
allem Allerweltsarten zu erwarten. Empfindlichkeiten sind im Bereich der angrenzen-
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den Gehélze wahrscheinlich, da diese vor allem als Bruthabitat heimischer Vogelarten
dienen.

9.2.6 Schutzgut Mensch

Erholungseignung

Das Plangebiet selbst weist im Bestand keine besondere Funktion fiir die Erholungs-
nutzung auf. Das am nordostlichen Rand des Geltungsbereiches gelegene Gehdlz
kann als Element der Kulturlandschaft gewertet werden.

Immissionen

Im Westen, Stiden und Osten ist das Plangebiet von einem Mischgebiet umgeben.
Es werden keine erheblichen Immissionen durch das Autohaus erwartet.

Abwasser, Abfall

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser sowie das Regenwasser sollen in das
bestehende Kanalnetz eingeleitet werden. Die Abfallentsorgung ist im Kreis Rends-
burg-Eckernférde durch Satzung geregelt.

Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung sind nicht
zu erwarten. Der Knickabschnitt als Elemente der Kulturlandschaft bleibt erhalten.

Belastungen durch Immissionen sind nicht zu erwarten, die geltenden Richtwerte fiir
Ldrm werden eingehalten. Dies wird durch ein Schallgutachten abgesichert

9.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale

Flir das Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Der Planungsraum
befindet sich auBerhalb von archédologischen Interessensgebieten.

Sonstige Sachgiiter
Die bisherige Nutzung wird beibehalten und weiter entwickelt. Die Nutzung eines

Teils des nordlichen Drittels (Zierrasen) wird partiell durch eine Streuobstnutzung
ersetzt.

Bewertung

Bau- und Bodendenkmale sind nicht erkennbar betroffen. Negative Auswirkungen in
diesem Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffédllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Des Weiteren wird auf den
8§ 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) verwiesen.
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Die historisch gewachsene Kulturlandschaft im Gemeindegebiet wird nicht erheblich
beeintrachtigt.

Bestehende Leitungen im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches (Strom- und SW-
Leitungen) werden nicht beeintrachtigt.

9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kénnen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Ver-
lust von Freifldche durch Fldchenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verrin-
gert, wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich

liegen. Die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering
zu beurteilen. '

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstér-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgen-
den Tabelle kurz zusammengefasst.
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Tab.: Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachtigung

Inanspruchnahme von  Flachen allgemeiner

Biotope, Tiere, | Bedeutung +

Pflanzen, Beeinflussung der Gebiete durch Auswirkungen der 0]
Planung

Boden Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch ++
Flachenversiegelung

Wasser Flachenversiegelung

Klima, Luft Vgrénderung des ortlichen Kleinklimas durch
Flachenversiegelung

Landschaft, Errichtung von Gebduden in bereits vorgepragten

Bioloa. Diver- Bereich, Erhaltung Knicks; +
1010g. Verminderung der biologischen Vielfalt durch Fla-
sitat . 0]
chen und Bodeninanspruchnahme

g;r:j’gg: Auswirkungen auf Erholungseignung, (0]
. _g, Schall- und Geruchsimmissionen (6]

Immissionen

Kultur-, Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtitern 0

Sachgiiter

Wechsel- Verstdrkung von erheblichen Auswirkungen O

wirkungen

+++ starke Beeintrdachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine
Beeintr.

9.3 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Bauleitplanung soll im Plangebiet die Entwicklung eines Gewerbebetriebes
ermdglicht werden.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter gemaB Ziffer 9.2 der Be-
griindung hat ergeben, dass flir die unter 9.2 benannten Schutzgliter sowie hinsicht-
lich der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter untereinander keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten sind oder die mdglichen Auswirkungen weit-
gehend minimiert werden kénnen.

Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.

9.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Fiir die Planung werden Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz in
Anspruch genommen. Der im Randbereich vorhandene Knick ist von besonderer Be-
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deutung fur Natur und Landschaft. Knicks sind gesetzlich geschiitzt und zu erhalten.
Die Beseitigung von Knickabschnitten wird nicht beabsichtigt.

Mit Umsetzung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird und die mit der Umsetzung ver-

bundenen Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft durch geeignete MaBnahmen
kompensiert werden konnen.

9.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55 ware der Neu-
bau der geplanten Inspektionshalle im siid6stlichen Bereich des Planungsgebietes
nicht mdglich, da das Vorhaben nach §34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) zu be-
werten ist, und sich der umliegenden Umgebung anzupassen hat.

Die Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen mit Auswirkungen auf den Boden
wirde unterbleiben.

Die langfristige Absicherung des Autohauses wdre nicht gegeben. Die Entwicklung
des Autohauses an diesem Standort nahe des Ortszentrums wére nicht moglich.

9.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
9.4.1 Vermeidung und Verringerung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch
die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung der
Auswirkungen auf die Schutzgiter.

Die vorliegende Planung ermdglicht eine Neuversieglung bisher intensiv genutzter
Gartenflachen. Das bedeutet insbesondere einen Eingriff in das Schutzgut Boden.
U.a. sind die folgenden Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen geplant:

e Um den mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Eingriff in Natur
und Landschaft zu minimieren, soll die Beeinflussung vorhandener Geholze und
Knicks weitestgehend vermieden werden.

¢ Die Flache wird vom Autohaus Ihle intensiv genutzt. Durch die intensive Nutzung
kann von einer VergroBerung der Flache durch bspw. Neuinanspruchnahmen von
Flachen im AuBenbereich abgesehen werden.

e Zur Verminderung der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes wird die Anzahl der
Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss (I) beschrankt und eine maximale Firsthohe
von 10,00 m iber Normalthohennull (iNHN) festgesetzt.
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e Der gemdB Festsetzung bestehende Knick ist dauerhaft zu erhalten. Sonstige
PflegemaBnahmen sind im gesetzlichen Rahmen durchzufiihren.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind vertiefende Priifungen zum Besonderen
Artenschutz gemaB § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vorgenommen
worden. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme ist die Einhaltung des
Schutzzeitraumes bei evtl. Geholzbeseitigung gemaB § 39 (5) BNatSchG in der Zeit
vom 01. Marz bis 30. September zu beachten.

9.4.2 Ausgleich
Knickbestand

Bodenversiegelung

Durch Bodenversiegelungen sind Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu er-
warten, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind. GeméB Anlage zum Runderlass
«Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® sind bei Voll-
versiegelung (VV) im Verhéltnis 1 zu 0,5 Flachen aus der landwirtschaftlichen Nut-

zung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln (Ausgleichs-
maBnahmen).

Die Bodenversiegelung und das sich daraus ergebende Ausgleichserfordernis werden
folgend erlautert.

Im Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. GemaB §
19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache fiir Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 vom Hun-
dert Uiberschritten werden.

Analog zur Flachenbilanzierung der Begriindung ergibt sich folgende Flachenauftei-
lung:

ArtderNuzung =~ GroBeinm? Anteil in %
Sondergebiet (SO) -Autohaus-

-Obstbaumwiese-

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 55 wird das SO —Autohaus— mit
13.500 m2 festgesetzt. Bei einem maximalen Versiegelungsgrad von 80 % wird eine
Gesamtversiegelung von 10.800 m2 ermdglicht. Abziglich des Bestandes von ca.
9.700 m2 ist eine zusdtzliche Versiegelung von ca. 1.100 m2 moglich. Fur den Aus-
gleich werden 550 m2 benétigt. Im ndrdlichen Bereich des Geltungsbereiches wird
eine rund 600 m2 groBe Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Diese Flache wird aktuell als Zierrasen genutzt und dient als Ausgleichsflache fiir die
Neuversiegelung im Plangebiet. Die Kompensation erfolgt so im Geltungsbereich.
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AusgleichsmaBnahmen

Es ist geplant, auf der Flache die PflegemaBnahmen zu extensivieren und eine Streu-
obstwiese anzulegen. Es werden mind. 5 Obstbaume (Hochstamm) gepflanzt. Diese
MaBnahmen in Verbindung mit den ndérdlich angrenzenden Gehdlzen und dem Teich

fihren zu einer deutlich hoheren Aufwertung der Flache als wenn diese singulér er-
bracht wiirde.

Ziel ist die Entwicklung zu einer artenreichen, extensiv bewirtschafteten Streuobst-
wiese.

Zur Erreichung dieses Zieles werden folgende MaBnahmen festgelegt.

- Kein Einsatz von mineralischen und organischen Dilingern oder Pflanzenschutzmit-
teln.

- Mahd ab dem 15.06.

- Regelm@Bige Pflegeschnitte der Obstbdume (Erziehungs-, Pflanz- und Auslichtungs-
schnitte in einem Abstand von 5 bis 10 Jahren).

Dariber hinaus wird empfohlen nur ein bis zwei Mahdgdnge pro Jahr ab dem 15.06.
mit Abraumen und Abtransport des Mahdgutes (kein Mulchen) durchzufiihren. MaB-
gebend flir die Bewirtschaftung ist das naturschutzfachliche Entwicklungsziel.

9.5 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Im Sinne einer umweltgerechten Gewerbeentwicklung sollten neue Baufldchen még-
lichst innerhalb des Siedlungsbereiches mit Vorbelastung entwickelt werden. Der Be-
bauungsplan Nr. 55 wird im Rahmen einer Erweiterung des bereits an dem Standort
ansassigen Autohauses aufgestellt. Das Grundstlick befindet sich im Besitz des Eigen-
tiimers des Gewerbebetriebes.

Eine Umsetzung der Planung an einem anderen Standort wiirde den Umzug des ge- -
samten Betriebes mit sich ziehen und eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung
von Grund und Boden bedeuten. Alternativen zu diesem Standort sind innerhalb der
Gemeinde nicht gegeben.

9.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

9.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Ab-
schnitten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
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auf Kreis-, Gemeinde- und Vorhabenebene sowie auf den im Rahmen von Ortstermi-
nen gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestelit.

9.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen

zu kénnen oder mit erganzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu kénnen.

Zu Uberwachen sind (gemaB § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die im Bebauungsplan Nr. 55 festgesetzten MaBnahmen im Plangebiet ord-

nungsgemal eingehalten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehr-
lich.

Die Gemeinde behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise flir einen nicht ord-

nungsgemaBen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft
herausstellen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Hinsichtlich der Verant-
wortlichkeiten sei auf den § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) verwiesen.

9.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55 liegt am nordlichen Rand der Ge-
meinde Hohenwestedt ostlich der BundesstraBe 77. Im Norden grenzt ein Teich mit
umliegendem Geholz, im Nordosten, Osten und Sliden vorhandene Bebauung an das
Plangebiet. Das Plangebiet wird bereits gewerblich genutzt.

Ziel der Planung ist die Errichtung einer Inspektionshalle sowie die langfristige Absi-
cherung der Planung und der Weiterentwicklung des Autohauses.

Im Umweltbericht wurde fiir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt. In den Schutzgiitern sind (iberwiegend keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder die méglichen Auswirkungen kén-
nen weitgehend minimiert werden. Die in Anspruch genommenen Flachen weisen
allgemeine Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.
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Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind. Der Ausgleich wird
auf einer FlachengrdBe von rund 600 m2 im nordlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans erbracht.

Zusammengefasst verbleiben bei Umsetzung der Planung mit Einhaltung der aufge-
zeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine
erheblichen Umweltauswirkungen.

= / 7
Hohenwestedt, 1 6. Fab, 2017 A Qc/Q’("
(B'L'lrger%jster)

10. Anlage
10.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhaben-  und  ErschlieBungsplan,  Planungsbiro  Philipp,  Albersdorf,
Stand: 04.10.2106.

10.2 Schalltechnisches Gutachten

Schalltechnisches Gutachten — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55 ,Autohaus
Ihle™ der Gemeinde Hohenwestedt; Bericht-Nr.: 371216gbd01, Stand: 06.12.2016.

10.3 Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklérung, Planungsbtiro Philipp, Albersdorf, Stand: 02.02.2017.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55 , Autohaus Ihle"

fiir das Gebiet

»,0stlich der Itzehoer StraBe (B 77) und jeweils westlich der Bebauung der
Rendsburger StraBBe und der StraBe Eckhof"

Zusammenfassende Erkldarung

Die zusammenfassende Erkldarung gemaB § 10 (4) BauGB stellt die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung in der Planung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwdagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmég-
lichkeiten gewahlt wurde, kurz dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55 liegt am nérdlichen Rand der Ge-
meinde Hohenwestedt dstlich der BundesstraBe 77. Im Norden grenzt ein Teich mit
umliegendem Gehdlz, im Nordosten, Osten und Stiden vorhandene Bebauung an das
Plangebiet. Das Plangebiet wird bereits gewerblich genutzt.

Ziel der Planung ist die Errichtung einer Inspektionshalle sowie die langfristige Absi-
cherung der Planung und der Weiterentwicklung des Autohauses.

Im Umweltbericht wurde fiir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt. In den Schutzgiitern sind tiberwiegend keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder die mdéglichen Auswirkungen kon-
nen weitgehend minimiert werden. Die in Anspruch genommenen Flachen weisen
allgemeine Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind. Der Ausgleich wird
auf einer FlachengrdBe von rund 600 m2 im nérdlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans erbracht.

Zusammengefasst verbleiben bei Umsetzung der Planung mit Einhaltung der aufge-
zeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine
erheblichen Umweltauswirkungen.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden, soweit sie
der Klarstellung dienten, in die Begriindung ibernommen.

Als Planungsalternative wurde diskutiert, die nérdlich im Plangebiet festgesetzte Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft -Obstbaumwiese- als Griinland festzusetzen. Von dieser Festsetzung wurde
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abgesehen, da es sich bei der Flache explizit um eine Ausgleichsflache handelt, auf der
eine Obstbaumwiese entstehen soll. Weitere Planungsalternativen wurden aufgrund des
bereits Uiber mehrere Dekaden dort stehenden Autohauses nicht diskutiert. Die Flache
wurde aus der im F.-Plan ausgewiesenen Griinflache entwickelt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55 ,Autohaus Ihle™ wurde am 01.02.2017
von der Gemeindevertretung Hohenwestedt als Satzung beschlossen.

Gemeinde Hohenwestedt, w’ F@;b' 2017 / JW
(Bﬁrgermeiste%




