Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
vom 01.02.2017 folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55 "Autohaus
Ihle" fur das Gebiet "6stlich der Itzehoer StralRe (B 77) und jeweils westlich der Bebauung der

Rendsburger Strale und der Strae Eckhof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.09.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im
Amtsblatt des Amtes Mittelholstein am 25.10.2016 und ergénzend durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln sowie durch Bereitstellung im Internet erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am 15.11.2016
durchgefihrt. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher
Belange sind nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 11.10.2016 frlihzeitig unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2016 den Entwurf zur Satzung Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden

gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 09.12.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

5. Der Entwurf zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
19.12.2016 bis 20.01.2017 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB 6&ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 09.12.2016 durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein
ortsiiblich und ergénzend durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie durch
Bereitstellung im Internet bekannt gemacht.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der

Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 01.02.2017 gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 01.02.2017 als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. — TN

Hohenwestedt, den 15, Feb. 2017

\btwgermeister

8. Der katastermaRige Bestand am 23.12.2016 !sgg&}_em;q[‘ef.‘gé“'metrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig béscheinigt.

Heide, den Q 0. 2o4E

N ;
9. Die Satzung uUber den vorhabenbezogeneﬁ“«"

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Wift :
machen.

“Birgermeister

Hohenwestedt, den 1 6. Feb. 2017

10. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55 durch die Gemeindevertretung

und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wéhrend der Sprechstunden von allﬁing¢5§§si§§ﬁn eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am s igt LU durch Veréffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Mittelholstein ortstiblich und ergénzend durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
sowie durch Bereitstellung im Internet bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Aufé»;dgg Becpt?ﬁq ungen des § 4 (3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am _~ = f“i’f"} “n Kraft getreten.

19 Mai 2017 “
Hohenwestedt, den L‘f' Vid 2013 :

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990/2013

Satzung der Gemeinde Hohenwestedt liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55 "Autohaus lhle"
fur das Gebiet ,6stlich der ltzehoer Stralde (B 77) und jeweils westlich der Bebauung der Rendsburger Stral3e und der Strale Eckhof"
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen
sonstiges Sondergebiet
-Autohaus-
Grundflachenzahl,
GRZ 0’6 hier maximal 0,6
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal,
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Firsthohe,
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é_ - Bezugspunkt
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a abweichende Bauweise
Baugrenze
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Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr. 1 BauGB
i.Vv.m. § 12 BauGB
§11 (2 und (3) BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 18 (1) BauNVO
§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (4) BauNVO
§9 (1) Nr. 2 BauGB
§23 (3) BauNVO
§9 (1) Nr. 4 BauGB
iv.m. § 12 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
§9(7) BauGB

PBO/O8

V21

Nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichen Erlauterungen
e Ortsdurchfahrt
—_——————— —  Grenze der Anbauverbotzszone
Anbauverbotszone
-Knick-

vorhandener und zu erhaltener Knick

Versorgungsleitung unterirdisch

oW -Elektrizitat- (20 kV)
Entsorgungsleitung unterirdisch
- SW - DN 200

-Schmutzwasser-

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandenes Geb&ude

Ausstellungstribline

Stellplétze

geplante Inspektionshalle

entfallenes Gebéaude

geplanter Obstbaum

vorhandene Druckrohrleitung
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Rechtsgrundlage

§5(4)
§9(1)
§9(1)

§21 (1) Nr. 4
§9 (1) Nr.25b
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FStrG

FStrG
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BauGB

Text (Teil B)

1. SONDERGEBIET -AUTOHAUS-

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB, § 11 (2) und (3) Nr. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Autohaus- dient der Unterbringung

eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes gemaR § 11 (3) BauNVO zum Handel mit Neu- und

Gebrauchtfahrzeugen sowie der Unterbringung eines Werkstatt- und Reparaturbetriebes fiir

Kraftfahrzeuge. Das Sondergebiet -Autohaus- soll das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Zulassig sind

- Gebaude und Freiflachen zur Ausstellung und zum Verkauf von Kraftfahrzeugen bis zu einer
Verkaufsflache von maximal 5.000 m2. Der Handel mit Randsortimenten (Kfz-Zubehér) darf
dabei einen Anteil von 10 % der zuldssigen Verkaufsflache nicht iberschreiten.

- Gebaude zur Reparatur, Reinigung und Lagerung von Kraftfahrzeugen oder Kfz-Teilen
(insbesondere Werkstatt, Inspektionshalle, WaschstraBe, Lager),

sonstige notwendige Betriebsgebdude (insbesondere Biiro-, Aufenthalts- und Sozialrdume).

2. HOHENBEZUGSPUNKT
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Als Bezugspunkt fiir die maximale Firsthéhe der Gebaude wird eine Geldndehéhe von 53,4 m
uber Normalh&hennull (NHN) festgesetzt.

3. ABWEICHENDE BAUWEISE
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebédude wie in offener Bauweise, jedoch ohne
die Langenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO, zulassig.

4. BAUGRENZEN
(89 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) Satz 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen gelten fir Hochbauten von Hauptanlagen. Freifldchen zur

Ausstellung und zum Verkauf von Kraftfahrzeugen dirfen auch auBerhalb der festgesetzten
Baugrenzen errichtet werden.

5. ABSTAND ZU KNICKS

Im Abstand von mindestens 3 m zu dem vorhandenen Knick sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplétze und Garagen nach § 12 BauNVO im

Plangebiet unzuldssig. Hohenveranderungen wie Aufschittungen oder Abgrabungen sind
unzulassig.

6. ANPFLANZEN VON OBSTBAUMEN
(8§ 9 (1) Nr. 20, 25 a und b BauGB)

Innerhalb der Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft -Obstbaumwiese- sind mindestens finf Obstb&dume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
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