Satzung der Gemeinde Hohenwestedt uber den Bebauungsplan Nr. 53 ,,Zu den Fischteichen/ Wapelfelderweg*
fur das Gebiet westlich der Bebauung "Westweg"/"Martensweg" in einer Tiefe von ca. 200 m, nordlich der Bebauung am "Wapelfelder Weg"

sowie sudlich der Stral3e "Zu den Fischteichen"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(Schl.-H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.02.2017
folgende Satzung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Zu den Fischteichen/
Wapelfelderweg® fur das Gebiet westlich der Bebauung "Westweg/Martensweg" in einer
Tiefe von ca. 200 m, noérdlich der Bebauung am "Wapelfelder Weg" sowie sudlich der
StralRe "Zu den Fischteichen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2013.

Tell A - Planzeichnung -
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Zeichenerklarung

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Bezeichnung der Baugebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Dezimalzahl, z. B. GRZ 0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal und rémische Ziffer
I z.B.: Il = 2 Vollgeschosse

GH 9,0 Gebaudehohe als Hochstmafd in m, z. B. GH 9,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

é nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
é nur Einzelhduser zuldssig
o} Offene Bauweise
J—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

— hier: Geh- und Radweg

5. Granflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

@ Zweckbestimmung Spielplatz

K Zweckbestimmung Knickschutz

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Versorgungsflache Abwasser

O Versorgungsflache Elektrizitat

0 Versorgungsflache Abfall

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatschG)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ggf. mit
Kennzeichnung der Knickbdschung (dunkelgriin - teilweise auch
auferhalb des Plangebietes zur besseren Lesbarkeit)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

—8—0—0—0—0-
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO )
% E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
i i Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen
bommnod (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen, die von baulichen Anlagen
(mit Ausnahme von Einfriedungen) freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

B. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

23/19 Flurstiicksnummer

e s Flursticksgrenze

. @ Aufgemessener Baumbestand

(ommmmim — Ayfgemessene Bdschung

RS Sichtdreiecke

Teill B - Text -

Festsetzungen gemaR §§ 9 und 14 BauGB sowie BauNVO

1.1. Ausschluss von Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

I.1.1  Im aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen - Anlagen fir sportliche Zwecke - unzulassig.

1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen -
ausgeschlossen.

.2. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhthe) darf maximal 0,50 m betragen (ge-
messen ab der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache oder privaten Stichstrale vor dem Baugrundstiick, in Stralen- und
Gebdudemitte). Ausnahmsweise darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB die Sockelhthe fir
den Ausgleich der Héhenunterschiede auf dem Baugrundstiick um weitere 0,20 m
Uberschritten werden.

2.2 Als Gebaudehdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante
FertigfulRboden (= Sockelhéhe) und dem héchsten Punkt des Daches.

1.2.3 Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung angegebene Hohe
baulicher Anlagen um maximal 0,5 m Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

1.2.4 Ein zuséatzlicher Dachgeschossausbau wird in den Teilgebieten Qu. 2a, 3, 4, 5b und
6 - 8 ausgeschlossen.

1.3. Hbchstzuldassige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten Qu. 2 a - 7 sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.
Bei Doppelhausern ist je Haushalfte maximal 1 Wohneinheit zulassig. Bei
Reihenh&usern ist je Hauseinheit maximal 1 Wohneinheit zulassig.

l.4. Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m . § 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von Terrassen
um max. 30 m? Uberschritten werden.

.5. Abgrabungen und Aufschiittungen / Héhenangleichungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)
Gelandeaufschuttungen oder -abgrabungen zur Hoéhenangleichung von
Grundstucks-(teil)-flachen an die 6ffentlichen bzw. privaten Erschlieungsflachen, die
im Zusammenhang mit dem plangemalen Vorhaben stehen und aus
entwasserungstechnischen Erfordernissen notwendig werden, sind ausschlieflich zu
diesem Zweck allgemein zuldssig, wobei diese MaRnahmen nicht auf das
festgesetzte Maly der baulichen Nutzung anzurechnen und auch auBerhalb der
festgesetzten Giberbaubaren Flachen zuldssig sind.

1.6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, Ver- und Entsorgungstrager kann innerhalb
der festgesetzten Wohnbauflache geringfiigig in jede Richtung verschoben werden.
Die Form der Flachen darf der tatsdchlichen Grundstiicksaufteilung geringfligig
angepasst werden.

.7.  Versorgungsflache fiir Abfall (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Lage der in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Versorgungsflachen fir
LAbfall* dlirfen geringfligig verandert werden.

ll. Festsetzungen zur Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20/ 25 BauGB

Il.1. Einfriedungen
Grundstickseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer
Hdhe von max. 1,20 m zulassig.

.2 Anpflanzgebote fiir Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der ErschlieBungsstraBe sind mind. 10 Einzelbdume in der
Baumschulqualitat Stammumfang mind. 14 bis 16 cm, auf einer jeweils mindestens
12 gm groRRen offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; die
Baumstandorte sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern. Die Pflanzung
von Flachwurzlern ist unzulassig.
Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.
Artenvorschlage:
Eiche (Quercus in Arten)
Linde (Tilia in Arten)

I.3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der
vorhandenen - gemalR § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzten - Knicks
sowie der Schaffung eines vorgelagerten Knickschutzstreifens (ab KnickfuRR) zu den
Bauflachen hin.

Der Knick ist vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Geholzen dauerhaft zu
sichern, zu pflegen und zu entwickeln.

Luckenhafte Knickabschnitte sind mit Geholzen der folgenden Liste in 1,0 m
Pflanzabstand zweireihig zu bepflanzen.

Artenvorschlage:

Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre

Gew. Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa
Weiltdorn - Crataegus monogyna
llex - llex aquifolium
Gemeine Traubenkirsche - Prunus palus

Die festgesetzten Flachen sind gegenuber den Bauflachen durch eine mind. 1,0 m
hohe Absperrung zu sichern.

Innerhalb der MaRnahmenflachen sind jegliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO, sonstige Bodenversiegelungen, Verlegungen von Ver-
und Entsorgungsleitungen, Geldndeaufh6hungen und —abgrabungen nicht zulassig.
Ausnahmsweise durfen Ver- und Entsorgungsleitungen dann verlegt werden, wenn
die Mallnahmenflachen sowie ggf. der Knick senkrecht auf moglichst kurzer Strecke
gequert werden und wenn die Knickstruktur einschlielich des Gehdlzbewuchses
erhalten wird.

Die MalRnahmenflachen entlang der Knicks sind ab dem KnickwallfuR mind. 1 x
jéhrlich nach dem 1. Juli zu méhen, um etwaigen Geholzaufwuchs zu verhindern.

Abbildung - Schnittzeichnung mit Kennzeichnung des Knicks und der Griinstreifen
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I.4. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; § 84 LBO)

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist von den Baugrundstiicken
Uber Freigefallekanale innerhalb der Wohnbauflachen zu sammeln und Richtung
Norden abzuleiten.

lll. Festsetzungen nach § 84 Abs. 1 LBO (SH)

ll.1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

l11.1.1 Sichtbare Dachflachen eines Gebaudes (auch die von Doppel- und Reihenh&usern)
sind in der Farbgebung einheitlich zu gestalten.

[11.1.2 In die Dachflachen integrierte bzw. auf der Dachflache angebrachte Anlagen zur
Gewinnung von Energie oder Warme aus Sonnenlicht sind uneingeschrankt zulassig.

I11.1.3 In den allgemeinen Wohngebieten sind fur die Dacher aneinander grenzender
Doppelhaushélften und Reihenhduser einheitliche Materialien und Farben zu
verwenden.

IV. Hinweise

IV.1. Verkehr

Auf den Baugrundstiicken in den Quartieren 2a, 2b, 4, 5a, 5b, 6, und 7 sind
mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit vorzuhalten.

In den Quartieren 1 a, 1 b, 3 und 8 ist jeweils ein Stellplatz pro Wohneinheit
vorzuhalten.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 Abs 1 BauNVO sind so
zu errichten, dass die Sicherheit des privaten oder 6ffentlichen Verkehrs bei Zu- und
Ausfahrten nicht eingeschrankt wird.

Die sichere Ausfahrt von Grundstiicken in den offentl. Verkehr darf durch
Einfriedigungen nicht eingeschrankt sein.

IV.2. Anfallender Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub soll im Plangebiet verbleiben und in geeigneter Weise
wiederverwendet werden. Nicht wieder verbauter Erdaushub ist nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen. Der Fachdienst Umwelt (untere
Bodenschutzbehorde) des Kreises Rendsburg-Eckernforde ist tiber den Verbleib des
Bodens zu informieren.

IV.3. Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 53 ergebene
Kompensationsbedarf fur die mit der Satzung planungsrechtlich ermdglichten
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches
kompensiert werden koénnen, wird fir das Allgemeine Wohngebiet und die
offentlichen / privaten Verkehrsflichen auferhalb des Plangeltungsbereiches
innerhalb des anerkannten Okokontos Aktenzeichen 07.20.35 - Brinjahe - 1 im Kreis
Rendsburg-Eckernférde innerhalb des naturraumlichen Zusammenhangs abgelost.

IV.4. Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Gebiischen und anderen Gehdlzen
gemal § 27a LNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, verboten.

IV.5. Ordnungswidrigkeiten

GemaR § 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 82
Abs. 3 LBO mit einer GeldbufRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.03.2016. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mittelholstein am 26.04.2016 und
durch Aushang am Bekanntmachungskasten von 26.04.2016 bis 30.05.2016 erfolgt.

2.
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
19.05.2016 durchgefihrt.

3.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 09.05.2016 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.
Die Gemeindevertretung hat am 12.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.11.2016 bis zum 05.12.2016
wahrend folgender Zeiten:

montags 08.00 Uhr - 12.00 Uhr

dienstags 08.00 Uhr - 12.00 Uhr

donnerstags 08.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr — 18.00 Uhr
freitags 08.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im amtlichen Be-
kanntmachungsblatt des Amtes Mittelholstein am 21.10.2016 und durch Aushang am Be-
kanntmachungskasten von 21.10.2016 bis zum 12.12.2016 ortstblich bekannt gemacht.

6.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 27.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.
12, April 2017

Hohenwestedt, den ..........cccooevvivvieeiennnnnn..

en stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. GemaR § 1 der Planzeichenver-
ordnung wird auf die Darstellung geringfugiger baulicher Anlagen verzichtet.

Uetersen, ... & 7.875. 77

Offentl. best. Vermessungsingenieur
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8.
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 01.02.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitge-

teilt.
12, April 2017

Hohenwestedt, den .........ccccoeicnieeenenin,

Der Burgermeister

9.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 01.02.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

12 Aprit 2017

Hohenwestedt, den .........0 0 0 890

ot

Der Blrgermeister

10.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

12 April 2017

Hohenwestedt, den ...,

Der Burgermeister

11,

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 53 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
er Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den In-

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglich-
keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§

744 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde eben-

hingewiesen. Die Satzung ist mithin in Kraft getreten am

0 3_Juni 2017
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Hohenwestedt, den 1511""20171:

Der Burgermeister
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