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Es gilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3787)
(BauNVO 2017).

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlauterung:
. FESTSETZUNGEN:

Grénze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und des MaBes der Nutzung
Mischgebiet

Gewerbegebiet

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als Héchstmaf
z.B Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
2B GHom  Gebaudehdhe in Metern lber Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des -
Erdgeschosses, als HéchstmaB
T Baugrenze
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Quartiersgrin”

Caikh Umgrenzung der Flédche zum Anpflanzen von Strauchern
@ooocood
. Erhaltung von Einzelbdumen
soosn]  Ausschiuss von Nebenanlagen
@ Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung "Abwasser"
e g Umgrenzung der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
P zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
LS Festsetzungen zur Grundrissgestaltung (vgl. Teil B: § 5 (3))
L
60/39E§B(A) Emissionskontingente, tags und nachts
tags/nachts
30 Entfallender Knick

EXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

§1  Art der baulichen Nutzung

M Als Art der baulichen Nutzung werden Mischgebiet gemaR § 6 sowie Gewerbegebiet
geman § 8 BauNVO festgesetzt.

(2) In dem Mischgebiet (MI) sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten
sowie Bordelle und bordellartige Betriebe unzuléssig.
3) In dem Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.

§2 Bauweise

In dem Gewerbegebiet (GE) gilt die abweichende Bauweise, nach der bei offener
Bauweise Gebaudelangen von Giber 50 m zuléssig sind.

§ 3  Flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen

Innerhalb der Flachen mit dem Ausschluss von Nebenanlagen sind Hochbauten jeder
Art unzulassig. Dies gilt nicht fur Stellplatze gemaR § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten,
Larmschutzwande sowie Einfriedungen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der Umgrenzung der Fldchen zum Anpflanzen von Strauchern ist ein begriin-
ter Landschaftswall herzustellen und mit einheimischen Strauchern zu begriinen. Pro
Quadratmeter ist mindestens ein Gehélz in der Qualitat zweifach verpflanzt, 5 Triebe,
Wuchshéhe 100 - 150 cm zu pflanzen. Der Pfanzreihenabstand betrégt einen Meter, der
Pflanzabstand in der Reihe 80 cm. Die gepflanzten Strducher sind auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abhéngigkeit sind sie im Verhéltnis 1 : 1 art- und lagegleich
Zu ersetzen.

In den Gewerbe- und Mischgebietsflichen ist je 4 Stellplatze ein heimischer, grolkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baume missen einen Stammumfang von
mindestens 16 cm in 1 m Hoéhe Gber dem Erboden gemessen aufweisen. Im Kronenbereich
der zu pflanzenden Biaume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? je Baum
anzulegen und standortgerecht zu begriinen

Immissionschutz

Die Luftschalldd@mmung der Auf3enbauteile von Aufenthaltsrdumen ist nach Gleichung 6 der
DIN 4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1
sind die Beurteilungspegel gemaf DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der
Nebenzeichnung 1 fir schutzbedirftige R&ume und in Nebenzeichnung 2 fir die Rdume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen festgesetzt.

Schutzbedirftige R&ume im Sinne der 0.g. Norm, die nur Fenster zu Fassaden mit einer
Larmbelastung > 50 dB(A) nachts besitzen, sind nach VDI-Richtlinie 2719 mit schallge-
dammten fensterunabhangigen Liuftungseinrichtungen auszustatten. Fir die LUftung dieser
R&ume sind auch andere technische Lésungen zuldssig, wenn der sich aus der 0.g. Norm
ergebende Schutzanspruch nicht unterschritten wird.

Innerhalb des Gewerbegebiets (GE) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der Planzeichnung angegebenen
Emissionskontingente Lgx gemanR DIN 45691 tags (06:00 - 22:00 Uhr) und nachts (22:00 -
06:00 Uhr) nicht tiberschritten werden. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach der DIN
45691, Abschnitt 5. Fiir die in der Beikarte "Larm" benannten Gebiete erhéhen sich die
Emissionskontingente Lgx um die in der Tabelle "Zusatzkontingente" dargestellten
Zusatzkontingente Lgy ,,s. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben
erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissions-
orte j im Gebiet k Ly durch L + Lk s ZU ersetzen ist. Die Berechnung der Immissions-
anteile an den maRgebenden Immissionsorten aus den festgesetzten Emissionskontingen-
ten und den Zusatzkontingenten ist nach Vorgaben der DIN 45691 ohne Beriicksichtigung
von Abschirmungen, Reflexionen oder anderen akustischen Parametern durchzufiihren. Ein
Betrieb ist zuldssig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel L, am jeweils
betrachteten Immissionsort der in der Beikarte "Larm" genannten Gebiete den
Immissionsanteil einhalt oder unterschreitet, der aus dem fiir das Betriebsgrundstiick
festgesetzten Emissionskontingent zzgl. Zusatzkontingent berechnet wird.

Innerhalb der mit "LS" bezeichneten Flache sind an den dem Gewerbebetrieb stdlich der
Kellinghusener Chaussee zugewandten und seitlich an diese anschlieRenden Fassaden mit
Ausrichtung nach Stiden, Osten und Westen nur Fenster von Nebenrdumen und Fenster
von wahrend des Tages genutzten Radumen zuldssig. Fenster von Schlafrdumen sind an
diesen Fassaden zuldssig, sofern sie nicht zum Beliften der Rdume erforderlich sind.
Sollten dort dennoch Fenster zum Belliften der Schlafraume vorgesehen werden, sind diese
durch bauliche MaRnahmen und Abschirmungen an der Auenfassade zu schiitzen. Fir
Erdgeschosse innerhalb der mit "LS" bezeichneten Flache gelten diese Ausfihrungen fir
den Bereich bis 15 Meter gemessen von der sudlichen Baugrenze. Geeignet sind
MafRnahmen am Gebéaude, die den aullen liegenden Immissionsort im Sinne der TA Larm,
d.h. 0,5 Meter vor der Mitte des fiir die Bellftung zu 6ffnenden Fensterteils eines
schutzbedirftigen Raums nach DIN 4109, schitzen. Der Einbau von Schallschutzfenstern
entspricht nicht den Anforderungen der TA Larm, den au3en vor dem zum Beliiften
notwendigen Fenster liegenden Immissionsort zu schitzen und ist als MalRnahme zum
Schutz vor Gewerbelarm ungeeignet.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) nach DIN 45691 fur
Immissionsorte j im Richtungssektor k Lgk; durch Leg;+ LEK ;s ¢ ZU ersetzen ist.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sach-
versténdigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, ausschlieRlich an den Gebaude-

fassaden und nur unterhalb der Gebaudeoberkante zulassig. Die Werbeanlagen
durfen eine FlachengréRe von 15 m? pro Gebaude nicht Giberschreiten. Werbean-
lagen mit leuchtendem, blinkendem, farbwechseindem und / oder bewegtem Licht
sind unzuldssig.
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Das aullerhalb des Geltungsbereichs zur Verfligung stehenden Flurstiick 138, Flur 16 in der
Gemarkung Hohenwestedt in einer GréRRe von 1,478 Hektar dient dem Gewerbegebiet, den
Mischgebieten sowie der StraBenverkehrsflache als Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen
far die moéglichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Sicherung der externen Ausgleichs- und
KompensationsmafRnahmen wird iber einen stadtebaulichen Vertrag bzw. tiber eine
Grundbucheintragung vor Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgen. Nach Fertigstellung erfolgt
eine Fertigstellungsanzeige bei der Unteren Naturschutzbehérde Gber deren fachgerechte
Umsetzung.

HINWEISE

Archéaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Bei der Auffindung von frihgeschichtlichen Funden oder sonstigen Kulturdenkmalen
sind die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu verstandigen.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen alle
Arbeiten an Gehdlzen und die Baufelsrdumung geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nur
auBerhalb der Schonzeit, d.h. nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
ausgefuhrt werden.

Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen beim Amt Mittelholstein von der Offentlichkeit zu den Ublichen
Offnungszeiteneingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am
23.09.2015 sowie aufgrund des erneuten Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung am 21.09.2016. Die ortslibliche Bekanntmachung des
A#fsltellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt am 25.10.2016
erfolgt.

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 10.03.2017 bis einschlieBlich zum 31.03.2017 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung berihrten Tréger Offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 27.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 18.04.2018 den Entwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung beschlosen und zur Auslegung bestimmt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
14.05.2018 bis einschlieBlich zum 15.06.2018 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 04.05.2018 mit Abdruck im Amtsblatt orstiiblich bekanntgemacht.

2 4 Okt, 2018

sterr f\!asfé’ e Bestand am 16.01.2017 sowie die geometrischen
ungen-der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Zu erhalbiende Baume wurden mcht uberprich -

7 Die Gémeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 20.06.2018
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 20.06.2018 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

gebilligt.

g Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

2 4. Okt. 2018
Hoh.enwestedt, gen
10. er BeschitB des Bebauun splanes durch die Gemeindevertretung

und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehern\rgergsg km und die Uber den Inhalt
Auskuntft erteilt, sind am ....0. 7 e dodhd el ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiese{m :

Die Satzung ist mithin am... 0. Nov.. 2018 . in Kraft getreten.

14, Nov. 2018

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3635) sowie nach § 92 der Landesbauordn g vgird n?ﬁlﬂa
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ........ TJ? ............. folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 "Nérdlich Kellinghusener Chaussee" fiir das
Gebiet nordlich der "Kellinghusener Chaussee" und westlich der "ParkstraBe" sowie
stdlich der StraBe "Am Gaswerk" und 6stlich der StraBe "Lerchenfeld", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

-

Ubersichtsplan M 1: 5 000

SATZUNG DER GEMEINDE HOHENWESTEDT
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 52
"NORDLICH KELLINGHUSENER CHAUSSEE"

flir das Gebiet

nordlich der "Kellinghusener Chaussee" und
westlich der "ParkstraBe"
sowie sudlich der StraBe "Am Gaswerk"
und &stlich der StraBe "Lerchenfeld".
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