SATZUNG DER GEMEINDE HOHENWESTEDT
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48

| % TEILA:PLANZEICHNUNG
\
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

§ =

&
G
G :
e”?/gf}ﬁ”o'e,
Do 4o
2 e
Ly 6,7‘;@@((
e@,ggf
&)
5
2 p—
Fnedﬂchs‘.Uh 11 1T W =510 2 E 0
rLrLr\_rLrL a2l - :
S 1209
S
N \e - A
N e
i, WGl Eeie
{RRB) AT HL L \ -
Al 160
el
e
EEIE
——7— -8
3 > P
o T A. it ;‘r
:  BHR 5
: cHmax.
.
. ;

“%
bubpey oy

i

SEE

3
IY

LT i i ko

5]
O .
s m‘r‘ epstieasist

-

-

Gemeinde: Hohen westedt
emar, X
g 6

raue/

Z >
b4
Z
\/ e r m 65SUn ST | Kabashan ALK, Shand 210
E : - 2| umupmyst v
e “ ¢ g : GRut-Krdger=Sys
Dipli-ing. Marten Radaleff Dipl.-Ing, Kerstin. Krake i
Dipl.-ing. Marten Radeleff Aufmall am 01, 62, u. 08122011
it o i Fatdnisar. pL. g, (i
Offantlich bestellter Vermessungsingenizur
zugelassen in Schieswig - Halstein Angefertigh an 042200 )

—
—

Fir das Gebiet:
sliidostlich der StralRe ,Friedrichsruh" e f““"
und des Geltungsbereiches des = e

Boterhaten Il

Bebauungsplanes Nr. 35 ,Boternhdfen 1Y,

Gemeinde Hohenvestedt

stidwestlich der L 123 Richtung Grauel,

AUFTRAGS NR.

norddstlich des Gemeindeweges ,Achterlang”,
nordwestlich und norddstlich der offenen Feldmark

Lage- und Hohenplan

01830098

Tr,-l_

St tesetttessiitioacyssvasgasron R R T R R T R R

TTe o ST 0 I
SR R R A i

Sriveliniel:
“Eﬁ“ﬁ' Fasre

e

5

¥
4.// ;Q :)’;7
[ "
i ©

7] ‘:TSIHTIJ[@ =

...........................

)

_ILF;IL‘I\))

N G
i

[

GH max. '
It. Eintragen in der
Planzeichnung

(jeweils bezogen auf
Normal Null)

...........................

\

\&

AL

___________________________

1 0,8 a

L EK . nachts

50 dB(A)

{ GH max.

It. Eintragen in der
Planzeichnung
(jeweils bezogen auf

$ i Normal Null)

___________________________

LK nachts
55 dB(A)

GH max.
It. Eintragen in der
Planzeichnung

) (,, (jeweils bezogen auf
> Normal Null)
AN L TR e SRS
z )
: g
200,

\
i ‘\‘
\
v @\ £
‘\I ‘
\ \
. !
—”’\

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.10.
2011 Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verof-
fentlichung im Internet am 15.11.2011 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6f-
fentlicher Aushang im Burgerbliro des Amtes Mittelholstein, Lindenstrae Nr. 21 in
24594 Hohenwestedt 23.11.2011 bis zum 22.12.2011 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berthrten Behérden und die sonstigen Tréager &ffentlicher Belan-
ge sowie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Sco-
ping“) mit Schreiben vom 22.11.2011 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 08.02.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48
mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
12.03.2012 bis zum 11.04.2012 wéahrend der Dienststunden im Blrgerbiro des Amtes
Mittelholstein, Lindenstrale Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden kénnen, durch Veréffentlichung im Internet am 02.03. 2012
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung beruhrten Behérden und die sonstigen Planungstrager sowie die
anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
12.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbarge-
meinden wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.11.2011 von der Pla-
nung unterrichtet.

Hohenwestedt, den 9 9, 5. 12

(Siegel)
Birgermeister

Der katastermaRige Bestand vom 22.11.2011 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

29 5. 12;

Neumdinster, den

A
Offentlich b \dgr - Ing.

10.

11

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
von der Planung beriihrten Behérden, der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie
der anerkannten Naturschutzverbande am 23.05.2012 geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 23.05.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung mit Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 23.05.2012 gebilligt.

Hohenwestedt, den
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(Siegel)
~ Biurgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Hohenwestedt, den 2 9. 5 12

.
N

(Siegel)
; Burgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung sowie die
Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Internet am 29.6S$. 2012
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hin-
gewiesen. Die Satzung ist mithin am 3 0.05.2012 in Kraft getreten.

Hohenwestedt, den 50 5 12

e

(Siegel)
' Burgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktueller Fassung sowie nach
§ 84 der Landesbauordnung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H., S. 6ff) wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.05.2012 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 48 ,Béternhéfen Ill* der Gemeinde Hohenwestedt fur das Gebiet siid-
ostlich der StraRe ,Friedrichsruh” und des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35
,Boternhéfen 114, stidwestlich der L 123 Richtung Grauel, nordéstlich des Gemeindeweges
,Achterlang“, nordwestlich und nordéstlich der offenen Feldmark, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erlauterung

. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 48

Art und MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
(. Teil B - Text)

Hoéchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
(s. Teil B - Text)

Hoéchstzulassige Traufhdhe (nach § 6 LBO)
(Bezugshohe s. Nutzungsschablonen und
s. Teil B - Text)

Hohenbezugspunkt (s. Nutzungsschablone
und Eintragung in der Planzeichnung)

Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text)

Baugrenze (s. Teil B - Text)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

von Baugebieten oder Abgrenzung des Ma-
Res der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Verkehr

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Feuerwehrwehr-Notzufahrt

Ver- und Entsorgung

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Regenrickhaltebecken

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

Grlinflachen, 6ffentlich
Zweckbestimmungen:

Knicksaumstreifen als Wiese

Feldgehdlz
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:

Wiese

Baume zu pflanzen

Orts- und Landschaftsbild prégende
Einzelbaume zu erhalten (s. Teil B - Text)

Baume und Straucher auf
Knickwall zu erhalten

B&aume und Straucher auf Knickwall

zu pflanzen (s. Teil B - Text)
Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein-

wirkung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereich
(s. Text - Teil B)

Emissionskontingente Lek ; (bezogen auf 1 m?)

nachts (s. Text - Teil B)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten
der Versorgungsbetriebe

BemalRung in m

Bezeichnung von Teilgebieten

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallender Knick

Flurstiicksbezeichnung

Flurstlicksgrenze

Flur

Fahrbahn / Parkstreifen / Gehweg
Béschung / Wall

Hohenschichtlinien Uber NN

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
iV.m. §9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Plan-

ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Erlduterung Rechtsgrundlage

zeichen

1.
=l

i

1.3

3.1

3.2

3.3

7.1

714

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

9.1

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzgebiete und Schutzobjekte

im Sinne des Naturschutzrechts § 13 ff LNatSchG

,Naturpark Aukrug" § 18 LNatSchG

Knick § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG

20 m anbaufreie Strecke
entlang der L 123

§ 29 Abs. 1 und 2 StrWG
i. V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

TEILB : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrédnkungen (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe gemaR § 1 Abs. 5, 6 und
9 BauNVO ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gr6Re von 300 m? Geschossfla-
che zuléssig, wenn sie

= nicht mit Waren und Gltern des téglichen Bedarfs handeln,

* in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroR-
handel-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

= diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Eine Uberschreitung der maximal Geschossflache von 300 m? fiir den Einzelhandelsanteil
kann dartiber hinaus bis zu max. 500 m? ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es
sich um besonders groRvolumige Handelsgiter, z.B. Gewerbebetriebe des Kfz -
Handwerks und des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs handelt. In diesem Fall
kann auch auf die Unterordnung in Ziffer 1.1.1 verzichtet werden.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nachfolgend aufgelistete Nutzungen unzuléssig:

* Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgeb&ude. Sie sind ausnahmsweise zuléssig, wenn
sie im untermittelbaren betrieblichen und rdumlichen Verbund zu einer sonstigen zu-
lassigen gewerblichen Nutzung stehen.

=  Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke

= Vergnugungsstatten (wie z. B. Tanzpaléste, Diskotheken, Bars, Spielhallen, Entertain-
ment - Center)

= Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen unter Beachtung der Abstandsfléchen nach der LBO
fur die Errichtung von vertikalen, Geb&dude gliedernde Elemente (wie Treppenh&user,
usw.) und von Vordacher bis zu einer Tiefe von 1,5 m iberschritten werden.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 6 BauNVO und
§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbeteilgebiete darf die zulassige Hohe baulicher Anlagen
(Traufhéhe zuziglich Dachneigung) bis zu 1,5 m fiir technisch notwendige Aufbauten (z.B.
Brandschutzlifter, Luftungsanlagen, Warmeriickgewinnung und sonstige notwendige
technischen Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete Bauteile bis zu max. 1% der
Grundflache der Hauptgebdude Uberschritten werden. Hiervon ausgenommen sind die
nach der Landesbauordnung anzeigefreien baulichen Anlagen, jedoch nicht Werbeanla-
gen.

Fur Beleuchtungsmasten ist ausnahmsweise eine Gesamthéhe von maximal 13,0 m tber
dem jeweils direkt angrenzenden Hohenbezugspunkt zuléssig.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb der Gewerbeteilgebiete allgemein zu-
l&assig, wobei die zuléssige Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehdhe) fiir diesen Nutzungs-
zweck nicht Gberschritten werden darf. Spiegelungen sind auszuschliefen.

Zuldssige Grundflachen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet darf die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO so genann-
te ,Kappungsgrenze“ von 80% der Grundstiicksflache ausnahmsweise und ausschlieRlich
durch die Grundflache von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu
90% der gewerblichen Grundflache tiberschritten werden.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes mit abweichender Bauweise > a < sind Gebaude ge-
maRk § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelangen tUber 50 m zulds-

sig.

Freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

,Anbaufreie Strecke"

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind bauliche Anlagen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Hierzu zéhlen nicht MaBnahmen des Naturschutzes
in Form von Knickneuanlagen und Einzelbaumpflanzungen sowie eine Feuerwehr-
Notzufahrt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden die innerhalb des Plangeltungsbereiches
festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in einer GréRe von insgesamt 8.575 m? dem Gewerbe-
gebiet und der verkehrlichen Anbindung insgesamt zu 100% als Kompensationsmaf-
nahme fur nicht vermeidbare Eingriffe zugeordnet werden.

Die Ausgleichsflachen, Teilflache A bis C innerhalb des Plangeltungsbereiches sind als

Gras- und Krautfluren (,Wiese") zu entwickeln, wobei die Flachen

* weitgehend der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen sind und zur Vermeidung
einer Verbuschung in 3 bis 5 jahrigem Turnus abschnittsweise zu méhen sind,

= max. 1x pro Jahr gemaht werden durfen,

* nicht eingeséat, gedingt oder mit Pflanzenschutzmitteln behandelt werden diirfen,

= fur Pflegearbeiten betreten und mit Pflegegerét befahren werden dirfen,
= auch fir Arbeiten zur Knick- und Baumpflege genutzt werden diirfen.

Innerhalb der Ausgleichsfléache B ist im stdlichen Teilbereich die Errichtung einer Feu-
erwehr-Notzufahrt ausschlieRlich fur diesen besonderen Nutzungszweck zuldssig.

Auf dem Knick entlang der L 123 (Knickanlage 1) sind 6 Gehélze, auf dem davon ab-
gewinkelt verlaufenden Knick (Knickneuanlage 2) sind 2 Gehélze, auf dem Knick pa-
rallel zum Wirtschaftsweg ,Achterlang” (Knickneuanlage 3) sind 3 Gehélze und auf
dem Knick parallel zur Gemeindestrale ,Friedrichsruh“ (Knickneuanlage 4) sind 2 Ge-
hélze der Qualitat Heister, mind. 3-mal verpflanzt, Hohe 200-250 cm, in etwa gleichen
Absténden zu pflanzen und dauerhaft als Uberhélter zu pflegen und zu erhalten.

Zaunbauten missen zum WallfuR neu angelegter Knicks einen Mindestabstand von
2,0 m einhalten; abweichend hierfir darf der Zaun entlang der 6stlichen Seite des Ge-
werbegebiets auch bis an den Wallfu riicken, so dass hier die Gehélze mit dem Zaun
verwachsen, da eine Knickpflege auch von der parallel zur L 123 verlaufenden MaR-
nahmenfldche erfolgen kann.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten
das Orts- und Landschaftsbild prdgenden Einzelbdume sind bauliche und sonstige
MaRnahmen nur unter Berlicksichtigung der DIN 18 920 zuléssig. Diese Einzelbdume
unterliegen somit nicht mehr der Knickpflege.

Die gewerblichen Betriebsflachen sind so auszuleuchten, dass Blendwirkungen an der
Bebauung nérdlich der Gemeindestrale ,Friedrichsruh“ nicht auftreten.

Abgrabungen und Aufschiittungen
(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbeteilgebiete sind Gelandeaufschiittungen oder Ab-
grabungen einschlieBlich der Ab- und Anbdschungen auch auRerhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren Flachen zuldssig, wobei entsprechend Ziffer I., 4. die héchstzuldssi-
ge Gesamt - GRZ von 0,9 nicht Gberschritten werden darf.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Biro- und der ausnahmsweise zuléssigen Wohnnutzungen vor Gewer-
beldrm und Verkehrslarm der L 123 wird der in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesene
Larmpegelbereich nach DIN 4109 festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Gewerbege-
biete gilt Larmpegelbereich IV.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den passi-
ven Schallschutz:

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

MaRgeblicher
AuRenlarmpegel L,

erforderliches bewertetes Schalldamm-
maR der AuBenbauteile " R.y e

Wohnraume Buroraume ?

9B [dB(A)]

v 66 - 70 40 35

b resultierendes SchalldémmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)

) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten

Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

9.2 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kin-
derzimmer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise
sichergestellt werden kann.

9.3 Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Au-
Renbauteile der Geb&dude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

9.4 Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung innerhalb des Mischgebietes im Bebau-
ungsplans Nr. 35 und zum Schutz der Wohnnutzung in den Ubrigen Bereichen auBerhalb
des Gewerbegebiets sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Betriebe und An-
lagen zul&ssig, deren Gerduschemissionen die folgenden Emissionskontingente
Lek; (bezogen auf 1 m?) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht Gberschreiten:

Emissionskontingente Lgk ; nachts
in Richtung in Richtung der librigen
Gebiet k Wohnnutzung im Wohnnutzung
Mischgebiet des auBerhalb des
B-Plans Nr. 35 Gewerbegebiets
Teilflache i dB(A) dB(A)
B-Plan 48 1 40 60
B-Plan 48 2 50 60
B-Plan 48 3 55 60

Grundlage der Festsetzungen ist §1 Abs. 4 Satz 1, Ziffer 1 der BauNVO fir die GE-
Flachen.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufiih-
ren:

1.) Ableitung der maximal zuléssigen Beurteilungsanteile fiir den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten maximal zul&ssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbrei-
tungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Beriicksichti-
gung der Geléndehoéhen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags, weite-
rer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m
tiber Gelande);

2.) Durchfihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der
TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zul&ssigen Beurteilungspe-
gelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immis-
sionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

9.5 Von den Festsetzungen unter Ziffer I., 9.1 bis 9.4 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren

ll.  Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

1. Werbeanlagen
1.1 Werbeanlagen sind
> nur an der Statte der Leistung zul&ssig,
> ausschlieBlich an den Gebaudefassaden mit einer FlachengréRe von maximal 25m?
pro Statte der Leistung
wobei die festgesetzte Gebaudehdhe durch die Oberkante der Werbeanlage nicht
Uberschritten werden darf.
1.2 Zuléssig sind maximal 3 Fahnenmaste pro Stétte der Leistung, die nicht auf die maximal
zuléssige FlachengréRe der Ziffer 11.1.1 anzurechnen sind.
1.3  Unzulassig sind
* Werbeanlagen auf Dachern,
= Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht,
* nach oben abstrahlende Beleuchtungen.

HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Ar-
beiten an Gehélzen und die Baufeldraumung gemé&R § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auRer-
halb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. ausgefihrt werden.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 48 ergebene Kompensationsbedarf fur
die mit der Satzung planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft, der
nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches nachgewiesen und zugeordnet werden kann,
wird auBerhalb des Plangeltungsbereiches auf einer gemeindlichen Grundstiick (Gemar-
kung Vaasbuttel, Flur 1, Flurstiick 38/12 teilweise) in einer FlachengréRe von insgesamt
5.916 m? nachgewiesen.

Knickbepflanzung:

Auf dem an der L 123 herzustellen Knick ist auf je 30 m Knickléange mind. ein Exemplar
des llex als besonders geschutzte art nach § 1 Satz 1 der BArtSchV in der Qualitat min-
destens 3-4triebiger und 0,6 - 1,0 m hoher Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgénge sind gleichartig und umgehend nachzupflanzen. Die llexe sind von der
Knickpflege auszunehmen.

SATZUNG DER

GEMEINDE HOHENWESTEDT
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48
,BOTERNHOFEN III*

Fir das Gebiet:

stdéstlich der StraRe ,Friedrichsruh“ und des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Béternhéfen 11
sUdwestlich der L 123 Richtung Grauel,
nordéstlich des Gemeindeweges ,Achterlang®,
nordwestlich und nordéstlich der offenen Feldmark

Beratungs- und Verfahrensstand:

Baqausschuss vom 09.05.2012 Planverfasser: MaRstab : Planungsstand
Gemeindevertretung vom 23.05.2012 BIS-SCHARLIBBE - 1:1.000 : vom 09.05.2012
Gesamtabwégung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug : (im Original) : (Plan Nr. 2.0)

Bekanntmachung




