SATZUNG DER

GEMEINDE HOHENWESTEDT
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN (VEP) NR. 47
,LUDWIGSLUST"

FUR DAS GEBIET:

SUDLICH DER BEBAUUNG TANNENBERGALLEE NR. 3
UND DES WEGES ZUM FREIBAD ,LUDWIGSLUST",
OSTLICH DER ,TANNENBERGALLEE"

UBERSICHTSPLAN M. 1:25.000

iy g ) -}r. T ‘_.“:.*,.. 2 ,__j;"_ T ?"-.;1\
; ?fjl‘j‘iy-u'i\’#'hff':“f’-' i 7l SN
Al Tiil_q‘:?f--\ff’\‘-_’ji) év%,.ﬁﬂrw;rihy'ﬁrb b

i % it }
ST e

V) A e \

Vs 4‘&{*‘;"‘""‘\5\, Wy
eI gdltipon, ]
)\ s e Ty
\& VetaddS o 2 S panimbiofen

_______________________________________________

______

________________________________________________________

| Beratungs- und Verfahrensstand : | blanverfasser: | o |
| Gemeindevertretung vom 29.06.2011 ! BIS.S o Mal}siab Co Planungsstand E
: Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss i 9CHARLIBBE | 1:500 i vom15.06.2011 |
i Bekanntmachung mit 4. FNP-Anpassung i 24613 Aukrug i (im Original) i (Plan Nr. 2.0) i




Plan-
zeichen

Buro- und
Verwaltung

GR max.
425 m?

GH max.
8,0 m

% e

L= AR % _FE I

SD /WD
KWD

DN
15° - 30°

ZEICHENERKLARUNG

Erlauterung

I. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 47

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet,

,Blro- und Verwaltungsgebaude*
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 1.)

Hochstzulassige Grundflache (GR)

mit Flachenangabe
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 3. + 4.)

Hochstzulassige Gebaudehohe
(Bezugshohe s. Teil A - Nutzungsschablone und
Teil B - Text, Ziffer I., 5))

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal

Héhenbezugspunkt (s. Nutzungsschablone
und Eintragung in der Planzeichnung)

Bauweise / Baugrenzen
Offene Bauweise

Baugrenze
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 2.)

Satteldach / Walddach
Krippelwalmdach (s. Teil B - Text, Ziffer I1.,

Dachneigung als Mindest-
und Héchstmal (s. Teil B - Text, Ziffer I1.,

)

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 84 LBO

§ 9 Abs. 6 BauGB
i. V. m. § 84 LBO



ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Plan- Erlauterung Rechtsgrundlage
zeichen
weiter zu I. FESTSETZUNGEN

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und § 9 Abs.1 Nr. 20

Landschaft und zur Griinordnung und 25 BauGB
Vil Orts- und Landschaftsbild § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
19 préagende Einzelbdume zu erhalten LV.m.
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 6.) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
& Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Bebauungsplanes zukiinftig fortfallende
bauliche Anlagen

@ Mit Realisierung des vorhabenbezogenen

5 Flursticksbezeichnung

/i/ Flursticksgrenze

Fahrbahn / Parkstreifen / Gehweg

T .1 Boschung/Wall

Einzelbdumen aulerhalb des
O Plangeltungsbereiches ohne Schutzstatus

. 68,28 Hoéhenpunkt tber NN

lll. Nachrichtliche Ubernahme

| Einzelanlagen

| ) . -

| (unbewegliche Kulturdenkmale, die zukiinftig dem

Denkmalschutz unterliegen) § 9 Abs. 6 BauGB

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990



TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungskatalog fiir das sonstige Sondergebiet
»Biiro- und Verwaltungsgebdude" (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Bu-
ro- und Verwaltungsgebaude” sind ausschlieRlich Nutzungen und bauliche Anlagen
sowie Einrichtungen allgemein zuldssig, die diesem Nutzungszweck unmittelbar die-
nen. Dies schliefl3t die notwendigen Stellplatzflachen ein.

Eine Wohnnutzung jedweder Art ist demzufolge unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen unter Beachtung der Abstandsflachen nach der
LBO ausnahmsweise fir die Errichtung von Vordachern, Eingangsiiberdachungen
usw. bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden.

Zuldssige Grundfldchen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO)

Die héchstzulassige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Bau-
NVO betragt fur das sonstige Sondergebiet ausnahmsweise eine Fldchengrofe von
maximal 450 m2,

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung (GR max.) darf ausschlief3lich nur fir
Terrassen mit Stltzmauern, sofern erforderlich, als bauliche Anlagen ausnahmsweise
um bis zu maximal 50 m? berschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO und § 84 LBO)

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe - bei Gebauden mit geneigten Dachern die First-
héhe - ist fur das sonstige Sondergebiet auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt
(HP) festgesetzt.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten
Einzelbdume sind Erschliefungsmaflinahmen und sonstige bauliche Mallnahmen nur
so durchzuflihren, dass nachhaltige und dauerhafte Schadigungen vermieden werden
kénnen.

Artenschutz
(§ 44 BNatSchG i. V. m. § 39 Abs. 5 BNatSchG i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Erhaltung der lokalen &kologischen Funktionen sind mit Abriss der innerhalb des
Plangeltungsbereiches vorhandenen baulichen Anlagen ersatzweise 8 Fledermauskés-
ten innerhalb des Plangeltungsbereiches an den Grof3bdumen oder dessen Umfeld an
Baumen anzubringen und dauerhaft in ihrer Funktion zu sichern. Diese Mallnahme
muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein.



TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

AufRenfassaden

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind die AuRenfassaden des Hauptgebiudes
in ihrer Uberwiegenden FlachengroRe in ockerfarbigem, braunem bis rotem Mauerwerk
oder in Putz und in Putz &uRerlich dhnlich gestalteten Materialien herzustellen. Unter-
geordnete Fassadenteile, Giebelseiten, Schmuckleisten oder zur nachhaltigen Ener-
gieeinsparung erforderliche Bauteile kénnen auch mit einem sich vom Hauptgebaude
unterscheidenden Farbton und mit anderen Materialien von der Hauptfassade zur
Gliederung des Baukorpers abgesetzt werden. Grundsétzlich sind helle Farbténe zu
vermeiden.

Dacher

Untergeordnete Bauteile des Hauptgeb&dudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude stehen, kénnen
von den festgesetzten Dachneigungen abweichende Dachneigungen aufweisen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind fiir die Dacheindeckung nur rote, rot-
braune, braune, anthrazitfarbene und schwarze Dachziegel und Dachsteine zul4ssig.

Dachgeschosse

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist die Errichtung des Dachgeschosses als
Staffelgeschoss unzuldssig.

HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen alle
Arbeiten an Geholzen und der Abriss von baulichen Anlagen gemaR § 39 Abs. 5
BNatSchG nur auBerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem
28.02. ausgefiihrt werden.

Denkmalschutz:

Das Vorhabengebiet liegt im zukiinftigen Denkmalschutzbereich des ,Ehrenmals”.
Samtliche geplante Veranderungen in diesem Bereich, die geeignet sein kdnnen, den
Eindruck des Kulturdenkmales von besonderer Bedeutung wesentlich zu beeintrachti-
gen, bedlrfen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 3 DSchG der denkmalrechtlichen Genehmigung
durch die untere Denkmalschutzbehérde.




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.03.
2011 Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verof-
. fentlichung im Internet am 08.03.2011 erfolgt.

2. Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung*) und von der
fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping”) ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen
worden. Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 14.02.2011 bis zum 25.02.2011 durch
offentlichen Aushang Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
anerkannten Naturschutzverbanden wurden mit Schreiben vom 14.03.2011 nach

§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert.

4, Die Gemeindevertretung hat (am 02.03.2011 den Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes (VEP) Nr. 47 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

5.  Der Entwurf des vorhabebezogenen Bebauungsplanes Nr. 47, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung und der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan haben in der Zeit vom 17.03.2011 bis zum 18.04.2011
wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Hohenwestedt nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, durch Veréffentlichung im Internet am
08.03.2011 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist.
Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung tUber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen.

Hohenwestedt, den (8. 7. 11

Blrgermeister

6. Der katastermaRige Bé‘é'fémr'iaﬂ'ém 29.04.2011 und die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

N [( kFC’L& e
Offentl. best. Verm.- Ing. ¢, [/




10.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der von der Planung
beriihrten Behoérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der anerkannten
Naturschutzverbande am 29.06.2011 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 47, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am
29.06.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zur Bebauungsplansatzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.06.
2011 gebilligt.

Hohenwestedt, den (8. 7. 1

7L (Siegel) Q—//%—

\&p,. g Burgermeister
Die Bebauungsplansatzung, béstehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt und ist be-
kannt zu machen.

Hohenwestedt, den 08, 7. 11
e ~

—

5

Burgermeister

Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Veroffentlichung im Internet am
AA4. 0% .2011ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Er-
I6schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am /2 . © ¥.2011 in Kraft getreten.

Hohenwestedt, den 12 7. 1l

L~

Birgerffieister

/
4

Aufgrund des § 10 des Bé\(i'gj:é:s‘g't‘_z;b.ucrfés (BauGB) in der aktueller Fassung sowie nach

§ 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 29.06.2011 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 47
,Ludwigslust* der Gemeinde Hohenwestedt fur das Gebiet sudlich der Bebauung Tannen-
bergallee Nr. 3 und des Weges zum Freibad ,Ludwigslust®, &stlich der Tannenbergallee,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, erlassen.



