SATZUNG DER GEMEINDE HOHENWESTEDT
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43

FUR DAS GEBIET: \ \

westlich der ,ltzehoer StraBe“ (B 77) einschlieBlich eines StraBenabschnittes der ltzehoer StraBe,
nordlich der Bebauung ltzehoer StraBe Nr. 67 und der Bebauung Leserweg Nr. 9b - 9e

sowie der Bebauung Gliising Nr. 5 - 13 (fortlaufend ungerade Nr.)

einschlieBlich der rlickwartigen Grundstiicksflachen Gliising Nr. 7 - 19 (fortlaufend ungerade Nr.)
und der Grundstlcksflachen nérdlich der Bebauung Gliising Nr. 27,

Ostlich des Gemeindeweges ,Gliising” und der Klarwerksanlage

sowie der offenen Feldmark stdlich der Bebauung ltzehoer StraBe Nr. 59a und- 61a + b

sowie des Umspannwerkes und der Regenriickhaltebecken
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04.06.
2008 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdf-
fentlichung im Internet am 25.06.2008 und unter Hinweis in der Bekanntmachungstafel
am 25.06.2008 erfolgt.

2.  Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6f-
fentlicher Aushang im Burgerbiro des Amtes Mittelholstein, LindenstraBe Nr. 21 in
24594 Hohenwestedt vom 24.05.2011 bis zum 16.06.201 1 durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung berihrten Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge sowie die anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Sco-
ping“) mit Schreiben vom 17.05.2011 unterrichtet und u. a. zur AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefor-
dert worden.

4.  Die Gemeindevertretung hat am 19.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43
mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5a. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
16.07.2012 bis zum 17.08.2012 wahrend der Dienststunden im Blrgerbiiro des Amtes
Mittelholstein, LindenstraBe Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden konnen, durch Verdffentlichung im Internet am 05.07.2012
und unter Hinweis in der Bekanntmachungstafel am 05.07.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbe-
rlcksichtigt bleiben kénnen.

Sb. Die o&ffentliche Auslegung musste aufgrund einer fehlerhaften Bekanntmachung wie-
derholt werden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung mit Um-
weltbericht in der Zeit vom 12.09.2012 bis zum 15.10.2012 wahrend der Dienststunden
im Burgerblro des Amtes Mittelholstein, LindenstraBe Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt
nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aus-
hang in den Bekanntmachungstafeln vom 03.09.2012 bis zum 15.10.2012 und zusatz-
lich durch Verdffentlichung im Internet am 03.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen.
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Der katastermaBige Bestand vom 16.04.2012 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumiinster, den /£ 0% c2/7

Offentlic erm.- Ing.

Die von der Planung berihrten Behdrden und die sonstigen Planungstréager sowie die
anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
12.07.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbarge-
meinden wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.05.2011 von der Pla-
nung unterrichtet.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
von der Planung beriihrten Behdrden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
der anerkannten Naturschutzverbande am 24.10.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Hohenwestedt,den (7. 5. 13

Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 43, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 24.10.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung mit Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 24.10.2012 gebilligt.
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Die BebaUTJhZQgplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Hohenwestedt,den Q7. 5. 13
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11.  Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung sowie die

Stelle, bei der der Plan mit der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln am
4?.68.43 und zusétzlich durch Verdffentlichung im Internet am 46 .05, /3ortsliblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl§-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithinam 2. © 4. 2013 in Kraft getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB in der aktueller Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H., S. 6ff) wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.10.2012 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 43 ,Sondergebiet westlich der Itzehoer StraBe* der Gemeinde Hohen-
westedt flr das Gebiet westlich der ,ltzehoer StraBe" (B 77) einschlieBlich eines StraBen-
abschnittes der Itzehoer StraBe, nérdlich der Bebauung Itzehoer StraBe Nr. 67 und der Be-
bauung Leserkamp Nr. 9b - 9e sowie der Bebauung Gliising Nr. 5 - 13 (fortl. ungerade Nr.)
einschlieBlich der riickwértigen Grundstiicksflachen Gliising Nr. 7 - 19 (fortl. ungerade Nr.)
und der Grundstiicksflachen nérdlich der Bebauung Gliising Nr. 27, éstlich des Gemeinde-
weges ,Glusing” und der Klarwerksanlage sowie der offenen Feldmark, siidlich der Bebau-
ung ltzehoer StraBe Nr. 59a und- 61a + b sowie des Umspannwerkes und der Regenriick-
haltebecken, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geéndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes Nr. 43 §9 Abs. 7 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet,

,Metall verarbeitender Betrieb*
(s. Teil B - Text)

§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Hbchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

(5. Teil B - Text) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Hochstzuléssige Gebaude- und Anlagenhdhe
(Bezugshohe s. Nutzungsschablonen und
8. Teil B - Text)

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m.

Héhenbezugspunkt (s. Nutzungsschablone
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

und Eintragung in der Planzeichnung)

Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise

(s. Teil B - Text) § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze (s. Teil B - Text) § 23 BauNVvVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z. B. Abgrenzung von Emissionskontingenten § 16 Abs. 5 BauNVO
innerhalb eines Baugebietes

Flachdach / Satteldach § 9 Abs. 6 BauGB
Pultdach i.V.m. § 84 LBO
Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen (B 77) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hauptein- und Ausfahrtsbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausfahrtsbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

B&ume als Kompensations-
mafBnahme zu erhalten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Alleebadume zu erhalten i V. m. § 21 LNatSchG

Orts- und Landschaftsbild pragende Einzel-  § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
b&ume zu erhalten (s. Teil B - Text) i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baume und Straucher auf
Knickwall zu erhalten (s. Teil B - Text) § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Baume und Straucher auf Knickwall
als KompensationsmaBnahme

zu erhalten (s. Teil B - Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i. V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bdume und Straucher auf Knickwall mit
Einzelbdumen zu pflanzen (s. Teil B - Text)

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkung im Sinne des BImSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmpegelbereiche

& T § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Emissionskontingente Lek i (bezogen auf 1 m?) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
tags / nachts (s. Text - Teil B)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fl&chen fiir Nebenan-
lagen, Stellplatze und Gemeinschafts-
anlagen (s. Teil B - Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gemeinschaftsstellpl4tze (zugunsten des

SO-Gebietes ,Metall verarbeitender Betrieb®) § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

BemaBung in m

Bezeichnung von Teilflachen,
bezogen auf die Emissionskontingente

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zuknftig fortfallende Knickstrecken

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zuk(inftig fortfallender ortsbildpréagender Einzelbaum

zukunftig fortfallende
Alleebdume

Flurstlicksbezeichnung

Flurstlicksgrenze

Flur

ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Plan- Erlauterung
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lll. Nachrichtliche Ubernahmen

Knick § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
o Allee (entlang der B 77) § 21 LNatSchG
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungskatalog fiir das Sonstige Sondergebiet ,,Metall verarbeitender Betrieb*
(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNvO

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Metall
verarbeitender Betrieb" sind folgende Nutzungen zulassig:

- Alle betriebstechnisch erforderlichen Einrichtungen und Anlagen fiir den Metall verar-
beitenden Betrieb zugleich auch als Handelsbetrieb einschlieBlich Sanitéranlagen,
Sozialeinrichtungen, Neben- und Lagerrdume und die mit dem Betrieb in Verbindung
stehenden Ab- und Aufstellflachen, Betriebsflachen und Umfahrten.

- Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung der Betriebsangehdrigen mit Lebensmittel
und Speisen (z. B. Mensa, Cafeteria usw.)

-  Einrichtungen zur Unterbringung von Betriebsangehdrigen, Aus- und Weiterzubilden-
den einschlieBlich Lehr- und Ausbildungsraumlichkeiten

- Buro- und Verwaltungsgebaude bzw. Verwaltungseinrichtungen des Metall verarbei-
tenden Betriebes

- Betriebsleiterwohnungen bzw. Betriebleiterwohnhaus
-  Einrichtungen und Anlagen zur Sicherung des Betriebsgelandes
- Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Betriebes

- Anlagen zur Rickhaltung des auf dem Betriebsgrundstiick anfallenden Oberflachen-
wasser und die hiermit verbundenen technischen Einrichtungen

Uberbaubare Grundstiicksfliachen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen unter Beachtung der Abstandsflichen nach der
LBO und den Festsetzungen zum Knickschutz ausnahmsweise fiir die Errichtung von ver-
tikalen, Geb&ude gliedernde Elemente (wie Treppenhauser, usw.) und fiir die Errichtung
von offenen Vordachern oder Uberdachungen zum Schutz der Eingangsbereiche und der
sonstigen Anlieferungs- und Bewegungszonen bis zu einer Tiefe von 3,0 m iiberschritten
werden und sind als bauliche Anlage nicht auf die festgesetzte Grundflichenzahl GRZ
nicht anzurechnen.

Ausnahme vom MaB der baulichen Nutzung / Héhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 6 BauNVO und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Metall verarbeitender Betrieb*
darf die hichstzuldssige Gebaudehéhe (GH max.) von 11,0 m um bis zu 2,5 m fiir tech-
nisch notwendige Aufbauten (z. B. Brandschutzliifter, Liiftungsanlagen, Wérmeriickge-
winnung und sonstige notwendige technischen Einrichtungen und Anlagen) als unterge-
ordnete Bauteile bis zu maximal 1% der Grundflache des betroffenen Hauptgebaudes
Uberschritten werden. Hiervon ausgenommen sind die nach der Landesbauordnung an-
zeigefreien baulichen Anlagen.

Fir Produktionshallen innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Metall ver-
arbeitender Betrieb" darf unter Beachtung der Abstandsflachen nach der LBO die héchst-
zulassige Geb&udehdhe (GH max.) von 11,0 m ausnahmsweise um 1,0 m {berschritten
werden.

Fur Beleuchtungsmasten ist ausnahmsweise eine Gesamthéhe von maximal 13,0 m (iber
dem jeweils direkt angrenzenden Betriebsgelénde zulissig.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebietes ,Metall verarbeitender Betrieb* allgemein zuldssig, wobei die zuléssige Hohe
baulicher Anlagen (Geb&udehdhe) fiir diesen Nutzungszweck nicht iiberschritten werden
darf. Spiegelungen sind auszuschlieBen.

Zulassige Grundflidchen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Metall verarbeitender Betrieb* darf die
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO so genannte ,Kappungsgrenze* von 80% der Grund-
stcksflache durch die Grundflache von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Bau-
NVO nicht tberschritten werden. Dariiber hinaus sind Abgrabungen und Aufschiittungen
entsprechend Ziffer 1., 8. zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flichen ,GSt*
sind Nebenanlagen als bauliche Anlagen, z. B. Fahrradunterstande, Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen usw. bis zu einer Grundfl&che von insgesamt max. 200 m2 und bis zu
einer Hohe von max. 5,0 m zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

(§16 Abs. 3Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Geb&ude- bzw. Anlagenhdhe - bei Gebiuden mit geneigten Da-
chern die Firsthéhe, bei Flachdachbauten oder flach geneigten Dachern die Oberkante
des Gebdude- bzw. Anlagenabschlusses - ist fiir alle Gebaudeseiten bezogen auf die
unmittelbar angrenzende Betriebsflache bzw. bei unversiegelten Flachen auf die Gelan-
deoberkante festgesetzt.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes mit abweichender Bauweise > a < sind Gebaude geman
§ 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

Freizuhaltende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

»Sichtfelder"

Innerhalb der notwendigen und von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder sind Ein-
friedungen, gértnerische Anlagen, StraBenbaumpflanzungen usw. bis zu einer maximalen
Ho6he von 70 cm, bezogen auf das dazugehérige StraBenniveau, zulassig.

Verkehr und ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlieBlich an den hierfiir plan-
zeichnerisch festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereichen zulissig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

10.1 Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung der innerhalb des Plangebietes vor-

handenen Knicks ist auf den privaten Grundstiicksflichen mindestens ein 3,0 m breiter
Saumstreifen, bezogen auf den WallfuB, entlang der Knicks von jeglicher Bebauung und
Nutzung freizuhalten.

Der Schutzstreifen ist mit einer Mahd alle 3 - 5 Jahre unter Aufnahme und sachgerechter
Entsorgung des Méahgutes dauerhatt zupflegen.

Die Verlegung und Unterhaltung von Entsorgungs- und Drainageleitungen innerhalb die-
ser Saumstreifen ist grundsétzlich zulassig.

10.2 Zaunbauten missen zum WallfuB vorhandener Knicks einen Mindestabstand von 3,0 m

einhalten.

10.3 Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten

das Orts- und Landschaftsbild prégenden Einzelbdume sind bauliche und sonstige MaB-
nahmen nur so auszufilhren, dass keine nachhaltigen Schéadigungen der Bdume zu er-
warten sind. Einzelbdume auf den Knicks unterliegen somit nicht mehr der Knickpflege.

10.4 Zur Kompensation von zwei das Orts- und Landschaftsbild pragenden GroBb&umen sind

mindestens 4 Hochstammlaubbdume, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, mind. 3 x
verpflanzt, im Bereich der kiinftig zu erweiternden Kfz-Stellplatzanlage neu zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

10.5 Die nérdlich und stidlich der Gemeinschaftsstellplatzanlage ,GSt* auf dem Flurstiick 17/2

1.

als KompensationsmaBnahme gepflanzten Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten. Ab-
gange sind gleichartig zu ersetzen.

Abgrabungen und Aufschiittungen
(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind Geléndeaufschittungen oder
Abgrabungen einschlieBlich der Ab- und Anbdschungen zur Hbéhenangleichung auch au-
Berhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen zuldssig, wobei diese auBerhalb der
festgesetzten GRZ eine Gesamtgrundfléche von 620 m2 nicht (iberschritten werden diir-
fen.

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

1.
1.1

1.2

1.3

TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Inmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Biro- und der innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
zulassigen Wohnnutzungen (Betriebsleiter) vor Verkehrslarm werden die in der Plan-
zeichnung (Teil A) ausgewiesenen Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau festgesetzt.

Die Festsetzungen gelten nur fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen und nur, wenn
die AuBenbauteile nicht von der Itzehoer StraBe (B 77) abgewandt sind. Von der ltzehoer
StraBe (B 77) abgewandt sind solche AuBenbauteile, bei denen der horizontal gemesse-
ne Winkel zwischen der StraBenachse und AuBenbauteil mehr als 100 Grad betragt. Flr
AuBenbauteile, die von der ltzehoer StraBe abgewandt sind gelten um jeweils eine Stufe
niedrigere Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passi-
ven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaBgeblicher erforderliches bewertetes Schalldimmman der
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel L, AuBenbauteile " R+ e
Wohnraume Biroraume ?
dB(A
" [dB(A)]
1] 61 — 65 35 30
v 66 - 70 40 35
Y 71-75 45 40

. resultierendes Schalldd@mmmaB des gesamten AuBenbauteils (W&nde, Fenster und Liftung zusammen)

An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenl&rm aufgrund der in den R&umen ausgelibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kin-
derzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise
sichergestellt werden kann.

Bis zu einem Abstand von bis zu 18 m zur StraBenmitte der ltzehoer StraBe (B 77) sind
bauliche Anlagen mit schutzbediirftigen Nutzungen geschlossen auszufiihren. Die Aus-
fihrung von nicht beheizten Wintergérten an diesen Gebiudeseiten ist generell zulassig.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Au-
Benbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung zwischen Leserkamp und ltzehoer Stra-
Be auBerhalb des Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde Ho-
henwestedt sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Betriebs- und Anlagentei-
le zulassig, deren Geréduschemissionen die folgenden richtungsbezogenen Emissionskon-
tingente Lex;x (bezogen auf 1 m?) nicht Gberschreiten:

Emissions-
Goblet k konlt-ingente
EK,l,k
tags | nachts
Teilfliche i dB(A)
GE-Flache 1a 60 45
GE-Flache 1b 57 30
GE-Flache 1c 60 40
GE-Flache 2 60 50
GE-Flache 3 60 45
GE-Flache 4 60 50
GE-Flache 5 60 55

Grundlage der Festsetzungen ist § 1 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 2 BauNVO (1990) in Verbindung
mit § 11 Abs. 2 Satz 1 fir die SO-Gebiete.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzuflh-
ren:

1.) Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fiir den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbrei-
tungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Beriicksichti-
gung der Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie
Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m tiber Gelande);

2.) Durchfihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der
TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspe-
gelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungspla-

nes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissi-

onsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung die Anforde-

rungen der TA Larm erf{illt werden.

Von den Festsetzungen unter Ziffer I., 12.1 bis 12.5 kann abgewichen werden, wenn im
-Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

Werbeanlagen

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Metall verarbeitender Betrieb®
sind Werbeanlagen

= nur an der Stétte der Leistung zul&ssig,

- ausschlieBlich an den Geb&udefassaden mit einer FlachengréBe von maximal 100 m2
pro Statte der Leistung

wobei die festgesetzte Gebdudehdhe durch die Oberkante der Werbeanlage nicht
Uberschritten werden darf.

Zulassig sind maximal 10 Fahnenmasten, die nicht auf die maximal zulassige Flachen-
gréBe der Ziffer I.1.1 anzurechnen sind.

Unzuléssig sind

- Werbeanlagen auf Dachern,

- Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht,
- nach oben abstrahlende Beleuchtungen.

Einfriedungen

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Metall verarbeitender Betrieb* sind Grund-
stlickseinfriedungen als

- lebende Hecken und sonstige Gehélzpflanzungen bis zu einer Héhe von 2,00 m,
- offene Einfriedungen bzw. Tore bis zu einer Héhe von 2,50 m,

zulassig, sofern Belange der Verkehrssicherheit und des Naturschutzes (Knickerhalt)
nicht berdhrt sind.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich fiir den jeweiligen Grundstiicksteil auf die dem
Grundstiicksteil vorgelagerte 6ffentliche Verkehrsflache bzw. auf die unmittelbar angren-
zende Betriebsflache.

HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen alle Ar-
beiten an Gehélzen und die Baufeldraumung gemaB § 27a LNatSchG nur auBerhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ausgefihrt werden.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 43 ergebene Kompensationsbedarf fiir
die mit der Satzung planungsrechtlich erméglichten zusétzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft, der nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches nachgewiesen und zugeord-
net werden kann, wird auBerhalb des Plangeltungsbereiches auf dem (Flurstiick 5/4, Flur
8, Gemarkung Oldenbiittel, Gemeinde Oldenbiittel) in einer FlachengréBe von insgesamt
12.333 m2 nachgewiesen.

Fur den sich aus der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 43 ergebenen Kompensationsbe-
darf fur die planungsrechtlich erméglichte Inanspruchnahme von Knickstrecken werden
auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind auf der gemeindeeigenen Sammelausgleichs-
flache Flurstiick 38/12, Flur 1, Gemarkung Vaasbilittel, in der Gemeinde Hohenwestedt
144 m Knickstrecken herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Auf diesem Knick sind 4
Gehdlze als Uberhélter zu pflegen und zu erhalten.

Zur Kompensation der Baumverluste aus der Allee an der ltzehoer StraBe sind auBerhalb
des Plangeltungsbereichs innerhalb der bebauten Ortslage von Hohenwestedt 8 Hoch-
stammlaubb&ume, Stammumfang mind. 16/18 cm, mind. 3 x verpflanzt der Arten Winter-
linde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
oder Feldahorn (Acer campestre), wobei in der Umsetzung eine Beschrankung der Aus-
wahl auf eine Art zu erfolgen hat, zu pflanzen und dauerhaft erhalten. Abgénge gleichartig
Zu ersetzen.
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SATZUNG DER

GEMEINDE HOHENWESTEDT
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43
,Sondergebiet westlich der ltzehoer StraBe“

FUr das Gebiet:

westlich der ,ltzehoer StraBe“ (B 77) einschlieBlich eines StraBenabschnittes der ltzehoer Stra-

Be, ndrdlich der Bebauung ltzehoer StraBe Nr. 67 und der Bebauung Leserkamp Nr. 9b - 9e

sowie der Bebauung Gllsing Nr. 5 - 13 (fortl. ungerade Nr.)
einschlieBlich der riickwartigen Grundsticksflachen Glising Nr. 7 - 19 (fortl. ungerade Nr.)
und der Grundstiicksflachen nérdlich der Bebauung Gliising Nr. 27,

ostlich des Gemeindeweges ,Gllising* und der Klarwerksanlage sowie der offenen Feldmark,
sudlich der Bebauung Itzehoer StraBe Nr. 59a und- 61a + b
sowie des Umspannwerkes und der Regenriickhaltebecken

UBERSICHTSPLAN

- SATZUNG -

Beratungs- und Verfahrensstand:

Bauausschuss vom 23.10.2012 Planverfasser: MaBstab: Planungsstand
Gemeindevertretung vom 24.10.2012 BIS-SCHARLIBBE _1:1.000 vom 13.06.2012
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 2.0)
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