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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt"
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

1.  Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung hat fiir das Gebiet siidlich der Bebauung und der riickwarti-
gen Grundstiicksflachen ltzehoer StraBe Nr. 53, westlich der ,ltzehoer StraBe* (B 77),
nordlich des Umspannwerks Hohenwestedt und der Bebauung ltzehoer StraBe Nr. 59
und 61 und 6stlich der offenen Landschaft die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
42 beschlossen, um flir die an der ltzehoer StraBe Nr. 55 - 57 ortsanséssige ,Hohen-
westedter Werkstatt“ (Diakonie - Hilfswerk Schleswig-Holstein) die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung einer betriebsgebundenen Werkstatt fiir die Pul-
verlackierung von Metallgegenstanden auf den riickwartigen Grundsticksflachen
oberhalb des Umspannwerks der E.ON Netz GmbH zu schaffen (s. Abb. 1).

Abb. 1 Blick von Siden auf die riickwértigen Betriebsflachen der ,Hohenwestedter Werkstatt”
oberhalb des Umspannwerkes der E.ON Netz GmbH und der Betriebsflachen der Fa.

.Leser” Ostlich bestehender Waldflachen und siidlich der fiir Gottesdienste genutzten
ehemaligen Kiesentnahmefléachen (im Mai 2007)

Diese betriebliche Erweiterung wird erforderlich aufgrund einer sehr positiven Nachfra-
ge nach diesen Produkten und den Arbeitsleistungen der ,Hohenwestedter Werkstatt".
Zugleich kdnnen und miissen andere Arbeitsbereiche, z. B. Verpackung, bei einer
Ausgliederung der heutigen Lackierwerkstatt in ihren Arbeitsabldufen besser struktu-
riert und somit effizienter gestaltet werden.

Letztendlich werden mit der beabsichtigten Investition in eine neue, moderne und um-
weltfreundliche Werkstatt nicht nur vorhandene Arbeitsplatze gesichert, sondern neue
Arbeits- und Ausbildungspléatze geschaffen, die es ermdglichen, behinderten Men-
schen eine Lebens- und Arbeitsperspektive bieten zu kdnnen, so dass die vorhabens-
bezogenen Planungsziele in einem starken 6ffentlichen Interesse stehen.

Biro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt"
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Die verbindliche Bauleitplanung wird zudem erforderlich, da der Kreis Rendsburg-
Eckernférde den eingereichten Bauantrag abgelehnt hat, da dieser von der zuvor posi-
tiv beschiedene Bauvoranfrage in wesentlichen Merkmalen (gréBer und hoher) ab-
weicht. Das Kreisbauamt hat dem Vorhabenstréger jedoch eine positive Beurteilung
des geplanten Vorhabens in Aussicht gestellt, sofern dieses Vorhaben Uber eine Be-
bauungsplanung unter Einbeziehung der vorhandenen Betriebsstatte planungsrecht-
lich abgesichert wird.

Im Rahmen behordlicher Vorabstimmungen haben sich am 04.05.2007 die zustandi-
gen Fachdienste des Kreisbauamtes und am 19.06.2007 auch das Innenministerium,
Referat fur Stadtebau- und Ortsplanung einmiitig positiv fir dieses Bauvorhaben aus-
gesprochen.

Die Errichtung einer betriebsgebundenen Werkstatt fir die Pulverlackierung von Me-
tallgegenstéanden auf dem Grundstiick der ,Hohenwestedter Werkstatt“ und die damit
insgesamt verbundene Neustrukturierung der Betriebsabldufe und Betriebsfunktionen
auf dem Betriebsgrundstiick ist zur Sicherung und Weiterentwicklung des ortsanséassi-
gen Betriebes dringlich erforderlich. Alternativstandorte sind aufgrund des vorhande-
nen Gebaudebestandes und der notwendigen Betriebsabldufe nicht gegeben. Eine
Aussiedlung in das Hohenwestedter Gewerbegebiet wiirde zu einer Zerstlickelung der
Betriebsabldufe und der Zusammengehdrigkeit der Beschaftigten fihren.

Abb. 2 Blick von Osten auf das Betriebsgelande und die vorhandene Werkstatthalle mit Ne-
benanlagen (Bildmitte) der ,Hohenwestedter Werkstatt* an der ltzehoer StraBe (B 77)
mit Autohandler im Norden (rechts) und dem Betriebsgelande der E.ON Hanse AG im
Suden (links) angrenzend (im Mai 2007)

Aufgrund der dringlich und maéglichst zum 1. Oktober 2007 zu beginnenden BaumaB-
nahmen hat die Gemeindevertretung beschlossen, das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB 07 fiir so genannte ,Bebauungspléne fir die Innenentwicklung” (vgl. Ka-
pitel 2.1)anzuwenden.

Bro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt*
Begriindung (chne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

2.1

Der von der Gemeindevertretung am 05.09.2007 als Satzung in der endguiltigen Plan-
fassung beschlossene Bebauungsplan Nr. 42 beinhaltet die Inhalte der aktuellen und
modifizierten Hochbauplanung (s. Anlage zu dieser Begriindung) sowie der hierzu er-
stellten Fachgutachten (s. Quellenverzeichnis) und die Stellungnahmen der Behorden,
der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und der anerkannten Naturschutzverbénde
sowie die landesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom 06.07.2007 entsprechend
der gemeindlichen Gesamtabwégung zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung wurde entsprechend der gemeindlichen Abwégung inhaltlich und
zugleich redaktionell erganzt.

Allgemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzu-
stellen bzw. zu dndern, um eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem
Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleis-
ten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen. Ggf. kénnen auf
Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6
BauGB'07 in den Bebauungsplan ibernommen werden. Hierbei kommen neben den
gesetzlichen Vorschriften des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG'07) und des
Landeswaldgesetzes (LWaldG) auch ortliche Bauvorschriften nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) in Betracht.

Planverfahren

Die Gemeindevertretung hat aufgrund

o des geplanten Vorhabens als eine betriebliche Erweiterung des bestehenden und
in der bebauten Ortslage befindlichen Betriebseinrichtungen der ,Hohenwestedter
Werkstatt®,

o des im direkten raumlich funktionalen Zusammenhang mit dem vorhandenen Be-
trieb geplanten Vorhabens,

o des geplanten Vorhabens als unselbststandiger Betriebsteil der ,Hohenwestedter
Werkstatt“ (somit kein eigenstandiges Bauvorhaben),

o der geplanten Werkhalle, die mit gemeinschaftlichen Sozial- und Aufenthaltsrau-
men eine bauliche und betriebsgebundene Arrondierung des bestehenden Betrie-
bes darstellt und

o der nordlich gelegenen ehemaligen Auskiesungsflachen, die fiir soziale Zwecke
temporér genutzt werden und somit Anteil am bebauten Innenbereich haben

die Vorraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Hohenwestedter
Werkstatt“ nach dem ,beschleunigten Verfahren” gemaB § 13a BauGB'07 (,,Bebau-
ungsplan fiir die Innenentwicklung”) mit folgendem Ergebnis gepriift:

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Ginther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

o eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach
UVPG / LUVPG besteht nicht,

o Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten sind nicht anzu-
nehmen,

es wird eine Grundflache (GR) von weniger als 20.000 m? festgesetzt und

die stadtebaulich geordnete Entwicklung durch diesen Bauleitplan gewéhrleistet,
wobei eine bauliche Nutzung der riickwartigen Grundstiicks- und Betriebsflachen
bereits im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes planerisch einge-
leitet worden ist.

Die Gemeindevertretung hat daher beschlossen, von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping“) gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 Bau-
GB'07 abzusehen. Gleiches gilt fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB'07 (,Offentlichkeitsbeteiligung®).

GemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB'07 wurde allerdings der Offentlichkeit nach ortsibli-
che Bekanntmachung die Mdglichkeit gegeben, sich in der Zeit vom 14.06.2007 bis
zum 27.06.2007 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet zu lassen und hat hierbei Gelegenheit zur Au-
Berung erhalten.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist
daher im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB 07 nicht erfor-
derlich. Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der o. g. Voraussetzungen mit
diesem Anderungsverfahren nicht verbunden.

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenwestedt (siehe nachstehende
Abbildung) wird gemaB § 13a BauGB'07 fiir den riickwértigen Teilbereich des Plange-
biets an die neue Planungssituation redaktionell angepasst (siehe Kapitel 4.1 dieser
Begriindung), wobei der Bereich des an der ltzehoer StraBe gelegenen vorhandenen
Betriebsgrundstilicks hiervon ausgenommen bleibt, da im geltenden Flachennutzungs-
plan diese Teilflache bereits als Mischgebiet (MI) dargestellt ist.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ;Hohenwestedter Werkstatt"
Begriindung (chne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

2.2 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendiichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise
beteiligen missen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln,
die geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da
sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur
bedingt auf Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbe-
zogene Beteiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtun-
gen fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolz-
platze, Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstétten, Schulen. Die Beteiligung hat
auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern
und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben bezie-
hen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die
Beteiligungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeinde-
vertretungen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiisse) festgelegt
werden, um sicher zu stellen, dass diese bei der Durchflihrung von kinder- und jugend-
relevanten Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte
ernsthaft prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielféltiger Form erfolgen:

» im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Gemeindevertretung

» in den entsprechenden Fachausschiissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Veroffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch das geplan-
te Vorhaben zur Errichtung einer Werkhalle firr die Pulverbesichtung war eine Beteili-
gung von Kindern und Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevdlkerungs-
gruppe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen waren.

3. Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Der raumliche Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 befindet sich westlich
der ,ltzehoer StraBe“ (B 77) in zentraler Lage zur Ortsmitte (Rathaus) von Hohenwes-
tedt und wird begrenzt im Norden durch die Bebauung und die riickwértigen Grund-
stiicksflachen ltzehoer StraBe Nr. 53, im Osten durch die ,ltzehoer StraBe” (B 77), im
Suden durch das Umspannwerk Hohenwestedt einschlieBlich seiner Betriebsflachen
und durch die Bebauung ltzehoer StraBe Nr. 59 und 61, im Westen durch die offene
Landschaft und durch Waldflachen.

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer tberschlagigen Fla-
chenermittlung (mit Planungsstand vom 30.08.2007) insgesamt eine Flache von ca. 1,49 ha
mit einer ausschlieBlichen Festsetzung als Mischgebiet, wobei bereits ca. 0,84 ha bau-
lich genutzt sind.

Bro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt*
Begriindung (ochne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

4.1

Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage der geltenden Flachennutzungsplanung
und des festgesteliten Landschaftsplanes die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42
~Hohenwestedter Werkstatt* beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung einer betriebsgebundenen Werkstatt flir die Pulverlackierung
von Metallgegensténden auf den riickwartigen Betriebsgrundstiicksflachen zu schaf-
fen.

Mit diesem Bauleitplanverfahren wird im Rahmen der ,Innenentwickiung® insbesondere
die Art der baulichen Nutzung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ent-
sprechend dem geplanten Vorhaben flr den o. g. Planbereich modifiziert und im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung die Arrondierung des vorhandenen Betriebes
stadtebaulich geordnet entwickelt.

Flichennutzungsplan - Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB'07)

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 kann das ,Entwicklungsgebot® nach § 8
Abs. 2 BauGB'07, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen zu entwi-
ckeln sind, fir den Bereich der geplanten Errichtung der neuen Werkhalle nicht ein-
gehalten werden. Diese Fliachen sind im geltenden Flachennutzungsplan (siehe Abbil-
dung auf Seite 8 dieser Begriindung) als Wohnbaufldchen (W) und in einem geringen
Streifen zum Umspannwerk hin als Grinflachen dargestelit.

Im Rahmen der Behoérden- und Tragerbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB'07
i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB'07 hat das Staatliche Umweltamt Kiel in seiner Stellung-
nahme vom 17.08.2007 darauf hingewiesen, dass neben dem Nachweis der Vertrag-
lichkeit des geplanten Vorhabens mit der angrenzenden schitzenswerten Nutzung ei-
ne Verwirklichung des im geltenden Flachennutzungsplanes dargestellten Wohngebie-
tes, insbesondere nordlich des Betriebsgrundstiickes, durch die hier eingeleitete
Standortsicherung bestehender Gewerbebetriebe in Frage gestellt wird.

Die Gemeindevertretung hat diese eindringlichen Hinweise zur st&dtebaulichen Ge-
samtplanung fiir diesen zentralen Bereich westlich der Itzehoer StraBe in ihre Gesamt-
abwagung eingestellt.

Die Gemeindevertretung wird auch aufgrund der Stellungnahme des Staatlichen Um-
weltamtes Kiel, aber insbesondere aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Entwicklung
westlich der ltzehoer StraBe (B 77) zwischen Bahnlinie und Umspannwerk es zum An-
lass nehmen, eine Uberprifung und Uberarbeitung der stddtebaulichen Zielsetzungen
des geltenden Flachennutzungsplanes fiir den vorgenannten Bereich in die Bearbei-
tung zu nehmen, um unter anderem auch diese immissionsschutzrechtlichen Belange
und Fragestellungen in die zukiinftige Entwickiung einstellen zu kénnen.

Die Abweichung in Bezug auf die geplante Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet
wird geméaB § 13a BauGB 07 im Zuge der redaktionellen Anpassung des Flachennut-
zungsplanes (siehe Abbildung auf Seite 11 dieser Begriindung) im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens vorgenommen und die Anpassung des Flédchennutzungs-
planes zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 42 ortsublich bekannt gemacht.

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 10
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ;Hohenwestedter Werkstatt*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Grundlage: Digitale Deutsche Grundkarte 1:5 000 (DGK5) ==

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Gunther & Pollok - Landschaftsplanung
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ;Hohenwestedter Werkstatt"
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlauterungen Rechtsgrundlage
zeichen

FL:Eﬂ Abgrenzung des raumlichen Anderungsbereiches
! ! der Anpassung des Flachennutzungsplanes
L.—“J an den Bebauungsplan Nr. 42

Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Gemischte Bauflachen § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Hauptversorgungsleitungen § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
—o——o—  Gashochdruckleitung (unterirdisch) § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

-===(W==== 30 m Regelabstand zum Wald § 24 Abs. 5 LWaldG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB 07 besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht” an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB 07

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung 1998,
kann die Gemeinde Hohenwestedt auf Grundlage der bisherigen Zielsetzungen der
Landesplanungsbehérde in behdrdlicher Vorabstimmung mit dem Innenministerium
von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die durch die Gesamitfort-
schreibung (2000) des Regionalplanes, Planungsraum lil, in den landesplanerischen
Zielen grundsatzlich nicht veréndert worden sind.

Die Gemeinde Hohenwestedt Gbernimmt nach der ,Verordnung zum zentral6rtlichen
System“ die Aufgaben und Funktionen eines Unterzentrums. Mit dieser Funktionszu-
weisung ist die Gemeinde Hohenwestedt aus landesplanerischer Sicht aufgefordert,
neben der Vorhaltung von Wohnbauflachen, gemaB Ziffer 6.4.4 der Gesamtfortschrei-
bung 2000 des Regionalplanes (Planungsraum lll) selbst MaBnahmen zur Verbesse-
rung der wirtschaftlichen Struktur vorzunehmen. Dies ist fir die Wahrnehmung der
Funktionen der Gemeinde als Unterzentrum von besonderer Bedeutung.
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

4.3

Wie bereits im Kapitel 1. ausgefiihrt, ist die Errichtung einer betriebsgebundenen
Werkstatt fiir die Pulverlackierung von Metallgegenstdnden auf dem Betriebsgrund-
stlick der ,Hohenwestedter Werkstatt“ zur nachhaltigen Sicherung und Weiterentwick-
lung des ortsanséassigen Betriebes dringlich erforderlich. Alternativstandorte sind auf-
grund des vorhandenen Gebaudebestandes, der Neustrukiurierung und Optimierung
der Betriebsablaufe sowie aufgrund der GroBe der geplanten Werkstatthalle nicht ge-
geben. Eine Aussiedlung in das Hohenwestedter Gewerbegebiet ,Bbternhofen 11* wir-
de zu einer Zerstiickelung der Betriebsablaufe und der Zusammengehdrigkeit der Be-
schaftigten flhren.

Aufgrund der behordlichen Vorabstimmungen vom 19.06.2007, anschlieBend auch mit
der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H im Rahmen der
Planungsanzeige, konnte die Gemeindevertretung zunéchst wéhrend des Planverfah-
ren davon aus, dass raumordnerische Belange den gemeindlichen und vorhabensbe-
zogenen Planungsabsichten grundsétzlich nicht entgegenstehen werden.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom 06.
07.2007 wird bestétigt, dass raumordnerische Belange den gemeindlichen und vorha-
bensbezogenen Planinhalten des Bebauungsplanes Nr. 42 nicht entgegenstehen. Er-
ganzende Hinweise des Referats fiir Stadtebau- und Ortsplanung wurden nicht vorge-
bracht.

Negative Auswirkungen auf die Orts- und Landschaftsplanung, die mit diesem Bebau-
ungsplanverfahren verbunden seinen kdnnten, sind aufgrund der planerischen Darstel-
lung von Bauflachen flir das Plangebiet im Rahmen der Landschafts- und Flachennut-
zungsplanung bereits gepriift worden und sind nicht anzunehmen.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 3 BauGB’'07)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 als ,Bebauungsplan fir die Innenent-
wicklung” nach § 13a BauGB'07 werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet.

Die Planauffassung wurde von der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Rends-
burg-Eckernfdrde mit Verfligung vom 14.08.2007 bestétigt.

Der festgestellte Landschaftsplan stellt das Plangebiet insgesamt als Bauflachen dar,
wobei unterschieden wird zwischen der vorhandenen Bebauung an der lizehoer Stra-
Be und moglichen baulichen Entwicklungsflachen im Bereich der Waldflachen, so dass
landschaftsplanerische Belange durch dieses Bebauungsplanverfahren grundsatzlich
nicht beriihrt werden.

Die Belange des Naturschutzes auf Uberortlicher Planungsebene werden entspre-
chend den Inhalten und Zielsetzungen der festgestellten Landschaftsplanung fir die-
sen Teilbereich des Gemeindegebietes nicht berihrt.

GemaB § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB 07 gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” findet bei diesem Bebau-
ungsplanverfahren somit keine Anwendung.
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ;Hohenwestedter Werkstatt*
Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

5.  Art und MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB'07)

Art der baulichen Nutzung :

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches bereits vorhandenen baulichen Anlagen und
die geplante Werkstatthalle werden in Génze nach der besonderen Art ihrer Nutzung
als Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungs- und Nutzungsstruktur und
zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung innerhalb des Plangebiets
insgesamt sowie zum Erhalt und Weiterentwicklung des Ortsbildes werden fir das
Mischgebiet Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung
textlich festgesetzt.

Danach sind innerhalb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften, Beherber-
gungsbetriebe, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten (z.B. Diskotheken, Tanzpalaste, Bars und Trédelmérkte) entspre-
chend den textlichen Festsetzungen unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der hdchstzuldssigen Grund-
flaichenzahl (GRZ) in Abhangigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfl&-
che und durch die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen als hdchstzuldssige
First- und zugleich Wandhohe im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB 07 qualifiziert be-
stimmt.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Beschrankung der ge-
werblichen Nutzbarkeit des Betriebsgrundstiickes sind auf das notwendige MafB be-
schrankt worden, mit dem eine Einbindung in die ortstrukturellen und landschaftspla-
nerischen Gegebenheiten gesichert und eine mdglichst hohe Wirtschaftlichkeit und
Flexibilitat erreicht werden kann.

Grundfliche fiir Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes darf die hdchstzuldssige Grundflachenzahl fir bauliche
Anlagen auch durch die Grundflache fiir Steliplatze, Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzte so genannte ,Kap-
pungsgrenze* von 0,8 (bezogen auf das Plangebiet) nicht Uberschritten werden.

Somit kann sichergestellt werden, dass mindestens 20% des Betriebsgrundstiickes in-
nerhalb des Plangebiets nicht versiegelt werden und fir die Freiraumgestaltung im
Sinne eines attraktiven Wohn- und Arbeitsumfeld genutzt werden kénnen.

Von Bebauung freizuhaliende Flachen:

Innerhalb des Plangebiets sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen aufgrund
des Landeswaldgesetztes von Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt. Sie die-
nen der Freihaltung der Grundstiicksflachen entsprechend der textlich festgesetzten
Zweckbestimmung. Die Zweckbestimmung ist durch ein entsprechendes Symbol in der
Planzeichnung naher erldutert.
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Innerhalb des nach Landeswaldgesetz vorgegebenen Regelabstandes zum Wald sind
bauliche Anlagen jeglicher Art unzuléssig. Die Freihaltung des 30 m breiten ,Wald-
schutzstreifens® dient dem Schutz der Menschen vor Windbruch und &hnlichen Gefah-
ren und den Wald vor nutzungsbedingten Gefédhrdungen wie Feuer usw.

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, sind entsprechend den textli-
chen Festsetzungen jedoch bauliche Anlagen zuléssig, die aufgrund ihrer Art und Nut-
zung nicht zu einer Gefahrdung von Mensch und Wald fiihren kénnen. Hierzu zéhlen
z. B. Grundstiickseinfriedungen, Stellplatzflachen, Lager- und Aufstellflachen fir Wert-
stoffcontainer sowie private ErschlieBungswege.

Den getroffenen Regelungen innerhalb des ,Waldschutzstreifens® hat das Forstamt
Schleswig als untere Forstbehorde mit Verfligung vom 23.07.2007 nicht widersprochen
und keine Anregungen oder Bedenken hiergegen vorgebracht.

Hohe baulicher Anlagen :

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der bebauten und im Ubergangsbereich
zur heutigen offenen Landschaft wird eine Begrenzung der Héhe aller baulichen Anla-
gen durch die Festsetzung einer maximalen First- und zugleich Wandhéhe fiir erfor-
derlich gehalten und dementsprechend festgesetzt.

Diese wird unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung fir den Teilbereich des
vorhandenen Gebaudebestandes an der ltzehoer StraBe mit maximal 7,0 m und fur
den riickwértigen Grundstiicksbereich fiir die geplante Werkstatthalle mit maximal 9,5
m festgesetzt.

Die festgesetzten First- und zugleich Wandhdhen einschlieBlich der getroffenen Aus-
nahmen fiir technische Anlagen sollen firr die vorhandenen und geplanten Betriebsge-
baude einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Nutzung der Ge-
baudekubatur erméglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die
Ortlichkeiten und den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen.

Der untere Bezugspunkt der festgesetzten First- und zugleich Wandhohe ist die jeweils
vorhandene Gelandeoberflache.

Bauweise :

Die vorhandene und geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes ist als eine von
der offenen Bauweise abweichenden Bauweise >a< mit Geb&udeldngen tber 50 m
festgesetzt, wobei die Abstandsflachen nach der Landesbauordnung einzuhalten sind.

Die Begrenzung der Gebaudelange erfolgt durch die jeweils festgesetzte liberbaubare
Grundstiicksflache in Abhangigkeit zur festgesetzten maximalen Grundflédchenzahl.

Abstandsflachentiefe:

Von der Méglichkeit, gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB'07 Festsetzungen zur Tiefe der
Abstandsflachen abweichend von der Landesbauordnung festzusetzen, hat die Ge-
meindevertretung keinen Gebrauch gemacht, so dass mit in Kraft treten der neuen
Landesbauordnung (voraussichtlich im Januar 2008) zu beriicksichtigen sind, sofern
nicht andere Belange dem entgegenstehen, wie z. B. Baulasten bzw. mit Fahr- und
Leitungsrechten belastete Flachen (hier: Gashochdruckleitung).
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt"”
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfligen® in die vorhandene Siedlungs- und Nutzungsstruktur werden
fir das innerhalb des Plangebiets geplante Bauvorhaben ortliche Bauvorschriften nur
in Bezug auf die duBere Gestalt baulicher Anlagen (Werbeanlagen usw.) gemaB § 92
Landesbauordnung (LBO) textlich festgesetzt.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien unter Beriicksichtigung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen weiterhin von der Wahrung einer angemessenen
,Baufreiheit* leiten und beabsichtigen nicht, fir diese BaumaBnahme der Innenent-
wicklung weitergehend einschrankende Festsetzungen in Bezug auf die duBere Ges-
talt baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stad-
tebaulich geordneten Entwicklung werden eher in den Beschrénkungen zur Art und
zum MaB der baulichen Nutzung, wie zuvor dargelegt, gesehen.

6. Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB'07)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 fiir den in Kapitel 3. beschriebenen
Bereich ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Fldchen im AuBenbereich
nicht verbunden.

Unter Anwendung des § 13a BauGB'07 ergeben sich keine Eingriffe in Natur und
Landschaft, so dass keine KompensationsmaBnahmen bzw. Ausgleichszahlungen er-
forderlich werden bzw. nach dem aligemeinen Stadtebaurecht (BauGB) begriindet
sind.

Die bestehende Situation lasst sich aus Sicht der Landschaftspflege kurz wie folgt dar-
stellen.

o Vorhandenes Betriebsgelande:

= Das Areal ist weitestgehend versiegelt durch Betriebsgebdude, Lagerhallen,
Lagerflachen und Fahrflachen.

»  Auf Flurstiick 460/24 sind Gartenflachen vorhanden, die nach Siidwesten zur
Umfahrung hin durch einen dichten Gehdlzbestand eingefasst sind.

= An der Westseite von Flurstiick 460/24 besteht eine Zufahrt zum westlich an-
grenzenden Flurstlick 24/22.

= Flurstiick 24/22 ist als Mahflache anzutreffen. Dabei werden die Teilflachen im
Nordosten wie ein Scherrasen gepflegt. Teilflaichen mit groBerem Abstand zur
Zufahrt weisen eine eher wiesenartige Struktur mit geringerer Pflegeintensitat
auf.

= An der siiddstlichen Seite von Flurstiick 24/22 besteht ein ca. 2,5 m hoher ab-
schirmender Wall entlang der Grenze zum Umspannwerk (Flurstiicke 24/20
und 24/21); hierbei handelt es sich um zwischengelagerten Boden.

= Auf der Flache bestehen eine temporar genutzte Brennholz- und Stammbholzla-
gerflache sowie auBerhalb des Plangebiets eine kleine abgezéunte Flache mit
einer jungen Weihnachtsbaumpflanzung.
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Gemeinde Hohenwestedt |
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

o Es sind folgende benachbarte Nutzungen zum Flurstlick 24/22 vorhanden:

im Norden: wiesenartige Freiflache mit Einzelbdumen und Strauch-
gruppen

im Westen: Nadelwald

im Siidwesten: Wiese unterhalb einer 2-3 m hohen baumbestandenen
Béschung

im Suiden: Wegparzelle

im Stidosten:  Umspannwerk; vom Umspannwerk fiihren 2 Uberlandleitun-
gen nach Westen (iber das Flurstiick 24/22 hinweg

im Osten: Betriebgelénde der ,Hohenwestedter Werkstatt*

o Als naturnahe Strukturen bzw. Strukturen mit einer Bedeutung fir die Natur und
das Ortsbild sind:

An der Nordseite von Flurstiick 24/22 wurde ein Knick gemaB § 25 Abs. 3
LNatSchG'07 neu aufgesetzt und bepflanzt. Der Knick liegt etwa zur Hélite auf
Flurstlick 24/22 - also teilweise innerhalb des Plangebiets.

Das Flurstiick 24/22 wird im Siidwesten zu einer benachbarten Wegeparzelle
(Griinachse mit offenem Graben) und im Westen zu einer Waldflache von
Knicks gemaB § 25 Abs. 3 LNatSchG 07 begrenzt.

o Im Nahbereich sind abseits der Knicks und der Waldflachen folgende groBen
Baume zu beachten, sofern sie firr das Plangebiet von Relevanz sein kénnten:

1 Blutbuche an der siidwestlichen Ecke des jetzigen Betriebsgebaudes der
,Hohenwestedter Werkstatt“; der Baum ist pragend fiir das Ortsbild (Stamm-
durchmesser ca. 0,6 m, Kronendurchmesser ca. 12 m)
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB’'07)

= im Gartenbereich von Flurstlick 460/24 stehen:
- 1 Blutbuche (Stammdurchmesser ca. 0,4 m, Kronendurchmesser ca. 10 m)

eine weitere Blutbuche steht an der éstlichen Seite des Wohngebaude ltze-
hoer StraBe Nr. 55-57

1 Kastanie (Stammdurchmesser ca. 0,4 m, Kronendurchmesser ca. 7 m)
- 1 Larche (Stammdurchmesser ca. 0,4 m, Kronendurchmesser ca. 7 m)
- StraBenbegleitende alleeartige Baumreihen beiderseits der ,ltzehoer StraBe”

o Weitere Bdume sind entweder von geringerer GréBe oder stehen so weit vom Vor-
habensgebiet entfernt, dass sie fiir die Planung von keiner oder nur untergeordne-
ter Bedeutung sind.

o Andere hervorzuhebenden Biotopstrukturen sind nicht vorhanden.
o Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

o Die Bodenkarte (Blatt 1923) fiir das Plangebiet ist bisher nicht verdffentlicht wor-
den. Detaillierte Bodenuntersuchungen liegen bisher nicht vor. Die geologische
Karte (Blatt 1923) gibt fiir das Plangebiet Morénen aus Kies-Sand-Ton-Gemengen
an. Das bisherige Betriebsgelande ist durch die vorhandenen baulichen Anlagen
bereits soweit verandert, dass hier keine natlirlichen Bodenverhéltnisse mehr vor-
handen sind.

o Auf Flurstiick 24/22 fanden Veranderungen durch das Aufsétzen von Wallen (u. a.
auch flr Knicks) statt.

Der als ErsatzmaBnahme (vgl. Quellenverzeichnis) neu angelegte Knick ist ebenso wie
die anderen o. g. Knicks ein geschiitztes Biotop gemafs § 25 Abs. 3 LNatSchG'07. Die
Knicks werden nicht verandert.

Im Zuge der Objektplanung wird Sorge getragen, dass Beeintrachtigungen durch die
neue und nunmehr angrenzende Nutzung (,Wirtschaftshof* vor der Werkstatthalle)
maoglichst vermieden werden. Eingriffe sind hier nicht zu erwarten.

Weitere gemaB § 25 LNatSchG 07 geschiitzte Biotope, Schutzgebiete nach LNat-
SchG'07 oder BNatSchG, ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet sind inner-
halb bzw. im maBgeblichen Umfeld zum Plangebiet nicht vorhanden.

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Pflan-
zen- oder Tierarten nach § 10 BNatSchG vor. Alle 0. g. Knicks und der Wald selbst
sind als potenzielle Habitate von Vogeln einschlieBlich der nach § 42 BNatSchG zu
beachtenden Arten zu betrachten. Fiir einige Altbdume des Knicks am Waldrand und
fir die Waldflache kann nicht ausgeschlossen werden, dass sie von Flederméausen als
Sommerlebensraum und / oder Wochenstube genutzt werden.

Fiir das Schutzgut Tiere sind keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten, denn
die im bzw. am Gebiet vorhandenen Knicks einschlieBlich des Knicks am Waldrand
dirfen nur auBerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 15.03.
geknickt werden. In dieser Zeit ist davon auszugehen, dass hier keine Nist- und Brut-
platze der besonders und streng geschiitzten Arten nach § 10 BNatSchG bestehen. Es
ist dann davon auszugehen, dass die Arten dann wahrend der néchsten Brutzeit ohne
Schaden zu nehmen auf benachbarte Knicks oder Waldflachen ausweichen konnen.
Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden.

Daher werden keine Eingriffe durch die Planung vorbereitet.
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ;Hohenwestedter Werkstatt”
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Hinweise und Empfehlungen:

Ausgehend von der zuvor beschriebenen landschaftsplanerischen Ausgangssituation
und unter Wiirdigung der Planungssituation im und am Rande des innerérilichen Sied-
lungsbereiches werden folgende Hinweise und Empfehlungen an den Vorhabenstrager
fiir die griingestalterische Umsetzung im Rahmen der Objektplanung geben:

» Die Freiflachen und die gértnerisch zu gestaltenden Bereiche sollten naturbetont
gepflegt werden, z.B. durch das Zulassen von Spontanwuchs, den Verzicht auf
haufiges Mahen und den Verzicht auf Biozide und mineralische Diinger.

> Gering geneigte Dacher (< 15° z.B. von Garagen) sollten extensiv begriint wer-
den.

» Das flach geneigte Dach der geplanten Werkstatthalle sollte Solaranlagen und
sonstige regenerative Anlagenformen erneuerbarer Energie oder fiir MaBnahmen
der Oberflichenwasserverdunstung genutzt werden bzw. statisch fir spatere MaB-
nahmen ausgerichtet werden.

» Zur Gliederung der Stellplatzanlage und des ,Wirtschaftshofes” sowie zur Griin-
gestaltung des Arbeitsumfeldes der neuen Werkstatthalle soliten entsprechend den
ortlichen Gegebenheiten Einzelbaum- und Heckenpflanzungen vorgenommen wer-
den.

> Fir die Ausleuchtung der Stellplatzanlagen und des ,Wirtschaftshofes® auf den
riickwértigen Betriebsgrundstiicksflachen sollten Niederdruck-Natriumdampfiam-
pen als insektenfreundliches Leuchtmittel verwendet werden.

» Es wird empfohlen, 6ffnungslose, von der Eingangssituation abgewandte Fassa-
denteile durch Rankpflanzen mit Kletterhilfen zu begrinen.

» Das unbelastete Oberflachenwasser sollte auBerhalb der betriebsbedingt genutz-
ten Flachen entsprechend den ortlichen Gegebenheiten zur Versickerung gebracht
werden.

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07)

Verkehrslarm:

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich befindlichen vorhandenen bzw. planungs-
rechtlich mdglichen Wohnnutzungen und sonstigen schiitzenswerten Nutzungen vor
Verkehrslarm von der ,ltzehoer StraBe“ (B 77) werden in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB 07 festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen passive SchallschutzmaBnahmen planzeichnerisch und textlich fest-
gesetzt.

Mit den planzeichnerisch und textlich festgesetzten passiven MaBnahmen (Larmpegel-
bereiche und schallgedampfte Liftungen) zum Immissionsschutz kann sichergestelit
werden, dass bei Verdnderungen (Um-, An- oder Neubau) im baulichen Bestand, zur
Jtzehoer StraBe“ gerichtet, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden kdnnen.

SchallschutzmaBnahmen auf den riickwértigen Betriebsgrundstiicksflachen sind auf-
grund der groBen Entfernung zur B 77 nicht erforderlich.
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Landwirtschaft:

In der Umgebung des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrie-
be vorhanden, die nach Kenntnis der Gemeindevertretung zu nachhaltigen Beeintréch-
tigungen innerhalb des Plangebietes fiihren konnten.

Im Rahmen einer ordnungsgeméaBen Landwirtschaft kdnnen, wie bereits heute auch,
in den Zeiten der Ernte- und Bestellarbeiten zeitlich begrenzt Larm-, Geruchs- und
Staubimmissionen entstehen.

Elektromagnetische Felder:

Sudlich des Plangeltungsbereiches befindet sich das Umspannwerk Hohenwestedt
und siidwestlich verlauft eine 110 kV-Freileitung, von der elektrische, magnetische und
elektromagnetische Felder ausgehen, die zu Auswirkungen auf den Menschen flihren
kénnen.

Nach Aussagen der E.ON Hanse AG werden die gesetzlichen Anforderungen (,Ver-
ordnung iiber elektromagnetische Felder" - 26. BimSchV) aufgrund eines Abstandes
der geplanten Werkstatthalle zum Umspannwerk von ca. 25 m deutlich eingehalten, so
dass die Gemeindevertretung kein weiteres Planungs- oder Regelungserfordernis
hierzu sieht.

Die Ausflihrungen der E.ON Netz GmbH im Rahmen der Behdrden- und Tragerbeteili-
gung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB'07 i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB'07 bezliglich eines
Erfordernisses zur Aufstellung eines Immissionsschutzgutachtens und der Eintragung
einer Immissionsschadensverzichtes in den Bebauungsplan Nr. 42 hat die Gemeinde-
vertretung im Rahmen der Gesamtabwéagung zur Kenntnis genommen.

Die Gemeindevertretung ist im Rahmen der Gesamtabwagung unter Beriicksichtigung
der Stellungnahme der E.ON HANSE AG vom 09.07.2007 weiterhin davon ausgegan-
gen, dass der Betrieb des Umspannwerkes insgesamt entsprechend den 6rtlichen Ge-
gebenheiten, auch unter Beriicksichtigung der heute bestehenden Situation und unter
Wiirdigung des Planungsbestandes, dass nordlich des Umspannwerks groBraumige
Wohnbauflachen im geltenden Flachennutzungsplan dargestellt sind, genehmigt wor-
den und betrieben wird, so dass mit den gemeindlichen Planungszielen und den Plan-
inhalten des Bebauungsplanes Nr. 42 sich die heutige Planungssituation fir das Um-
spannwerk eher verbessern, als verschlechtern wird.

8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,ltzehoer StraBe” (B 77) als &uBere ErschlieBung
des Plangebiets und somit des Betriebsgrundstiickes vorhanden.

Die Grundstiicks- und BetriebserschlieBung ist vorhanden und erfolgt im Norden und
Stiden des Plangeltungsbereiches mit direktem Ein- und Ausfahrtbereich zur ,ltzehoer
StraBe“ (B 77). Anderung an dieser ErschlieBungssituation ist mit dem geplanten Vor-
haben und mit dem Bebauungsplan Nr. 42 nicht verbunden.

Die innere ErschlieBung des Betriebsgrundstiickes erfolgt insgesamt auf Grundstlicks-
flachen, die sich im Eigentum der Diakonie - Hilfswerk Schleswig-Holstein befinden, so
dass weitergehende Regelungen nicht erforderlich sind.
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt*
Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

9.1

9.2

9.3

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaB Landesbauordnung und Stellplatzerlass
vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicksflachen entsprechend der vorhande-
nen und der genehmigten bzw. der beantragten Nutzung durch den Vorhabenstrager
im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB'07)

Das Betriebsgrundstiick und das geplante Vorhaben innerhalb des Plangebiets werden
an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der ,ltzehoer StraBe” angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das geplante Vorhaben innerhalb des Plangeltungsbereiches ist mit Anschluss- und
Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwasserung anzuschlieBen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet ist aufgrund des bestehenden Betriebes bereits an die zentrale Frisch-
wasserversorgung der Gemeindewerke Hohenwestedt mit Anschluss- und Benut-
zungszwang fir das Grundstiick angeschlossen.

Die Frischwasserversorgung dient zugleich der Léschwasserversorgung.

Regenwasserbeseitigung

Die heute bestehende Entwasserungssituation flir den baulichen Bestand innerhalb
des Plangeltungsbereiches besteht aufgrund des geplanten Vorhabens auf den riick-
wirtigen Betriebsgrundstiicksflachen kein Anderungserfordernis.

Ziel ist es, das auf den riickwartigen Betriebsgrundstiicksflachen anfallende unbelaste-
te Oberflachenwasser direkt am Ort des Niederschlags bzw. abgesetzt vom geplanten
Vorhaben (s. Anlage zu dieser Begriindung) mittels einer Versickerungsmulde zur Ver-
sickerung zu bringen.

Fir den Bereich der geplanten Werkstatthalle ist entsprechend der zuvor ersteliten
Baugrunduntersuchung (s. Quellenverzeichnis) eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers und des unbelasteten Dachflaichenwassers unter bestimmten
Vorgaben grundsatzlich méglich.

Nach derzeitigem Stand der Hochbauplanung (vgl. Anlage zu dieser Begriindung) soll
das unbelastete Dachflachenwasser und das anfallende Oberflachenwasser nach ent-
sprechender Vorreinigung kontrolliert (mittels Graben) an der éstlich Flurstiicksgrenze
(zwischen Flurstiick 24/22 und 24/21) nach Siden geleitet werden und dort in einer
entsprechend dimensionierten und der 6rtlichen Gelandesituation modellierten Versi-
ckerungsmulde zur Versickerung gebracht werden.
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

9.4

9.5

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist dem Vorhabenstrdger bekannt gemacht
worden, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Keller-
drainagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Revisi-
onsdrainagen sind grundséatzlich zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grund-
wasserabsenkung flihren.

Bei einer Versickerung des Oberflaichenwassers auf den privaten Grundstiicksflachen
ist die ordnungsgeméaBe Beseitigung (§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten. Die
Gemeindewerke Hohenwestedt sind auch fiir die Versickerung auf den privaten
Grundstiicken zustandig.

Hierbei sind die Landesverordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfi-
gung der unteren Wasserbehorden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regein und
bestimmen, unter welchen fachlichen Voraussetzungen Oberflaichenwasser auf den
einzelnen Grundstiicken versickert werden kann.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist fir das geplante Vorhaben
im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens zu achten.

Telekommunikation

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wird seitens des Versorgungsunternehmens
gepriift, ob zur fernmeldetechnischen Versorgung der riickwértigen Betriebsfléachen in-
nerhalb des Plangebiets die Verlegung zusatzlicher Fernmeldeeinrichtungen fir den
Einzelhandelsbetrieb erforderlich wird.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der Bau-
maBnahme mindestens 3 Monate vor Baubeginn der zustdndigen Niederlassung
schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das Gebiet der
Gemeinde Hohenwestedt mit Strom.

Bestehende Versorgungsleitungen innerhalb des Plangeltungsbereiches missen bei
dem geplanten Bauvorhaben beriicksichtigt werden. Bei Durchfiihrung der Arbeiten ist
die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen der E.ON HANSE AG
zu beachten.

AuBerhalb des Plangebiets slidwestlich angrenzend verlduft derzeit noch eine 20 kV-
Freileitung vom Umspannwerk Hohenwestedt aus in nordwestlicher Richtung. Das
Plangebiet ist von dieser Freileitung direkt nicht betroffen.

Nach Aussage des Versorgungstragers soll diese 20 kV-Freileitung noch wahrend der
Bebauungsplanaufstellung unterirdisch verlegt werden.

Die zukiinftige Leitungstrasse wurde im Einvernehmen mit dem Grundstlickseigentu-
mer derart gewéhlt, dass sie an der Grundstiicksgrenze (zwischen Flurstiick 24/22 und
24/21 + 24/20) verlaufen wird in Richtung Waldflachen und von hieraus entlang der
westlichen Flurstlicksgrenze 24/11 nach Norden.
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

9.6

Die uneingeschrankte Zugénglichkeit an die Leitungstrasse wird durch Festsetzung
von entsprechenden Fahr- und Leitungsrechten im Zuge des Bebauungsplanes ge-
wihrleistet und ist bereits durch entsprechende Baulasten zugunsten des Versor-
gungstragers gesichert.

Ebenfalls auBerhalb des Plangebiets siidlich der zuvor beschriebenen Freileitung ver-
lauft eine 110 kV-Freileitung ebenfalls vom Umspannwerk Hohenwestedt aus in westli-
cher Richtung (vgl. Abb. auf dieser Seite der Begriindung). Das Plangebiet ist auch
von dieser Freileitung direkt nicht betroffen.

Im Bereich der 110 kV-Freileitung sind durch den Grundstiickseigentimer bzw. durch
den Vorhabenstrager die Schutzvorschriften, wie in der Stellungnahme der E.ON Netz
GmbH mit Schreiben vom 23.07.2007 ausgefiihrt, zu beriicksichtigen und entspre-
chend zu beachten.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Gemeindewerke Hohenwestedt
das Gemeindegebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen innerhalb des Plangeltungsbereiches missen bei
dem geplanten Bauvorhaben berticksichtigt werden. Bei Durchfiihrung der Arbeiten ist
die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen der Gemeindewerke
Hohenwestedt zu beachten.

Am Rande des Plangebiets verlauft entlang der Grundstiicksgrenze (zwischen Flur-
stiick 24/22 und 24/21 + 24/20) von Osten kommend und dann entsprechend dem
Flurstiickszuschnitt folgend weiter nach Sitiden abknickend eine Gashochdruckleitung
der E.ON HANSE AG.
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt"
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB’07)

9.7

10.

11.

Die uneingeschrankte Zuganglichkeit an die Leitungstrasse wird durch Festsetzung
von entsprechenden Fahr- und Leitungsrechten im Zuge des Bebauungsplanes far
den Bereich des Plangeltungsbereiches gewahrleistet und ist bereits durch entspre-
chende Baulasten zugunsten des Versorgungstrégers zu sichern.

Nach Angaben der unteren Bauaufsichtsbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde
dirfen die Schutzabstande zu der Gashochdruckleitung (unterirdisch) mit den notwen-
digen Abstandsflachen der geplanten Werkstatthalle tbereinander fallen. Die Festset-
zung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen fiir die geplante Werkstatthalle wurde ein-
vernehmlich mit dem Versorgungstrager bestimmt. Diese halten einen Grenzabstand
von mindestens 4,50 m ein.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird zentral
mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir das Plangebiet geregelt. Die Abfélle sind in-
nerhalb des Plangebiets in festen Behéltern bzw. in Wertstoffsacken zu sammeln.

Standorte fiir Abfall- und Wertstoffoehalter werden im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens durch den Vorhabenstrager dargestellt und nachgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 sind keine neuen bzw. keine Verénderung von fir die
Durchfiihrung der Millabfuhr relevanter StraBen geplant.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der Ge-
meinde Hohenwestedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Der vorbeugende Brandschutz und die Bereitstellung von Léschwasser sind entspre-
chend den technischen Anforderungen und nach MaBgabe des Erlasses des Innenmi-
nisteriums im bauaufsichtlichen Verfahren in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr
nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die éffentliche StraBe (,ltzehoer StraBe®)
im Osten gesichert.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist als duBere ErschlieBung mit der ,ltzehoer Stra-
Be" (B 77) vorhanden.

Zuséatzliche bauliche MaBnahmen sind nach derzeitigem Planungsstand der Hochbau-
planung nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Soliten dennoch tiefbautechnische
MaBnahmen in der weiteren Projektentwicklung erforderlich werden, sind diese im
Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens durch den Antragsteller
nachzuweisen und dementsprechend nach den anerkannten Regeln der Technik her-
zustellen.
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Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt"
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

12.

12.1

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB’07 ist ein Vorhaben bereits dann zuldssig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger schrift-
lich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.
Nach § 33 Abs. 3 BauGB'07 kann ein Vorhaben im Rahmen eines beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13a BauGB 07 vor Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-

teiligung zugelassen werden, wenn die unter Nr. 2 bis 4 0. g. Voraussetzungen erfillt
sind.

Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nach § 30 Abs. 1 BauGB'07 ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ein Vor-
haben zulédssig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung
gesichert ist.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (§ 25 Abs. 3 LNatSchG 07)

Der am ndrdlichen Plangebietsrand (mittig auf Grundstiicksgrenze) als ErsatzmaB-
nahme (vgl. Quellenverzeichnis) neu angelegte und somit vorhandene Knick ist nach
§ 25 Abs. 3 LNatSchG'07 geschiitzt. Alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung dieses geschiitzten Landschaftsbestandteiles flihren,
sind verboten.

PflegemaBnahmen (,auf den Stock setzen®) sind entsprechend den gesetzlichen Re-
gelungen des Landesnaturschutzgesetzes durch den jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer fachgerecht auszufiihren.

Der Knick wird durch die planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Bau-
GB’07 zusatzlich in seinem Bestand und in seiner Entwicklungsfahigkeit entsprechend
den gesetzlichen Regelungen des LNatSchG 07schiitzt.

Gemé&B § 9 Abs. 6 BauGB'07 wird der innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhan-
dene Knick nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) lbernommen.

Der Knick am westlichen Plangebietsrand (auBerhalb des Plangebiets) ist mit den an-
schlieBenden Waldflachen zusammengewachsen und unterliegt somit dem Schutzsta-
tus von Waldflachen (vgl. hierzu Kapitel 12.2).

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 25

in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Hohenwestedt
Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt"
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

12.2 Regelabstand zum Wald (§ 24 Abs. 5 LWaldG)

13.

14.

Am westlichen Rand des Plangebiets befinden sich entsprechend den Kartierung im
Rahmen der Landschaftsplanung und entsprechend den Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplanes (vgl. Abbildung auf Seite 8 dieser Begriindung) Waldflachen
im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes.

Der 30 m breite Regelabstand zum Wald wird nach § 9 Abs. 6 BauGB'07 i. V. m. § 24
Abs. 5 LWaldG nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Altlasten

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
und der festgestellten Landschaftsplanung sind keine Verdachtsmomente fir mégliche
Altablagerungen innerhalb des Plangebiets vorhanden bzw. der Gemeinde im Rahmen
des nach BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens bekannt gemacht worden.

Archéologische Denkmale

Entsprechend den Erkenntnissen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes (s. Abbildung auf Seite 8 dieser Begriindung) und mit Erlass des Arché&o-
logischen Landesamtes S-H vom 15.08.2007 wird bestéatigt, dass innerhalb des Plan-
gebiets bzw. im maBgeblichen Umfeld z. Z. keine arch&ologischen Denkmale bekannt
sind.

Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.

Hohenwestedt, den /7. /(). 2001

Planverfasser:

BIS-S

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
HauptstraBe 2 b, 24613 Aukrug

Bearbeiter:

Dipl.- Ing. ) Peter Scharlibbe
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