SATZUNG DER GEMEINDE HOHENWESTEDT
NGSPLAN NR. 40

UBER DEN BEBAU

FOR DAS GEBIET : !
SUDOSTLICH DER BEBAUUNG WGLUSING" HAUS-NR. A
DER BEBAUUNG ,GLUSINGER RING* HAUS-NR. 30,

WESTLICH  DER STRASSE ,GLUSINGER RING,*
NORDLICH  DER BEBAUUNG .GLUSINGER RING® HAUS-NR. 24,
OSTLICH  DER BEBAUUNG ,GLUSING* HAUS-NR. 28

'UND ZUGLEICH AUFHEBUNG DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 21 ,GLUSING" FUR DEN BEREICH

WESLICH DER STRASSE ,GLUSINGER RING' / SPIELPLATZ,
SUDLICH DER BEBAUUNG .GLUSING’ HAUS-NR. 22 UN
NORDLICH DER BEBAUUNG GLUSINGER RING' HAUS-NR. 24
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Ertauterung Rechtsgrundiage

I. FESTSETZUNGEN

(Grenze dss raumichen Geltungs-
bereiches des Besauungsplanes Nr. 40

§9Abs. 7 BauGe.

Art und Mat der baulichen Nutzung §9Abs. 1Nr. 1 BauGE

§4BauNvo

Algemeine Wonngebiete
Pariited

Hochstzulassige Grundflschenzahl (GRZ)  § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO

Nindestgrundstucksfiache

von Baugrundsticken SEAR S Bauce

Mindestoreite von Wohnbaugrundsticken  §9 Abs. 1Nr. 3 BauGB

Hachstaulassige Firsthohe

@eagshons ind Sozugepurk 5. Toi8-Texy § 15.405.2 Nr. 4 BauNvO.

Hochstzulassige Traufhdne nach § 6 LEO.

CRRIEDBTRN 8850 5 10 A 2 4 Bauwo

Zahi der Vollgeschosse 516 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Hohenbezugspunit (. Toi s - Tex) §18.4bs. 1 BauNVO

Bauweise / Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise §22.Abs. 1 BauNvO
Baugrenze (s. il 5. Tex)

Abgrerzung unerschiedicher Nuzung, 26, von
Bagebieer oder Abgrenzing des Maties r
Nutzung imerhal eines Baugebieios

§238auNv0
§ 16 Abs. 5 BauNVO
Nur Einzethauser zulissig §22 Abs. 2 BauNvo

Dachneigung als 59 Abs. 4 BauGh
Mindest- und Hechstma iV.m §62180
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(vor Realisienung des Bebauungsplanes)
2ukanfig fortfallende Verwaliung

it Realiierung des Bebauungsplanes
zuknft fortallende Einzelbaume und Baumgruppe

RW - Loitung (vorhanden)
SW - Leitung (vorhanden)

TEILB : TEXT
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsboschrénkungen (§ 1 Abs. § BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen - Schank- und Speisewrischaien und Anlagen far
o

1.2 In den aligemeinen Wohngebieten (VIA) sind i nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
‘ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Aniagen fir Verwatungen, Gartenbaubetris.
e und Tankstelien - unzulssig.

und
Nebenaniagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
For das 7 . g der nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zuiassigen Uberschreitung dér Grundflachen flr bauliche
Hnlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um % der Zuwegungsflache zwischan Straenbe.
grenzungsinie und vorderer Grundstcksgrenze zulassiy

3. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. § BauGB)
In dem algemeinen Wohngebiet mit siner fesigesetzten Einzelhausbebauing sind
‘maximal zwel Wohnungen pro Wohngebaude zulassig

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 .V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

41 Die Firsththe darf, und dies git auch fur untergeordnete Bautelle, auf den geplantsn

ait
‘Grundsticken (1), (5) und (6), bezogen auf den feweis planzeichnerisch fosigeseizton
Hohenbezugspunid, von maximal 50,0 m Uber Normal Null und auf don geplanten

werden.
Die Traufhohe (Traufseite baw. Gebaudslangssaite) dar auf den geplanten Grund-
sticken (1), (5) und (6), bezogen auf den jowels pianzeichnerisch fostgasetzten Ho-

stdken (2), (3) und (¢) von maximal 46,5 m Gher Normal Nul nich Gberechrtton ver.
don

Hinweis

o 2607.1
01.08.2005) gt nach § 2 Abs. 6 LBO als festgesstzt,
42 Gelandeaufschitungen oder Abgrabungen zuz0glich der erforderlchen Ab- und An-
schungen sind ur ausserhalb der Gberbaubaren Grundsticksflicaen nr bis 24 o
Hohe von 0.5 m zulassig,

43 Als oberer Punkt der Trauhthe wird snisprechend § 6 Abs. 4 LBO der Schnitpunkt
der oder dor.

5 , zur  Natur und

1a Abs,
51 Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wird de ausserhalb des Plangeltungsbereiches auf
e

teilwelse) zur Verfigung stehende Fliche for Magnahmen 2ur
Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i siner Fi.
1.100 7 dem aligemeinen Wo und

2u 100% als Ausgleichsfiche fur die verursachisn Eingrife
n Natur und Landschat zugeordnet.
52 Al Ersatz for den mit Realisierung des Bebauungsplanss entstehenden Verust an
orts- und landschaftsbidenen Baumen inerhalo des Plangebiets
pflanzung auf dem Flurstick 24/82 der Flur 4 in der Gemark
de Hoherwestedt von 12 Laubbaumen jeweils als 3 x verschulten Hochstamm ot or.
nem Stammurnfang von mind. 18 - 20 cm am Rande der Ausglechsfiache (s, Ziisr 1
5.1). D Ersatzpflanzungen sind daerhaft 21 erhalten,

1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (5 52 LBO)

1. Nebenanlagen
In allen Teilgebisten sind Stellazs mit Schutzdach (Carpors), Garagen und Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO in dem seifchen Grenzabstand (Bauwery mi Fschds.
chern und mt flachgencigten Dachern bei einer Dachneigung bis 2 maximal 76- uel
innethal der Uberbaubaren Flichen auSerhalb des saflchen Grenzabstandes (Bau.
wichs) bei einer Dachneigung bis maximal 45- 2ui3ssg

2 Eifredungen
Im Berelchder Grundstlckszufahten, 50 m 2u beiden Saien, st it den Grundtack-
seifiedungen eine Hehe von maximal 0,70 m cinzunaten, wenn o Veriahrsasi.
heitricht auf andere Weise sichergesielt werden kann.

3. Grundstickszufahrten
In allen nur eine s ma-
¥imal 3,0 m Brete, bezogen aufdio Svaflenbegrenzungeini, zu4ss

4. Dicher und Dachneigung

41 Untergeordnete Bautelle sind mit einer von der in der Planzeichnung fostgesetzten
Dachneigung abuweichenden Dachneigungen zulssig

42 Hauser mit Gruindach sind in den allgemeinen Wohngebisten zulassig. B der Errch.
tung eines Gréndaches sind ausnahmswelse auch Dachneigungen von 10 b 25+ or
des demit verbundene Gebaude oder Gebaudetel zulassig

HINWELS

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswicrig handelt nach § 90 Abs. 1 LBO, ver als Baunerr, Entwurfsverfasser
fer Untemehmer ine Baumatinahme durchithri oder durchiubran lésst. drs sy

Zifem Nr. 1 bis Nr. 4 dieser erilchen Bawworschriten widarspricht. Oranungsui .

Ketten konnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer Geldbulie geannael werden

Aufgrund ds.§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der giligen Fassung sowie nach § 52

der Landesbauordnung in der Fassung vom 10, Januar 2000 (G ? wd
‘Gemeindeverletung vom 26,03.2006 folgenda Satzung

Ger den Bebauungsplan Nr. 40 ,Glisinger Ring' der Ger

blet stddstich der Bebauung Gllsing® Haus - Nr, 22, s

igen Bebauungsy
(Slusinger Ring" / Spielplatz, stidich der Bebauung ,Glusing Haus - Nr. 23 und nordich der
Bebauung .Glsinger Ring" Haus - Nr. 24, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und
dem Text (Tel B), erassen.

SATZUNG DER GEMEINDE HOHENWESTEDT
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 40
,GLUSINGER RING*

FOR DAS GEBIET

SUDOSTLICH DER BEBAUUNG ,GLUSING" HAUS-NR. 22,
SUDLICH "~ DER BEBAUUNG |GLUSINGER RING' HAUS-NR. 30,
il

WESTLICH  DER STRASSE ,GLOSINGER RING,
NORDLICH  DER BEBAUUNG ,GLUSINGER RING® HAUS-NR. 24,
OSTLICH  DER BEBAUUNG .GLUSING® HAUS-R. 28

21, Glosing”
furden Bereich - westich der Strate Gilsinger Ring" | Spieiplatz,
stdich der Bebauung ,Glising* Haus -Nr. 22 urd
nordich der Bebauung . Gllsinger Ring® Haus - Nr. 24
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