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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / ltzehoer Stralte / Am Matthof"

Begriundung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)
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1zu § 3 Abs. 1i. V. m. § 3c Abs. 1 UVPG (,Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls*) im

Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Gemeinde
Hohenwestedt mit Stand vom 27.08.2007
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vom 04.06.2007

Rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 39 ,Am Markiplatz / ltzehoer StraRe" der Gemeinde
Hohenwestedt und rechtswirksame 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Am Mark-
platz / Itzehoer Strale” der Gemeinde Hohenwestedt

Rechtswirksame Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenwes-
tedt

festgestellter Landschaftsplan der Gemeinde Hohenwestedt mit Verfiigung der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde vom 07.05.2001
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / Itzehoer StralRe / Am Matthof"

Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

1.  Planungserfordernis

Die Gemeinde Hohenwestedt die Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 39 ,Marktplatz / Itzehoer Strale / Am Matthof* fur das Gebiet stdlich
der Bebauung Am Markt Nr. 5 - 7 und Nr. 16, westlich der Bebauung Am Matthof Nr. 8,
nordlich der StraRe ,Am Matthof* und &stlich der ,Itzehoer StraRe" (B 77) beschlossen,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Erweiterungsbaus
zum bestehenden Frischemarkt zu schaffen.

Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 39 wurde der EDEKA - Fri-
schemarkt im Bereich ,Marktplatz / Itzehoer StraRe“ (B 77) erstellt.

Abb. 1. EDEKA - Frischemarkt an der ,Itzehoer Strae" (B 77) mit Blick nach Norden auf die
seitliche Anlieferungszone und das Eckgebaude ,Am Matthof* mit Buronutzung
im Vordergrund (04.04.2007)

Das stdostlich davon gelegene und an den EDEKA-Markt angrenzende Gelande liegt
nach einem Brandschaden brach und soll fiir eine Erweiterung und betriebliche Um-
strukturierung des bestehenden Frischemarktes genutzt werden.

Zugleich sollen entsprechend der angestrebten Nutzung die stadtebaulichen Raumkan-
ten zur Strale ,Am Matthof* wieder gefunden und die ,Zahnliicke" geschlossen werden.
Eine zuvor an gedachte Wohnnutzung in Form eines Staffelgeschosses wurde im Rah-
men des Planaufstellungsverfahrens nicht weiterverfolgt.

Mit dem geplanten Erweiterungsvorhaben soll auch die Hauptanlieferungszone von der
B 77 (,ltzehoer StraRe”) an die GemeindestraRe ,Am Matthof* verlegt werden, um somit
auch zu einer Entflechtung der Verkehre auf der B 77 zu kommen. Nur die ,Frischean-
lieferung* soll weiterhin von der B 77 aus erfolgen. Eine Nachtanlieferung ist, wie bereits
beim bestehenden EDEKA - Frischemarkt nicht geplant und auch nicht erforderlich.

Bdro fiur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 6
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / Itzehoer Strale / Am Matthof*

Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Da eine Baugenehmigung fur die geplante Erweiterung des EDEKA - Frischemarktes in
den beabsichtigten AusmaRen (siehe Hochbauplanung mit Stand vom 31.07.2007 als
Abb. 3 und als Anlage dieser Begriindung) und insbesondere aufgrund der dann insge-
samt festzustellenden Abweichungen vom B-Plan Nr. 39 (Baugrenzen, max. Verkaufs-
flache usw.) seitens des Kreises Rendsburg-Eckernforde nicht in Aussicht gestellt wer-
den konnte, jedoch grundsatzlich befiirwortet worden ist, ist die Aufstellung einer qualifi-

zierten Bebauungsplanénderung erforderlich, um die entsprechenden planungsrechtli-
chen Vorraussetzungen hierzu schaffen zu kénnen.

Auf Hinweis des Referats fur Stadtebau- und Ortsplanung vom 19.06.2007 wurde das
vorhandene Biirogeb&ude im Eckbereich ,Itzehoer Strae“ / ,Am Matthof* in den Plan-
geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 39 einbezogen.

Aufgrund der dringlich und méglichst bis Ende des Jahres 2007 durchzufiihrenden Bau-
malnahmen hat die Gemeindevertretung beschlossen, das beschleunigte Verfahren

nach § 13a BauGB'07 fur so genannte ,Bebauungspléne fir die Innenentwicklung” (vgl.
Kapitel 2.1)anzuwenden.

Die von dem Bauausschuss am 22.11.2007 beratene und von der Gemeindevertretung
am 05.12.2007 in der endgultigen Planfassung als Satzung beschlossene 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39 beinhaltet die Inhalte des Ursprungs-
Bebauungsplanes Nr. 39, sofern keine Anderungen mit diesem Anderungsverfahren er-
folgen und die behérdlichen Vorabstimmungen mit dem Innenministerium vom 19.086.
2007 und mit dem Kreis Rendsburg-Eckernférde vom 04.06.2007sowie die landesplane-
rische Stellungnahme zuletzt mit Erlass vom 23.10.2007 und die Stellungnahmen der
Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie der anerkannten Natur-
schutzverbénde entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungsbe-

schluss. Die Begriindung wurde entsprechend der gemeindlichen Abwagung inhaltlich
und zugleich redaktionell erganzt.

Biiro firr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 7
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / Itzehoer Stralke / Am Matthof*

Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Abb. 3  Geplante Erweiterung des EDEKA - Frischemarktes in Hohenwestedt

im Bereich Marktplatz / Itzehoer StraRe / Am Matthof mit Lageplan ohne MaRstab
(Planungsstand vom 31.07.2007)

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 8
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / Itzehoer Strafte / Am Matthof"

Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

2.1

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzu-
stellen bzw. zu dndern, um eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickein.

Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage flr weite-
re zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Manahmen. Ggf. kénnen auf Lan-
desrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 Bau-
GB'07 in den Bebauungsplan Gbernommen werden.

Planverfahren

Die Gemeindevertretung hat aufgrund

o des geplanten Vorhabens als eine betriebliche Erweiterung und Umstrukturierung
eines bestehenden und in der zentralen Ortslage am Markplatz gelegenen Nahver-
sorgungsbetriebes,

o der Widernutzung nach einem Brand brach gefallenden zuvor gewerblich genutzten
Grundsticks (Flachenrecycling),

o der innerdrtlichen Lage

die Vorraussetzungen zur Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungs-
planes Nr. 39 nach dem ,beschleunigten Verfahren® gemafl § 13a BauGB'07 (,,Bebau-
ungsplan fiir die Innenentwicklung*) mit folgendem Ergebnis geprift:

o entsprechend dem Ergebnis der durchgefiihrten ,Allgemeinen Vorprifung des Ein-
zelfalls" gemaf § 3c UVPG (s. Anlage zu dieser Begriindung) besteht eine Verpflich-

tung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG / LUVPG
nicht,

o Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten sind nicht anzu-
nehmen,

es wird eine Grundflache (GR) von weniger als 20.000 m? festgesetzt und

o die stadtebaulich geordnete Entwicklung ist bereits durch die 1. Anderung des Flé-
chennutzungsplanes und den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 39 mit der darin
gefunden Standortwahl fur den Frischemarkt am Marktplatz der Gemeinde sowie
durch den festgestellten Landschaftsplan grundsétzlich gewahrieistet.

Die Gemeindevertretung hat daher beschlossen, von der frithzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 4 Abs. 1 BauGB’'07 (,Scoping”) gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB'07

abzusehen. Gleiches gilt fir die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB'07.

Gemah § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 07 wurde allerdings der Offentlichkeit durch ortsiibli-
che Bekanntmachung die Mdéglichkeit gegeben, sich in der Zeit vom 10.08.2007 bis zum
24.08.2007 uUber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie (ber die wesentlichen Auswir-

kungen der Planung unterrichtet zu lassen und hatten hierbei Gelegenheit zur AuRerung
erhalten.

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S °
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / lizehoer Strafle / Am Matthof"

Begriindung {ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

2.2

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfihrung einer Umweltprifung ist
daher im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB’07 nicht erforder-
lich. Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der o. g. Voraussetzungen mit die-
sem Anderungsverfahren nicht verbunden.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendiichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen berlihren, diese in angemessener Weise
beteiligen mussen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die
geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich
die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt
auf Kinder und Jugendliche tibertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Be-
teiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoill.

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstéatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei
entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Ju-
gendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Be-
teiligungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindever-
tretungen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiisse) festgelegt wer-
den, um sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrele-
vanten Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft

prufen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaitiger Form erfolgen:

» im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
* im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fur die Gemeindevertretung

= in den entsprechenden Fachausschissen,

= bei Bebauungsplédnen in deren Begrindungen oder

= allgemein als Veroffentlichungen im Rahmen der ortsublichen Bekanntmachung.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die geplante
Erweiterung eines Nahversorgungsbetriebes im innerortlichen Bereich, war eine Beteili-
gung von Kindern und Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevélkerungs-
gruppe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen waren.

Riaumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 39 beinhaltet neben dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39
die Erweiterungsflaiche ,Am Matthof* gelegen und das Eckgrundstiick zwischen dem

bestehenden Frischemarkt und dem geplanten Erweiterungsbau (vgl. hierzu die farbige
Darstellung auf Seite 8).

Biiro fiir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS. S 10
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / ltzehoer Stralte / Am Matthof*

Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

4.1

Der réaumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uiberschlagigen Fla-
chenermittlung (mit Planungsstand vom 05.12.2007) insgesamt eine Flache von ca. 0,66 ha
mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets mit Zweckbestimmung ,GroRflachi-
ger Einzelhandelsbetrieb in einer GréRe von ca. 0,45 ha, eines ca. 0,13 groRen Misch-
gebietes und Verkehrsflachen (,Am Matthof*) in einer FlachengréRe von 0,08 ha.

Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage der rechtswirksamen 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 39 sowie in grund-
satzlicher Ubereinstimmung mit dem festgesteliten Landschaftsplan die Aufstellung ei-
ner 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Marktplatz / ltzehoer
Strale / Am Matthof* beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung, den Umbau und die Neustrukturierung des vorhandenen Verbraucher-
marktes in der Ortsmitte von Hohenwestedt zu schaffen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB'07)

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenwestedt (siehe nachstehende
Abbildung) ist gem&R § 13a BauGB'07 ausschlieRlich fir den Plangeltungsbereich, so-
weit nicht bereits im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes als Sonder-
gebiet dargestellt, im Zuge dieser Bebauungsplananderung als Anlage der Begrundung
an die geénderte Planungssituation im Bereich der StraRe ,Am Matthof* anzupassen, da

im geltenden Flachennutzungsplan diese Teilfliche als Besonderes Wohngebiet (WB)
dargestellt ist.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 1
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 39
,Marktplatz / Itzehoer Strafle / Am Matthof*

Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

4.3

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB’'07 besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht” an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung 1998,
kann die Gemeinde Hohenwestedt auf Grundlage der bisherigen Zielsetzungen der
Landesplanungsbehérde in behérdlicher Vorabstimmung mit dem Innenministerium von
folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die durch die Gesamifortschreibung

(2000) des Regionalplanes, Planungsraum I, in den landesplanerischen Zielen grund-
satzlich nicht verdndert worden sind.

Die Gemeinde Hohenwestedt Gbernimmt nach der ,Verordnung zum zentraltrtlichen
System" die Aufgaben und Funktionen eines Unterzentrums. Mit dieser Funktionszuwei-
sung ist die Gemeinde Hohenwestedt aus landesplanerischer Sicht aufgefordert, neben
der Vorhaltung von Wohnbauflachen, gemaf Ziffer 6.4.4 der Gesamtfortschreibung
2000 des Regionalplanes (Planungsraum 1ll) selbst MaRnahmen zur Verbesserung der
wirtschaftlichen Struktur vorzunehmen. Dies ist fur die Wahrnehmung der Funktionen
der Gemeinde als Unterzentrum von besonderer Bedeutung.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
09.08.2007 wurde im Rahmen der Planungsanzeige bereits bestétigt, dass auf Basis ei-
ner rechtskraftigen Bauleitplanung (Ausweisung eines Kern- oder Sondergebietes und
Festsetzung einer max. Verkaufsfliche) dem geplanten Vorhaben im Bereich des Orts-
zentrums Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Dies wurde auch im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach BauGB zu dem vorgeleg-

ten Planentwurf bei Festsetzung einer max. Verkaufsflache von 2.200 m? mit Erlass vom
23.10.2007 bestatigt.

Negative Auswirkungen auf die Orts- und Landschaftsplanung, die mit dieser Planande-
rung verbunden seinen kdénnten, sind durch die Einbindung des integrierten Standortes
in die umgebenden Bereiche mittels der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung fur
die Gemeinde Hohenwestedt nicht zu erkennen.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 3 BauGB'07)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39 als
LBebauungsplan fir die Innenentwicklung” nach § 13a BauGB "07 werden keine Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Der festgestellte Landschaftsplan stellt den Planbereich als bebaute Flache im Bestand
dar. Stdlich des Plangebiets sind vier das Ortsbild pradgende Einzelbdume an der Stra-
Re ,Am Matthof" kartiert worden. Sie werden durch die Planung nicht beriihrt sein.

Die Belange des Naturschutzes auf Uberértlicher Planungsebene werden entsprechend
den Inhalten und Zielsetzungen des festgestellten Landschaftsplanes fur diesen Teilbe-
reich des Gemeindegebietes nicht beriihrt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet bei diesem Anderungsverfahren ge-

maflk § 13a BauGB'07 keine Anwendung, da die Grundflache weit unter dem Richtwert
von 20.000 m? liegt.
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Ergsnzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / Itzehoer Strafte / Am Matthof*

Begrundung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB™07)

5. Art und MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB'07)

Art der baulichen Nutzung:

Der innerhalb des Plangebiets vorhandene Frischemarkt einschlieRlich der geplanten
Erweiterung wird nach der besonderen Art seiner Nutzung als sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb” festgesetzt. Das
Burogebadude im Gebaudeschatten hiervon als Mischgebiet (MI).

Zur Wahrung und zum Schutz der innerértlichen Einzelhandelsstruktur ist fur das sons-
tige Sondergebiet ,GroRflachige Einzelhandelsbetrieb* entsprechend den landesplaneri-
schen Vorgaben aus dem Landesraumordnungsplan ein Nutzungskatalog festgesetzt,
der sicherstellen soll, dass eine den Ortlichkeiten angemessene Gliederung des Einzel-
handelsbetriebes auch in der Zukunft gewéhrleistet werden kann und mit der vorhande-
nen Nutzungsstruktur der Ortsmitte vertraglich bleibt.

Die Verkaufsflache wird fur den groBflachigen Einzelhandelsbetrieb mit diesem Ande-
rungsverfahren von bisher 1.900 m? auf nunmehr 2.200 erhéht.

Von einer Aufteilung der Gesamtverkaufsflache auf die jeweiligen Sortimentsbereiche
hat die Gemeindevertretung verzichtet, da dies an diesem stidtebaulich integrierten
Standort in absolut zentraler Ortslage auch unter den Aspekte einer sich fortwahrend
entwickelnden Einzelhandels- und Geselischaftsstruktur nicht sinnvoll erscheint und

mégliche Entwicklung in einigen Sortimenten, die heute keiner einschitzen kann, er-
schweren wirden.

Die Gemeindevertretung ist daher zu der Auffassung gelangt, gerade an diesem zentra-
len Ort eine méglichst hohe Flexibilitat zu erhalten, um auf Veranderungen schnell rea-
gieren zu kénnen und somit zu einer dauerhaften Standortsicherung beizutragen.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungs- und Nutzungsstruktur und
zur Sicherung einer stédtebaulich geordneten Entwicklung innerhalb des Plangebiets
insgesamt sowie zum Erhalt und Weiterentwicklung des Ortsbildes werden fir das

Mischgebiet Einschrénkungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzung
textlich festgesetzt.

Danach sind innerhalb des Plangebiets Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstitten (z.B. Diskotheken,

Tanzpaldste, Bars und Trédelmarkte) entsprechend den textlichen Festsetzungen unzu-
lassig.

Mal der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird fiir das sonstige Sondergebiet weiterhin durch
Festsetzung der héchstzuldssigen Grundflache (GR max.) und der héchstzuldssigen
Verkaufsflache und fir das Mischgebiet durch eine héchstzuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) in Abhangigkeit zur Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache und durch
Festsetzungen zur absoluten Hohe baulicher Anlagen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB
"07 qualifiziert bestimmt.
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 39
~Marktplatz / ltzehoer Strafle / Am Matthof*

Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Die héchstzulassige Grundflache baulicher Anlagen und die héchstzuldssige Verkaufs-
flache werden fur das Sondergebiet jeweils als absolutes MaR der baulichen Nutzung
abschliefiend festgesetzt. In Abhangigkeit zu den Uberbaubaren Flachen ergibt sich ent-
sprechend der innerérilichen Lage eine Ausnutzung der Grundstlicksflidche von ca.

96%. Dies entspricht fast genau der bisher bebauten und genutzten Flache innerhalb
des Plangeltungsbereiches.

Grundflache fur Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
(nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) :

Neben der Grundflache fur das Hauptgebaude werden entsprechend den gesetzlichen
Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Tiefgarage und die Nebenfla-
chen, wie z.B. die Anlieferungszonen, Stellplatzanlagen dem sonstigen Sondergebiet in
der planzeichnerisch festgesetzten FlachengréRe zugeordnet.

Innerhalb des Mischgebietes darf die hochstzulassige Grundflachenzanhl fir bauliche An-
lagen auch durch die Grundfléche fur Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Ne-
benanlagen die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzte so genannte ,Kappungs-
grenze” von 0,8 (bezogen auf das Plangebiet) nicht (iberschritten werden.

Somit kann sichergestellt werden, dass mindestens 20% der Grundstiicksfldche nicht
versiegelt werden und fur die Freiraumgestaltung genutzt werden kénnen.

Hohe baulicher Anlagen:

Gerade aufgrund der Lage des Plangebiets in der Ortsmitte sowie unter dem Gebot des
sich ,Einfigen" gegeniiber der vorhandenen und umgebenden Bebauung wird eine Be-
grenzung der Hoéhe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen First-
und Wandhohe, bezogen auf Normal Null, unter den vorgenannten Aspekten fur erfor-
derlich gehaiten.

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der
Gebaudekubatur erméglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an das
Ortsbild sicherstellen, wobei die groRflachige Nutzungsstruktur nicht génzlich aufgeho-
ben werden kann, sondern auch in der Kubatur sichtbar bleiben wird.

Der Hohenbezugspunkt (unterer Bezugspunkt) wird entsprechend des vom Marktplatz
leicht zur ltzehoer Stralle abfallenden Geléndes fir die (iberbaubare Flachen am westli-

chen und am sidlichen Rand des geplanten Bauvorhabens planzeichnerisch festge-
setzt,

Bauweise:

Die Bauweise wird als eine von der offenen Bauweise abweichende > a < Bauweise
festgesetzt, wobei die textlichen Festsetzungen dem Umstand Rechnung tragen, dass
zur ltzehoer StralRe” die Abstandsflachen nicht vollstandig und zur Strale ,Am Markt"
auf dem eigenen Grundstiick nicht eingehalten werden kénnen. Die Abstandsflachen
sind auf den offentlichen Verkehrsflachen im Rahmen des nachgeordneten Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen.
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / tzehoer Strale / Am Matthof*

Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Neben der Festsetzung der abweichenden Bauweise erfolgt fiir diese beiden Bereiche
sowie fur die Bereiche, in denen an vorhandene Gebdude heran gebaut werden muss,
die Festsetzung der iberbaubaren Flache mittels Baulinie.

6.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(8§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB'07)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist ei-
ne Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im AuRenbereich nicht verbun-
den. Der Plangeltungsbereich liegt innerdrtlich und umfasst einen vorhandenen Einzel-
handelsstandort, eine brachliegende zuvor gewerblich genutzte Flache sowie ein bebau-
tes Grundstlick mit Mischgebietscharakter.

Auch unter Anwendung des § 13a BauGB 07 ergeben sich keine Eingriffe in Natur und
Landschaft, so dass keine Kompensationsmafnahmen bzw. Ausgleichszahlungen er-
forderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (BauGB) begriindet sind.

Die wahrend des Planaufstellungsverfahrens vorgefundene Situation lasst sich aus

Sicht der Landschaftspflege wahrend der Planaufstellung kurz wie folgt darstellen:

> Es sind bisher bereits bebaute bzw. baulich gepragte Flachen, wobei die Flurstiicke
31/14, 30/8, 30/6, 30/4 und 30/2 durch den jetzigen Frischemarkt mit zugehérigen
Funktionsflachen beansprucht werden. Es sind hier nur kleine gestalterische Griin-
flachen vorhanden.

Auch die hinzukommenden Flurstiicke sind bereits bebaut bzw. baulich vorgepragt:
e Flurstlick 504/30 wird von einer Stellplatzanlage eingenommen

¢ Flurstick 31/2 ist bebaut mit zugeordneten Funktionsflachen. Zwischen dem
Gebéude und der ltzehoer Strale sowie der Einmiindung Am Matthof besteht
eine gartnerisch gestaltete Freiflache / Gartenflache

e Flurstiick 472/31 ist am nordéstlichen Rand bebaut. An der 6stlichen Gebaude-
ecke steht eine préagende Blutbuche. Auf der (ibrigen Flache sind gepflasterte
Funktionsflachen vorhanden und im westlichen Teil besteht eine abgezéunte
Teilflache, auf der bereits Geb&ude abgerissen wurden.

e Flurstick 473/31 ist mit Funktionsfldchen / Pflasterflichen strukturell mit der bau-
lichen Nutzung auf Flurstiick 472/31 verbunden.

e Flurstick 31/24 tiw. weist Pflasterflichen auf der Riickseite des zum Markt aus-
gerichteten Geb&udes auf

e Die StraBe Am Matthof (Flurstiick 28/11) ist gepflastert und verfiigt tber eine
Stralenseitenstreifen mit Baumpflanzungen. An der Einmindung auf die ltzeho-
er Strale stehen in einer kleinen Grunflache 2 Linden (Stammdurchmesser ca.
0,3 m, Kronendurchmesser ca. 7 m). Weitere Linden (Stammdurchmesser ca.
0,65 m, Kronendurchmesser ca. 14 m) stehen siidlich der Stralle an der Grenze
zu den Flurstiicken 28/19 und 28/22.

¢ Aullerhalb des Plangeltungsbereichs ist die Lindenreihe (Stammdurchmesser ca.
0,2 m) an der B 77 (= ltzehoer Stralke) zu nennen.
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39
~Marktplatz / ltzehoer Stralle / Am Matthof*

Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)
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Es sind folgende benachbarte Nutzungen vorhanden:

- Im Norden: Zufahrt ,Am Markt* mit nérdlich anschlieRendem Wohngebaude
- Im Westen: ltzehoer Stralle

- Im Siden: Strale ,Am Matthof*, davon stidwestlich eine Bushaltestelle; siidost-
lich Wohn- und Gewerbebebauung

- Im Osten: Wohn- und Gewerbebebauung
Andere hervorzuhebenden Nutzungs- und Biotopstrukturen sind nicht vorhanden.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Die geologische Karte (Blatt 1923) gibt fur das Plangebiet Moranen aus Kies-Sand-
Ton-Gemengen an. Das Plangebiet ist durch die vorhandenen baulichen Anlagen
bereits soweit verdndert, dass hier keine naturlichen Bodenverhaltnisse mehr vor-
handen sind. Detaillierte Bodenuntersuchungen liegen bisher nicht vor.

Geschutzte Biotope gemal § 25 Abs. 1 und 3 LNatSchG'07, Schutzgebiete nach
LNatSchG'07 oder BNatSchG, ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet sind
nicht vorhanden.

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen besonders oder streng geschitzter Pflan-
zen- oder Tierarten nach § 10 BNatSchG vor. Die Hecken, Gehélzgruppen und vor
allem die GroRb&ume sind als potenzielle Habitate von Végeln einschlieRlich der
nach § 42 BNatSchG zu beachtenden Arten zu betrachten. GroRbaume - vor allem
solche mit Totholzanteil - kdnnten Sommerlebensraume und / oder Wochenstuben
von Fledermdusen sein. Letzteres gilt vor allem fiir eine Blutbuche auf Flurstiick
472/31 und die Linden sidlich der Strale ,Am Matthof".

- Fur das Schutzgut Tiere sind gemaR der obigen Ausfithrungen keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten, denn Arbeiten an den im Gebiet vorhandenen
Hecken und an kleineren Gehélzgruppen einschlieRlich der hier wachsenden
Baume (ggf. an der Einmiindung ,Am Matthof / Itzehoer StraRe*) dirfen nur au-
Berhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 1.10. und dem 15.3. ausgefuhrt
werden. In dieser Zeit ist davon auszugehen, dass hier keine Nist- und Brutplat-
ze von Vogeln sowie der besonders und streng geschiitzten Arten nach § 10
BNatSchG bestehen. Auch Flederméuse halten sich wahrend des Winterhalbjah-
res nicht in den Gehélzen auf. Es ist dann davon auszugehen, dass die Arten
ohne Schaden zu nehmen auf benachbarte Siedlungsgeholze ausweichen kén-
nen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden.

- Aus landschaftsplanerischer Sicht sollten die vorhandenen GroRbiaume auch zur
Wahrung des Ortsbildes erhalten werden. Bei einer Entfernung des Gebaudes
an der Ostseite auf Flurstiick 472/31 kénnte dies allerdings aufgrund des Stand-
orts in unmittelbarer Ndhe zum Gebaude nicht umsetzbar sein.

- Die Gemeinde Hohenwestedt hat im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwa-
gung darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen auch
aulBerhalb z. B. der Bauleitplanung zu beachten sind und sind somit durch den
jeweiligen Grundstiickseigentiimer bzw. durch den Vorhabenstrager selbst im
Zuge der Vorhabensrealisierung oder im Rahmen von baulichen oder sonstigen
Mafinahmen auch ohne Bauleitplanung zu beachten.

- Solite die Vermutung bestehen, und dies ist im Zuge der zur Umsetzung des Be-
bauungsplanes erforderlich werdenden Genehmigungsverfahren durch die zu-
sténdigen Fachbehérden zu prifen und zu bewerten, dass die artenschutzrecht-
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Markiplatz / ltzehoer Stralle / Am Matthof*

Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

lichen Tatbesténde des § 42 BNatSchG gegeben sind, ist der Vorhabenstrager
bzw. der Antragsteller entsprechend den Vorgaben der Fachbehérden verpflich-
tet, entsprechende Nachweise zu fuhren. Ggf. kénnen Auflagen in die zu ertei-
lenden Genehmigungen aufgenommen werden.

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07)
Verkehrsléarm:

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich befindlichen vorhandenen bzw. planungsrecht-
lich méglichen Wohnnutzungen und sonstigen schitzenswerten Nutzungen vor Ver-
kehrslarm von der ,ltzehoer Strae" (B 77) werden in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau-
GB'07 festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen passive Schallschutzmanahmen planzeichnerisch und textlich festge-
setzt.

Mit den innerhalb des Mischgebietes (Ml 1) planzeichnerisch und textlich festgesetzten
passiven Malnahmen (Larmpegelbereiche und schallgedampfte Liftungen) zum Im-
missionsschutz kann sichergestellt werden, dass bei Verdnderungen (Um-, An- oder
Neubau) im baulichen Bestand, zur ,ltzehoer Strale” gerichtet, die aligemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse eingehalten werden kénnen.

Entsprechend der festgesetzten Nutzung und dem Ausschluss von Betriebsleiterwoh-
nungen sind keine schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des sonstigen Sondergebiets
festgesetzt, so dass aktive und passive MaRnahmen des Schallschutzes gegeniiber
dem Verkehrsldrm der B 77 nicht erforderlich werden.

Gewerbelarm:

In Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung wurde fir das geplante Vorhaben in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches eine ,Schalltechnische Untersuchung® (s. Anlage
dieser Begriindung) erstellt, wobei zu klaren war, ob die geplante Erweiterung des
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes ,EDEKA® (Zusatzbelastung) unter Beriicksichti-
gung der vorhandenen gewerblichen Anlagen (Vorbelastung) an dem gewéhliten Erwei-
terungsstandort beziiglich des zu erwartenden Gewerbe- und Verkehrsldrms vertrag-
lich ist mit den angrenzenden schitzenswerten Nutzungen.

Als Ergebnis wurde entsprechend den Betreiberangaben (vgl. Schalltechnische Unter-
suchung) gutachterlich festgestelit, dass

* eine Einschrénkung der Anlieferungszeit in der Tageszeit nicht besteht,

= keine Anlieferung in der Nachtzeit (22:00 - 6:00) erfolgen kann (wurde vom Betrei-
ber EDEKA ausgeschlossen, bereits mit dem rechtskréftigen B-Plan Nr. 39),

*= bei normalem Betrieb kurzfristige Gerduschspitzen, welche der Immissionsricht-
wert tags um mehr als 30 dB(A) Uberschreiten, nicht zu erwarten sind,

* das Laufen der Motoren der Lkw's im Leerlauf nicht eingeschrankt, jedoch emp-
fehlenswert ist,

= flr den Kundenparkplatz im Bereich des Erweiterungsvorhaben im Bereich ,Am
Matthof* eine Asphaltoberflache oder ein schalltechnisch gleichwertiger Belag zu
verwenden ist
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / Itzehoer Stralle / Am Matthof"

Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

= Malnahmen organisatorischer Art, um die Gerdusche des An- und Abfahrtsver-
kehrs zu vermindern, nicht angezeigt sind und

= zur Senkung des ,Halleninnenpegels" in der geschlossenen Anlieferungszone des
Erweiterungsbaues eine schallabsorbierende Auskieidung der Wénde und Decken
im Arbeitsbereich der Mitarbeiter empfohlen wird,

= der Backshop am Sonnabend und Sonntag geéffnet sein kann.

Entsprechend den Hinweisen des Staatlichen Umweltamtes Kiel werden im Rahmen des
konkreten Baugenehmigungsverfahrens dann in Ubereinstimmung bzw. in Konkretisie-
rung der bisherigen Ergebnisse aus der ,Schalltechnischen Untersuchung” (s. Anlage zu
dieser Begriindung) die Betriebszeiten und die Schallleistungspegel der Luftungsgerate
festgelegt und als Auflagen in die Baugenehmigung aufgenommen, so dass ein Rege-
lungs- bzw. Festsetzungserfordernis im Rahmen dieser Bebauungsplanénderung nicht
besteht, da der grundsétzliche Nachweis der Vertraglichkeit der geplanten und anzu-
nehmenden Nutzung mit den angrenzenden schitzenswerten Nutzungen im Rahmen
dieses Planaufstellungsverfahrens erbracht worden ist.

8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,ltzehoer StraRe“ (B 77) und der StraRe ,Am Markt"

einschlieBlich der 6ffentlichen Parkplatzanlage und der StraRe ,Am Matthof* insgesamt
vorhanden.

Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt Giber das értliche Haupt-
verkehrssystem UOber die B 77 in Richtung Rendsburg / Itzehoe und an die B 430 in
Richtung Neumtinster / Itzehoe / Heide.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt mit Realisierung des Erweiterungsbaus fir den
Anlieferungsverkehr im Wesentlichen von der Strale ,Am Matthof* und von der ,ltzeho-
er StralBe* (B 77) Uber eine Einzelgrundstiickszufahrt nur noch fur die ,Frische-
Anlieferung®. Fur den Kundenverkehr steht die Tiefgarage unter dem bestehenden
EDEKA-Markt mit Zufahrt vom Marktplatz aus und einige Kundenstellplitze an der Er-
weiterungsflache mit Anschluss an die Stralle ,Am Matthof*.

Ein Ausbau der ,ltzehoer Stralle war mit der Realisierung des EDEKA-Marktes nicht
erforderlich gewesen. Dies gilt auch die nunmehr zur ErschlieRung genutzte Strafie ,Am
Matthof“. Zum Nachweis der ErschlieBungsfahigkeit des Vorhabens sind die notwendi-
gen Schleppkurven in der Planzeichnung (Teil A) der Bebauungsplansatzung zur Ver-

anschaulichung und zugleich als Nachweis als Darstellung ohne Normcharakter aufge-
nommen worden.

Die verkehrstechnischen Anforderungen an Stralen und Wege sind im Rahmen der

nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren durch den Vorhabenstrager nachzuwei-
sen.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Anderungsbereiches entsprechend der vorhandenen
und zu beantragenden Nutzung durch den Vorhabenstrager nachzuweisen. Geringfligi-
ge Defizite kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde Hohenwestedt an anderer Stelle
innerorts nachgewiesen werden.

Biro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 18
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 39
,Marktplatz / ltzehoer Strale / Am Matthof*

Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

10.

11.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewéhrleisten.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB'07)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind
an das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen. Fiir ggf. erforderlich werdende bauli-
che Manahmen im Zuge der Umbau und Erweiterungsmafinahmen wird der Anschluss
an das ortlich vorhandene Versorgungsnetz vollzogen.

Dauerhafte Grundwasserabsenkungen oder -ableitungen stellen einen wasserrechtli-
chen Genehmigungstatbestand dar und sollten grundsétzlich vermieden werden. Dies

ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch den Vorhabenstrager in dem
gebotenen Mafe zu beachten.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestelit durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemein-
de Hohenwestedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Der vorbeugende Brandschutz und die Bereitstellung von Léschwasser sind entspre-
chend den technischen Anforderungen und nach MaRgabe des Erlasses des Innenmi-
nisteriums im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieRung mit der ,ltzehoer Stra-

Be” und der Stralle ,Am Matthof* sowie dem &ffentlichen Parkplatz ,Am Markt“ vorhan-
den.

Ggf. zusétzlich erforderlich werdende bauliche MaBnahmen werden im Rahmen des
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens und im Rahmen der Objekt- und Freifla-
chenplanung durch den Vorhabenstrager nachgewiesen und nach den anerkannten Re-
geln der Technik entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage, soweit hierfur erfor-
derlich, durch den Vorhabenstrager zu seinen Lasten erstelit.

Die FuBwegeverbindung ,Marktpassage* zwischen dem sidlichen Quartier und dem
Marktplatz / Rathaus wird im Zuge der Vorhabensrealisierung durch den Vorhabenstré-

ger neu zugestalten sein. Die planerische Sicherung erfolgt Uiber ein Gehrecht (G) zu-
gunsten der Aligemeinheit.
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / [tzehoer Stralle / Am Matthof*

Begruindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

12.

13.

Hinweis

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerkes Hohen-
westedt (Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1998).
Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage des Einzugsgebietes des Was-
serwerks. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes sind keine rechtlichen Konse-
quenzen verbunden, es soll jedoch im Vorfeld einer geplanten spateren Wasserschutz-
gebietsausweisung die Berucksichtigung des Grundwasserschutzes ermoglichen.

Far das Wasserwerk Hohenwestedt ist jedoch beziglich der Dringlichkeit einer Schutz-
gebietsausweisung eine Zuordnung zur Untergruppe Ic der Gebiete mit dem groReren
natlrlichen Schutzpotential mit dem Rang 32 von 37 vorgenommen worden.

Beim Bau und Betrieb der Regen- und Schmutzwasserableitungsanlagen sollte im Hin-
blick auf die mogliche Lage des Planungsgebietes innerhalb des Wasserschutzgebietes
vorsorglich das Regelwerk A 142 und M 146 der abwassertechnischen Vereinigung be-
achtet werden. Besonders wichtig ist demnach fur Abwasserkanale und -leitungen in-
nerhalb von Wasserschutzgebieten die Priifung auf Wasserdichtheit nach EN 1610.

Folgenden Punkten ist wahrend der Bauphase aus Sicht des Grundwasserschutzes be-
sondere Beachtung zu schenken:

* vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdung ausgehen
e es ist qualifiziertes Fachpersonal mit Nachweis einzusetzen
 Baustoffe und Bauhilfsstoffe durfen nicht wassergefahrdend sein

» Baumaschinen und -geréate sind gegen Kraftstoff- und Olverluste abzusichern

¢ Abwasser dirfen nicht versickert werden.

Altlasten

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
sind keine Verdachtsmomente fur mégliche Altablagerungen innerhalb des Plangebiets
vorhanden bzw. der Gemeinde im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren
nach BauGB'07 bekannt gemacht worden.
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Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Marktplatz / Itzehoer Strafle / Am Matthof'

Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

14. Archaologische Denkmale

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
und mit Erlass (Negativattest) des Archaologischen Landesamtes S-H vom 12.10.2007

sind innerhalb des Plangebiets bzw. im mafigeblichen Umfeld z. Z. keine archaologi-
schen Denkmale bekannt.

Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar.

Hohenwestedt, den // 5 /f L. ? 6@ +

A —— j L

- Der Blurgermeister -
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