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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 38

~Am Apfelgarten”

1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Hohenwestedt strebt an, entsprechend den Planinhalten, den stadte-
baulichen Zielsetzungen und den Plandarstellungen der genehmigten Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes und des genehmigten Landschaftsplanes den derzeit
noch landwirtschaftlich genutzten Bereich zwischen der vorhandenen Bebauung
,Kreuzsttcken“, ,Miincheberg” und ,Am Apfelgarten" im Ubergangsbereich in die sich
nach Stden hin 6ffnende Landschaft schrittweise einer wohnbaulichen Entwicklung zu
zuftihren.

Der Planbereich ist in der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung bis zur Wege-
verbindung im Stden als Siedlungsflache (Wohnbauflache) dargestelit und schlieRt im
Westen an den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4  Kreuzstiicken® an.
Ein Wohngebé&ude wurde bereits am westlichen Plangebietsrand mit Anbindung an die
Stralle ,Kreuzstiicken” realisiert. Auch die bauliche Entwicklung im Bereich éstlich ,Am
Apfelgarten” hat sich fortsetzen kénnen, da der am 6stlichen Planbereich (auRerhalb des
Plangebietes) befindliche landwirtschaftliche Betrieb Adolf Ratjen zwischenzeitlich aus-
gesiedelt ist. Die hofnahen Flachen werden derzeit noch landwirtschaftlich als Weide-
land genutzt.

Abb. 1: Blick das vorhandene Wohngebéude auf der Geléndekuppe und den siidlichen
Planbereich mit der Bebauung ,Am Apfelgarten" am Horizont von Stiden aus
in Richtung Norden, im September 2003

Somit kann aufgrund des Strukturwandels in der Landwirtschaft auch in diesem Be-
reich der Gemeinde Hohenwestedt eine Richtungsénderung in der Bodennutzung und
in der baulichen Entwicklung festgestellt werden, die aufgrund der Lagegunst des
Planbereiches sich auch zukinftig fortsetzen wird.
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 38

+LAm Apfelgarten”

‘Die Gemeindevertretung hat sich bei der Uberplanung des gesamten Planbereiches
zwischen ,Kreuzstiicken" und ,Am Apfelgarten das stadtebauliche Ziel gesetzt, unter
besonderer Beruicksichtigung des teilweise stark kuppierten Geléndes, den derzeit
noch eingeschrankten Moglichkeiten der PlangebietserschlieRung und unter besonde-
rer Berucksichtigung der ortsstrukturellen (Bebauungsdichte, Hohe baulicher Anlagen,
Grundstiicksgrée und Bauweise) und den landschaftsplanerischen (Einbindung in die
freie Landschaft) Belangen ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu entwickeln, das ei-
ne schrittweise und harmonische Einfamilienhausbebauung an diesem reizvoll gelege-
~ nen Standort sicher stellen kann.

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage und in Konkretisierung der rechtswirksa- -
men Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fur den zuvor beschriebenen Bereich
am slidéstlichen Rand der bebauten Ortslage von Hohenwestedt im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 beschlossen, um
die planerischen Voraussetzungen zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
mit maximal 8 (neuen) Wohnbaugrundstiicken einschlieBlich der erforderlich werden-
den ErschlieRungsmalnahmen in Ergénzung und Fortentwicklung der vorhandenen
und das Plangebiet umschlieRenden Uberwiegenden Wohnbebauung zwischen ,Am
Apfelgarten” und dem Verbindungsweg zwischen* Kreuzstlicken® und ,Vaasbdittel" u.a.
auch fur den aktuellen értlichen Bedarf zu schaffen.

Zugleich soll diese wohnbauliche Entwicklung einerseits zu einem stédtebaulich ge-
ordneten Abschluss der baulichen Entwicklung in diesem Bereich von Hohenwestedt
fihren und andererseits die bestehende Bebauung in ihrer stédtebaulichen Struktur
sinnvoll (Bebauungsdichte) erganzen. Hierbei sind die vorhandenen Landschaftsele-
mente in die stddtebauliche Entwurfsidee einzubeziehen, um insgesamt fir diesen Be-
 reich ein méglichst harmonisches Orts- und Landschaftsbild entwickeln zu kénnen.

Mit dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung einschlieRlich eines qualifizierten
landschaftsplanerischen Fachbeitrages als ,Landschaftsplanerische Begleitung® unter
Nutzung vorhandener Gutachten zum Immissionsschutz (Geriiche) soll die stédtebau-
lich geordnete Entwicklung entsprechend den. gemeindlichen Planungsabsichten in
Verbindung mit den Zielsetzungen der Orts- und Landschaftsplanung gewahrleistet
werden.

Der von der Gemeindevertretung am 23.06.2004 als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplan Nr. 38 beinhaltet die Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen und
die Ergebnisse der Stellungnahmen Trager &ffentlicher Belange und Anregungen pri-
vater Personen sowie die landesplanerische Stellungnahme entsprechend der ge-
meindlichen Gesamtabwagung.

Die Begrundung ist entsprechend der gemeindlichen Abwégung zum Satzungsbe-
schluss redaktionell ergénzt worden.

2. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugésetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzustel-
len bzw. zu &ndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrlei-
sten.
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4.1

~Am Apfelgarten”

~ Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und O'rdnung erforderlich ist,

sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachen-

nutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malinahmen. -

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in den Bebauungsplan Ubernommen werden. Neben
den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen insbe-
sondere ortliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangeb:etsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich w:rd begrenzt im Norden durch die Randbebauung

stdlich der Stralle-,Vaasbdttel*, im Osten durch die Randbebauung an der Stralle ,Am
Apfelgarten” einschlieRlich der hofnahen Flachen der ehemaligen Landwirtschaftlichen
Hofstelle Ratjen, im Suiden durch ein geschiitztes Biotop und die freie Landschaft und
im Westen die Randbebauung der Stralen ,Kreuzstiicken“ und ,Miincheberg®.

Der raumliche Geltungsberéich umfasst auf Grundlage einer Uberschlégigen Flache-
nermittiung, die im Rahmen eines spateren Teilungsentwurfs durch einen ObVI bzw. -
durch das Katasteramt konkretisiert werden wird, insgesamt eine Fldche von 1,4 ha,
davon :

12.610 m* = -Allgemeine Wohngeblete (WA)
1.250 m? Verkehrsflachen

30 m* ° Flachen fur Versorgungsaniagen

Planungsvorgaben

Die verbindliche Bauleitplanung baut grundsatzlich auf den stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Zielsetzungen aus der vorbereitenden Bauleitplanung in Form der
genehmigten Neuaufstellung des Fiachennutzungsplanes und des festgestellten Land-

'schaftsplanes auf.

Enfwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 fur-den oben beschriebenen Planbe-
reich kann das ,Entwicklungsgebot‘ nach § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungspléne aus
Flachennutzungsplanen zu entwickeln, mit den Darstellungen der genehmigten Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes grundsétzlich eingehalten werden. Die zur
Uberplanung anstehenden Flachen sind in der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes in der Uberwiegenden FlachengréRe als Wohnbauflachen (W) dargestellt.
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Gemeinde Hohenwestedt Bébauungsplan Nr. 38

~Am Apfelgarten”

-Abb. 2 : Planausschnitt aus der genehmigten Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
das Plangebiet und die umgebende Bebauung von ,Vaasbuttel* in der Gemeinde
Hohenwestedt betreffend (Stand: Erlass vom 04.02.2002), unmaRstéblich

Eine Ausnahme hiervon stellt ein kleinerer Bereich nérdlich des Biotops am stdlichen
Planbereich dar, der in der Neuaufstellung des FNP im Zusammenhang mit der éstlich
davon gelegenen Hofstelle ,Adolf Ratjen“ damals noch insgesamt als Dorfgebiet (MD)
dargestellt wurde.

Der Begriff des ,Entwickeln® bedeutet (entsprechend der einschlagigen Kommentierungen des
BauGB) nach seinem Wortlaut und vor allem nach seinem Sinn fir die Bauleitplanung,
dass sich der Bebauungsplan innerhalb der wesentlichen Grundentscheidungen des

- Flachennutzungsplanes, d.h. seiner ,Grundziige" in diesem Sinne halten muss. Des-
halb erweist sich das ,Entwickeln“ des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungs-
plan in Richtung auf eine gegenstandliche wie auch auf eine raumliche Spezifizierung
als eine von Gestaltungsfreiheit gekennzeichnete planerische Fortentwicklung der im
Flachennutzungsplan dargestellten Grundkonzeption.

Abweichungen des Bebauungsplanes vom Flachennutzungsplan sind insoweit vom
Begriff des ,Entwickelns” im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gedeckt, als sie sich
aus dem Ubergang in eine stérker verdeutlichende Planstufe rechtfertigen und der Be-
bauungsplan trotz der Abweichung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes
nicht widerspricht. ‘ '

Die Darstellung der hofnahen Flachen und der weiter nach Osten hin anschlieRenden
Bebauung als Dorfgebiet (MD) entspricht den 6rtlichen Gegebenheiten wahrend des
Planaufstellungsverfahrens. ‘ : '
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~Am Apfelgarten"

Die Entwicklung der letzten Jahre hat jedoch mit dem Strukturwandel in der Landwirt-
schaft und dem Generationswechsel auch zu Nutzungsanderungen innerhalb der be-
bauten und gewachsenen Siedlungsstruktur von ,Vaasbittel" geflihrt, so dass die
landwirtschaftliche Nutzung weiter in die Randbereiche des Gemeindegebietes geriickt
sind und die ehemaligen Hofstellen einschlieRlich ihrer Hofflachen alimahlich einer
eher wohnbaulich gepragten Entwicklung ,Platz machen®.

Abb. 3 : Blick von ,Kreuzstiicken* aus tiber das P[angebiet auf die Weideflachen mit der
Hofstelle A. Ratjen im Hintergrund mit Blickrichtung nach Osten, im September 2003

Aus der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 38 heraus sind die
Grundziige der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung dahingehend beriicksich-
tigt worden, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die iiber Jahrzehnte
gewachsene Ortsstruktur zwischen den StraRen ,Kreuzstiicken®, ,\Vaasbuttel*, ,Ziege-
leiweg" und ,Am Apfelgarten” unter Berlicksichtigung der angestrebten Nutzungsénde-
rung des innenliegenden ,Auflenbereichs im Innenbereich" untersucht worden ist.
Hierbei wurde dem Gebot der gegenseitigen Rucksichthahme und der Beachtung der
Belange der Landwirtschaft ebenso entsprochen, wie der Gliederung der Bauflachen
zueinander, innerhalb und auRerhalb des Plangebiets, durch eine entsprechende ab-
gestufte Nutzungszonlerung nach den Gebietskategorien der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Die Festsetzungen in der Satzung zum Bebauungsplanes Nr. 38 zur besonderen Art
der baulichen Nutzung (WA) stehen den mit der Flachennutzungsplanung verfolgten
Zielen und Inhalten aufgrund der vorgenannten Konkretisierungen nach Auffassung
der Gemeindevertretung grundsatzlich nicht entgegen. Diese Planungsauffassung
wurde durch das Beteiligungsverfahren grundsatzhch bestatigt. Anderweitige Hinweise
wurden nicht vorgebracht.
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 38

4.2

»~Am Apfelgarten®

Die erforderllch werdenden Kompensationsmanahmen werden in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde auRerhalb des
Plangeltungsbereiches auf externen Ausgleichsfléchen nachgewiesen. Das Kompen-
sationserfordernis wird Giber einen stadtebauliche Vertrag nach § 11 BauGB bzw. im
Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen der Gemeinde Hohenwestedt und
dem ErschlieBungstrager (Eingriffsverursacher) und durch Eintragung einer beschrankt
persénlichen ‘Grunddienstbarkeit im Grundbuch zugunsten des Naturschutzes geSI-
chert.

Im Rahmen der Bestéﬁgung der durch die untere Naturschutzbehdrde erteilten Aus-

- nahmegenehmigung zur Erstellung eines Griinordnungsplanes hat sich die Gemeinde-

vertretung verpflichtet, die im Rahmen dieses Bebauungsplanes innerhalb des Ge-
meindegebietes zugeordneten Ausgleichsflachen in das nachste Anderungsverfahren

zum Flachennutzungsplan aufzunehmen und nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB darzu-
stellen

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfiihrung des BauGB - vom 26.03.1998" entfalit
die Anzeigepflicht fir einen Bebauungsplan nur dann, wenn der Bebauungsplan sich

aus den Darstellungen der rechtskraftigen Flachennutzungsp|anung der Gemeinde
entwickelt.

Ziele der Raumordnung und Lan;l_esplanﬁng (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemaf §'1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB.

Die Gemeinde Hohenwestedt Ubernimmt nach der ,Verordnung zum zentralértlichen
System* die Aufgaben und Funktionen eines ,Unterzentrums®. Mit dieser Funktionszu-
weisung ist die Gemeinde Hohenwestedt aufgefordert, Giber den é&rtlichen Bedarf hin-
aus Wohnbauflachen auch im Rahmen der ,Angebotsplanung” fur die unterschledh—
chen Nutzungsanspriiche und Bevélkerungsgruppen vorzuhalten.

Die Funktion eines sunterzentrums" beinhaltet somit keine Beschrankung der wohn-

- baulichen Entwicklung in Bezug auf die Wohneinheiten fiir den Planungszeitraum (des

Landesraumordnungsplanes 1998) bis zum Jahre 2010, sondern ist gemaR Landesraumord-
nungsplan 1998 an eine landschaftsplanerisch und stadtebaulich geordnete und auf-
einander abgestimmte Entwicklung im Gemeindegebiet gebunden.

Die Gemeindevertretung geht in ihren Planungszielen, die mit der Konzept-ldee (siehe
Anlage zu dieser Begrindung) und dem darauf aufbauenden Bebauungsplanentwurf qualifi-
ziert konkretisiert wurden, davon aus, dass die angestrebte wohnbauliche Entwicklung
im innenliegenden ,Auflenbereich” an dieser Stelle zu einer der Umgebung mafRstabli-

- chen Fortentwicklung und zu einer angemessenen Ergdnzung der gewachsenen

Ortslage ,Vaasbdittel" fuhren wird.

Grundsétzlich halt die Gemeindevertretung es fir zutreffend, dass ein Unterzentrum
gréere und zusammenhangende Bauflachen vorhalten sollte. Dies jedoch nicht aus-
schlieRlich, da gerade in (bau-)wirtschaftlich angespannten Zeitrdumen kleinere tber-
schaubare Baugebiete gerade auch firr den értlichen Bedarf interessant sind und der
potentielle Fortzug auch der jiingeren Generatlon mit diesen planerischen Maftnahmen
entgegen gewirkt werden kann.
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4.3

+~Am Apfelgarten”

Neben dem gréleren Baugebiet ,Vogelstange" (B-Plan Nr. 28) einschlieRlich Erweite-
rungsflachen hierzu sieht die Gemeindevertretung auch aus den 0.g. Griinden, wie be-
reits in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (Tabelle 14 ,Neue Wohnbauflachen®,
Seite 49) aufgelistet, die Nachfrage nach gréReren Baugrundstiicken in kleineren Bau-
gebieten gegeben, wie z.B. hier im Bereich ,Am Apfelgarten”. Aufgrund der besonde-
ren Lage und bevorzugten Ausweisung von grofRziigigen geschnittenen Grundstiicken
stellt der Bebauungsplan Nr. 38 auch gegeniber den innerérilich gelegenen Bebau-
ungsplanen Nr. 33 ,Matthof* und Nr. 37 ,S&gereiweg" eine weitere Komplettierung des
Angebots unterschiedlicher Baugrundstiicke dar und fihrt zu einer Vielfalt des Ange-
bots in der Gemeinde.

Diese Vielfalt und planerische Vorhaltung ist zur Wahrung der zentralértlichen Funktion
der Gemeinde Hohenwestedt auch in wirtschaftlich schwierigen Zeiten erforderlich und
notwendig, da hierdurch eine breite und insgesamt eine sehr unterschiedliche Bevélke-

rungsschicht angesprochen werden kann. Auerdem ist zu beriicksichtigen, dass die

mit dem Bebauungsplan Nr. 38 vorgesehenen Wohnbaugrundstiicke in dieser GréRe,
Form und Eingebundenheit in gewachsene Strukturen an anderer Stelle im Gemein-
degebiet derzeit nicht bereitgestellt werden kénnen.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Eht\mckmng dieses inner-

ortlichen Teilbereiches in der Gemeinde entsprechend den Grundsatzen des Landes-
raumordnungsplanes 1998 wurde durch die Darstellung des Plangebiets als Wohn-

- bauflache (W) und als Bestandsdarstellung (MD) in der Neuaufstellung des Fléachen-

nutzungsplanes und im festgestellten Landschaftsplan Rechnung getragen.

Landschaftsplanerische Belange stehen unter Beachtung griinordnerischer Vorgaben
fur das stédtebauliche Konzept aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
der Flache den gemeindlichen Planungsabsichten grundsatzhch nicht entgegen.

Landschaftsplan (§1a Abs 2 Nr.1 BauGBi.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Am Apfelgarten“ fur den zuvor be-
schriebenen Bereich werden erstmalig und schwerer als bisher geplant Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet, so dass nach § 6 Abs. 1 LNatSchG grundséatzlich die
Verpflichtung besteht, umgehend bzw. gleichzeitig einen Landschaftsplan oder -
Grunordnungsplan aufzustellen.

Die Gemeindevertretung hat sich bereits sehr friihzeitig mit der Landschaftsplanung
als Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Entwicklung insbesondere auch im
Hinblick auf eine Darstellung von geeigneten Wohnbauflachen befasst. Die orts- und
landschaftsplanerischen Belange zu einer méglichen wohnbaulichen Entwicklung der
Gemeinde Hohenwestedt wurden insbesondere durch die Planungsebene der értlichen
Landschaftsplanung in Verbindung mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
fachlich fir die gemeindliche Entscheidung vorbereitet und auf mégliche Konﬂxktberel-
che hingewiesen.

Der Landschaftsplan (vgl. Planausschnitt in Abb. 4, Seite 11) gilt als festgestellt. In der ab-
schlieenden Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg
- Eckernférde vom 07.05.2001 wurden das Plangebiet betreffend keine Widerspriiche
geltend gemacht.

Hohenwestedt -VBP-3‘8 .Am Apfelgarten* - Begrindung - Boro fir integrierte Stadtplanurig - Scharlibbe BIS- S 10



Gemeinde Hohenwestedt ~ . Bebauungsplan Nr. 38
»Am Apfelgarten"
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| Abb. 4 : Ausschnitt aus dem festgesteliten Landschaftsplan, Blaft 12 -Planung (1999),
das Plangebiet und die umgebende Bebauung von ,,Vaasbuttel“ in der Gemeinde
Hohenwestedt betreffend, unmaRstablich . : :

Durch die friihzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus der
ortlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der jetzt erfolgten ,Landschaftsplane-
rischen Begleitung" konnten die gebietsbestimmenden Landschaftselemente (plange-
bietsbegrenzende Knicks, geschiitztes Biotop und Gelandestruktur) unter Berlicksich-
tigung einer fur den Gebletscharakter (Wohnen im Griuinen) zurlickhaltenden Erschlie-
Rung fruhzeitig. berlicksichtigt werden und entsprechende MaRnahmen zur Eingriffsmi-
nimierung und zum Ausgleich innerhalb des Plangebiets fir die nachgeordnete Bau-
leitplanung aufgezeigt werden. '

Im Rahmen der in die stadtebauliche Entwurfsplanung eingebundene landschaftspla-
nerische Begleitung wurde auf Grundlage der gemeinsam entwickelten Konzept-ldee
fur die unvermeidbaren Eingriffe ein MaRnahmenkonzept entwickelt. Ziel ist es hierbei,
die begrenzenden Knicks und ‘den eingegriinten Teich als rdumlich wirksame Land-
schaftselemente zu erhalten und durch landschaftspflegerische MaRnahmen in ihrem
Schutzstatus und ihrer Entwicklung zu sichern und zu erganzen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf orthcher Planungsebe-

- ne werden im Rahmen des Entwurfs zum Bebauungsplan durch Festsetzungen nach
'§9 Abs. 1 BauGB und nach § 92 LBO berticksichtigt.
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4.4

4.5

»Am Apfelgarten”

' Umweltvertraglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Europédischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Méarz 1997 zur Ande-
rung der Richtlinie 85/337/EWG uber die Umweltvertraglichkeitspriffung (UVP) bei be-
stimmten 6ffentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Prifung der Umweltver-
traglichkeit bestimmter Projekte festgelegt.

Diese Richtlinien haben seit 14.03.1999 in wesenthchen Bestimmungen der Ande-
rungsrichtlinie 85/337/EWG unmittelbare Wirkung. Die verspatete Ubernahme im Bun-
desrecht erfolgte durch das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungs-Richtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz* im Juni 2001. Das
UVPG wird durch dieses Artikelgesetz u.a. durch die §§ 3a bis 3f geandert, das
BauGB w;rd u.a. durch Aufnahme des § 2a ,Umweltbericht" gedndert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes tber die Um-
weltvertraghchkeltsprufung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertraglich-
keitsprifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) durchgefiihrt.

Die Gemeinde priift im Planaufstellungsverfahren die Auswnrkungen des Vorhabens
auf die Schutzglter und berucksnchtigt das Ergebnis im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung. ;

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stadtebaupro;ekt mit einer zulassi-
gen Grundflache von 20. ODO m? bis weniger als 100.000 m? einer Allgemeinen Vor-
prifung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe § 3c Abs. 1 Satz

1 UVPG neu).

Bei einer Fléchengréﬁe von insgesamt ca. 1,4 ha wird es innerhalb des Plangebiets zu

einer planungsrechtlich ermdglichten Versiegelung von ‘voraussichtlich rund 3.290 m?
- durch die geplante Wohnbebauting einschlieRlich der inneren ErschlieRungsstrafien
"kommen. Der o. g. Schwellenwert fur die Aligemeine Vorpriifung von 20.000 m? wird

somit deutlich unterschritten, so dass die Umwelterheblichkeit im Einzelfall dieses Vor-
habens nicht besteht. ~

Ein Umweltbericht gemaR § 2a Abs. 1 BauGB, der nur bei Erstellung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung gefordert ist, ist aus den o.g. Griinden nicht erforderlich. Hierliber
wurde die Offentlichkeit im Rahmen der offentlichen Auslegung durch einen entspre-

~ chenden Hinweis in der Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt

vFFH-VertréglichkeitspriifUng (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des Pro-

. gramms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritaren

Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgeblete vorhanden. Vorkommen pnorltarer
Arten smd ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beemflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder

prioritdrer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gememdhchen Abwéagung demzufolge auf eine Vertraglich-
keitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens verzichtet.
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»Am Apfeigarten”

5.  Stddtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, den siedlungsnahen Be-
reich von ,Vaasbuttel” zwischen der Bebauung ,Am Apfelgarten" und ,Kreuzstiicken®
im Sinne einer wohnbaulichen Arrondierung und Fortentwicklung der ortlichen Sied-
lungsstruktur als allgemeines Wohngebiet zu entwickeln, wurde auf Grundlage eines
aktuellen Lage- und Héhenplanes und in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich
werdenden griinordnerischen Mallnahmen ein gemeinsames stédtebauliches Gesamt-
konzept in mehreren Detaillierungs- und Abstimmungsphasen erarbeitet, deren ge-
meinsamen Zielsetzungen sich wie folgt charakterisieren lassen :

¢ Funktionale Verbindung und soziale Integration des Baugebietes mit direkter An-
bindung an die vorhandene Ortsstruktur Uber das vorhandene Wegesystem

e NN
\\ N0

Abb. 5:  Blick auf den ,Fullweg" am sldlichen Rand des Planbe-
reiches mit begleitender Knickstruktur in Blickrichtung
nach Osten zum ,Ziegeleiweg®, im September 2003
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~Am Apfelgarten”

e Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anknlpfen an bestehende Ver-
kehrssysteme (,Am Apfelgarten / ,Kreuzstlicken®)

e Entwicklung einer orts- und landschaftsgerechten Planungskonzeption unter Be-
ricksichtigung der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und zur bebauten Orislage

e Erhaltung und Schaffung eines landschaftsgerechten groRzigigen Siedlungscha-
rakters in l&ndlicher Umgebung mit geringen Bebauungsdichte

e Einflgung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts- und
insbesondere in das Landschaftsbild innerhalb der vorhandenen und zu erhaltenden
Landschaftselemente

TS

Abb. 8:  Blick auf das geschiitzte Kleingewasser am Rande des
Plangebiets mit den pragenden Geholzstrukturen zu-
gleich auch als Begrenzung der geplanten Bauflachen,
im September 2003
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~Am Apfelgarten”

o Erhalt und nachhaltiger Schutz des plangebietsbegrenzenden Knicks am Verbin-
dungsweg zwischen ,Kreuzsticken" und ,Vaasbuttel* mit Saumstreifen (Knickfrei-
haltezone)

e Erhalt und Schutz des vorhandenen Kleingewéssers mit Geholzbestand am sidli-
chen Plangebietsrand und Verringerung der moglicher Beeintrachtigung durch Ab-
racken der Wohnbaugrundstiicke

o Beschrénkung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke auf das unbedingt erfor-
_ derliche MaR

e Ausweisung von privaten Grundstiicksfldchen als von der Bebauung freizuhaltende
Flachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ zwischen der héher gelegenen
Bebauung im Westen und der tiefer gelegenen Bebauung im Osten ,Am Apfelgar-
ten® als raumlich funktionale Griinzésur und zum Erhalt der markanten Geléandesi- -
tuation

» Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetationsstrukturen
unter landschaftspflegerischen und auch griingestalterischen Gesichtspunkten

¢ Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften AusgleichsmaRnahmen auRerhalb
des Plangebietes auf externen Ausgleichsflachen in der erforderlich werdenden
Flachengrofle (geman Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung) im Gemeindegebiet oder auch
-an anderer Stelle im naturrdumlichen Zusammenhang

o Gliedemng des StralRenraumes ,Am Apfelgarten" und der Parkplatze durch Obst-
baumpflanzungen im Vorgartenbereich entsprechend den Empfehlungen aus dem
landschaftsplanerischen Fachbeitrag

e Ausbau der Strafle ,Am Apfelgarten" ausgehend vom vorhandenen Bestand als An-
liegerstraRe mit einem ausreichend dimensionierten Wendeplatz und Ausweiche in
Hohe Haus-Nr. 4 : '

e Ausbau des vorhandenen Weges zwischen ,,Kreuzstucken“ und ,Vaasblttel" als
offentliche Verkehrsfliache in einer Regelbreite von 3,5 m mit verkehrsordnenden
Mafnahmen zur Unterbindung von Durchgangsverkehren

e Sicherung des Gehweges vom Wendeplatz ,Kreuzstiicken* aus am: Rande des
Plangebietes mit Nutzungsrechten fur eine landwirtschaftliche Zuwegung

e Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeniiber Iandwnrtschafthchen
Betrieben

e Versickerung des auf den privaten Grundstlicken anfallenden Niederschlagswas-
sers, soweit es die Bodenverhéitnisse zulassen, ansonsten kontrollierte Ableitung
an das vorhandene Vorflutsystem entsprechend den tiefbau- und entwasserungs-
technischen Erfordernissen

. Mmlmlerung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine wesentliche Unter- -
schreitung der Obergrenzen fur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bereits im Rahmen
der Bebauungskonzept;on und in der Satzung zum Bebauungsplan

¢ Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur ab-
soluten Héhe baulicher Anlagen in Abhéngigkeit zur vorhandenen Geléndesituation
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~Am Apfelgarten”

Diese vornehmlichen orts- und landschaftsplanerischen Anforderungen an das stadte-
bauliche Gesamtkonzept werden mit dem vorliegenden Planentwurf planungsrechtlich
umgesetzt. Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung sind unter anderem
die ortsstrukturellen Erfordernisse und Bedirfnisse in Abhéngigkeit zu den 6rtlichen
Gegebenheiten und Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der
Plangebietserschlielung unter den o.g. planerischen Grundséatzen fur den Bebau-
ungsplan Nr. 38 entwickelt worden.

Mit dem stadtebaulichen Konzept wird-als bestimmendes Entwurfsprinzip das stédte-
bauliche und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur
und in das Orts- und Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so
gering wie méglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach § 19 Abs.
1 BNatSchG n.F. i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die geplante Wohngebietsausweisung wird unter besonderer Beachtung der land-
schaftsplanerischen Vorgaben (Erhalt der Knicks als vorhandene Ortsrandeingriinung
und-Gliederung innerhalb der Ortsstruktur, Erhalt und Schutz des vorhandenen Bio-
tops, Erhalt von Uberhaltern und ortsbildpragenden Baumen, Beachtung der vorhan-
denen Geléndesituation und griinordnerische MaRnahmen zur Griingestaltung bzw.
als Griinzésur zwischen den Baugrundstiicken) und den értlichen Gegebenheiten aus
der &uBeren ErschlieBung der plangebietsbegleitenden StraBen heraus méglichst be-
hutsam in das kleinrdumige Orts- und Landschaftsbild eingefiigt.

- Gerade der Erhalt der vorhandenen Knicksstrukturen und des Biotops am siidwestli-
chen Planbereich zur offenen Landschaft hin sowie die Weiterentwicklung dieser linea- -
ren Landschaftselementes durch eine duRerst groRzugig gewéhlte Grundstiicksparzel- -
lierung (geringe Bebauungsdichte) in Verbindung mit einer ,Freihaltezone* als értliche
Gruinzasur fuhren zu einer maRstablichen und dorftypischen Ergénzung der vorhande-
nen Bebauungsstruktur und zu einer angemessenen Arrondierung und Fortentwick-
lung der Bebauung im Bereich ,Am Apfelgarten* und ,Kreuzstiicken®, die insgesamt
eine Bereicherung fiir die Gemeinde Hohenwestedt darstellen kann.

Dem in der Gememde Hohenwestedt an dieser Stelle in.,Vaasbiittel* vorherrschenden
Ortsbild und den ortlichen Gegebenheiten entsprechend, ist ausschlieRlich eine Einfa- -
milienhausbebauung in Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur auch
unter den Anforderungen an eine orts- und gebietstypische Bauweise vorgesehen. Der
Grundstlickszuschnitt und die geplanten GrundstiicksgréRen der geplanten Wohnbe-
bauung sind derart gewahlt und planungsrechtlich festgesetzt, dass eine dem Standort
und der Ortlichkeit angemessen groBzug;ge Grundstucksparzelherung vorgenommen
werden soll und kann.

Die Grundstucke innerhalb der allgemeinen Wohngebiete kénnen entsprechend den
planungsrechtlichen Festsetzungen (vgl. Punkt 6 dieser Begriindung) derart gewahlt werden,
dass die Gebaudestellung auch unter Berlicksichtigung der Lage der Baugrundstucke
zur Himmelsrichtung unter Beachtung der Geldndesituation méglichst flexibel und nach
den Wiinschen der jeweiligen Bauherren méglichst frei gewahit werden kénnen.

Die Planung verbindet nach Auffassung der gemeindlichen Gremien in der gemeind-
lich beschlossenen Fassung (Stand vom 02.02.2004) grundsétzlich die orts- und land-
schaftsplanerischen Anforderungen mit den erschhef&ungstechnlschen Erfordernissen
innerhalb eines abschlieBend optimierten Gesamtkonzeptes, das den jeweiligen Fach-
planungen auch getrennt gerecht werden sollte.
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~Am Apfelgarten”

6. Artund MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flidchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung :

Die eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer Nut-
zung als allgemeine Wohngebiete (WA) wie vorangestellt stédtebaulich begriindet,
festgesetzt.

- Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum
Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes werden fiir die allgemeinen Wohngebiete Ein-
schrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzung textlich festge-

- setzt. Danach sind innerhalb des Plangebiets Schank-'und Speisewirtschaften, Anlage
fur Verwaltungen, Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
entsprechend den textlichen Festsetzungen unzuléssig.

- In Verbindung mit einer teilweisen (im baulich vorgepragten Bereich) grundstiicksbe-
zogenen ,Baukérper” - Festsetzung und einer teilweisen teilgebietsbezogenen ,Bau-
teppich" - Festsetzung und einer gestaffelten héchstzuléssigen Grundflache wird die
stadtebaulich und ortsplanerisch angestrebte Kieinteiligkeit der Nutzungsart entspre-
chend der stadtebaulichen Konzeption und eine den Ortlichkeiten angemessene bauli-
che Mafistéblichkeit der geplanten Bebauung als Arrondierung:-und Fortentwicklung zu

_der vorhandenen Bebauung im Berelch .Kreuzsticken* und ,Am Apfelgarten“ gesi-
chert. :

MaR der baulic':hen Nutzung :

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzuléssigen Grund-
flache (GR max. bzw. GRZ) in Abhéngigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflache, durch eine. gebietsbezogene Festsetzung der Mindestgrund-
stlcksbreite und durch die Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit Festsetzungen
zur.absoluten Hohe baulicher Anlagen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB quahf ziert be-
stimmt.

Die héchstzuléssige Grundfléche baulicher Anlagen wird fur die geplante Neubebau-
ung zur Eingriffsminimierung als absolutes MaR der baulichen Nutzung abschlieRend
festgesetzt. Die jeweils festgesetzte héchstzuldssige Grundflache beinhaltet auch die
Grundflache fur notwendige Terrassen einschlieBlich deren (Stiitz-) Mauern. In Ab-
hangigkeit zu den tberbaubaren Flachen und zu der gebietsbezogenen Festsetzung
der Mindestgrundstiicksbreite kann somit eine verdichtete Bauweise vermieden und

- zugleich aber auch fur die Vermarktungsféahigkeit der Grundstiicke ausreichend flexi-
bel gehalten werden.

Von der Festsetzung einer Geschossﬂéchenza_hl(GFZ) hat die Gemeindevertretung im
Rahmen ihrer gemeindlichen Abwégung keinen Gebrauch gemacht.

Die Gemeindevertretung hat sich im Rahmen der Er6rterungen zur Anzahl und GréRe
der (beiden) Wohneinheiten pro Wohnbaugrundstiick, die sich aufgrund der festge-
setzten max. Grundflachen flr die geplante Neubebauung ergeben kénnen, auch mit
dieser Thematik auselnandergesetzt
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+Am Apfelgarten”

Die Gemeindevertretung sieht es unter den heutigen und auch zukunftigen Anforde-
rungen, die sich aus dem stetig steigenden Wohnflachenbedarf und auch aus der
Notwendigkeit begrenzter Finanzmittel fur die Grundstiickseigentiimer bei der Unter-
bringung der Familienangehorigen mittel- und langfristig ergeben kénnen, fur ange-
messen, das Dachgeschoss (mit der Begrenzung zur Héhe der baullchen Anlagen)
nach den gesetzlichen Regelungen der LBO 2000 ergeben, ausbauen zu durfen.

Weitergehende Erfordernisse, dies aus stadtebaulichen Grunden durch Festsetzung
einer GFZ weiter einzuschranken, sieht die Gemeindevertretung nicht als gegeben an,
da zudem mit der Nutzungseinschrankung des Dachgeschossausbaus durch eine
niedrigere GFZ keine stadtebaulichen Wirkungen erreicht werden. Das Erscheinungs-
bild und die stadtebauliche Ordnung wirden sich in der Kubatur dadurch nicht veran-
dern.

Grundfléche fur Stellplétze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlaqen
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVvO) :

Neben den Grundflachen fir die Hauptgebaude gelten flr die geplanten Baugrund-
stiicke und fur die bereits bebauten Grundstiicke die gesetzlichen Regelungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Danach dirfen die festgesetzten héchstzulassi-
gen Grundflachen (der Hauptgebdude) durch die Grundfldchen fur Stellplatze, Gara-
gen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen gemafR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um
50% Uberschritten werden. Ein Erfordernis zur Festsetzung von. abweichenden Rege-
lungen hierzu hat die Gemeindevertretung nicht feststellen kénnen. o

Bei dem geplanten Grundstuck (4) sudlich des geplanten Wendeplatzes ,Am Apfel-
garten” mit einer sogenannten ,PfeifenstielerschlieBung” wird der Zufahrtsbereich zwi-
schen o6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer Grundstiicksflache zu % nicht auf den
zuvor genannten Anteil an Grundflachen angerechnet, da die Zuwegung bei einer sol-
chen Grundsticksparzellierung wesentlichen hoéher ist, als bei den benachbarten
Grundstiicksflachen, die direkt von der &ffentlichen ErschlieBungsstraRe erschlossen

werden kénnen. '

Von Bebauunq freizuhaltende Flachen :

Innerhalb des Plangebiets ist entsprechend den gemeindlicher Planungszielen eine
Flache zwischen der geplanten Bebauung festgesetzt, in der keine wesentlichen bauli-
chen Anlagen errichtet werden darfen. Hiervon ausgenommen ist die Ernchtung einer
Nebenanlage (Gartenhaus usw.) mit einem Umfang von 30 m?.

Die Freihaltung dieser Grundsticksflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
dient dem Erhalt des.landlichen geprégten Ortsbildes und dem nachhaltigen Schutz
vor Uberbauung des kuppierten Geléndes und soll einen entsprechenden réaumlichen
Abstand der geplanten Wohnbebauung untereinander bewirken.

Mindestbreite von Wohnbauqrund_smcken :

Die Gemeindevertretung hat aufgrund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Be-
reich des Verbindungsweges auf die Festsetzung von MindestgrundstiicksgréRen oder
ahnlichen planungsrechtlichen Beschrankungen verzichtet.
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Lediglich im Bereich der geplanten Bebauung westlich der auszubauenden Strale ,Am
Apfelgarten hat die Gemeindevertretung zur Sicherung und zur planungsrechtlichen
Umsetzung ihres stédtebaulichen Konzeptes eine Mindestbreite fur Wohnbaugrund-
stlicke derart gewahlt, dass nicht mehr Baugrundstiicke als in der Konzept-ldee (vgl.
Anlage dieser Begriindung) dargestellt, entstehen kénnen.

Hohe baulicher Anlagen :

Gerade aufgrund der Lage des Plangebiets im innenliegenden ,Aulenbereich® am
Rande der bebauten Ortslage und im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft sowie
unter dem Gebot des sich ,Einflgen“ gegeniiber der vorhandenen Wohnbebauung
unter Beachtung der besonderen Geléndesituation wird eine Begrenzung der Héhe
aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Firsththe unter den
vorgenannten Aspekten fur erforderlich gehalten.

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der

Gebaudekubatur (ausbaufdhiges Dach entsprechend den Regelungen der LBO) er-
moglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und
den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen.

Der Hohenbezugspunkt (unterer Bezugspunkt) wird entsprechend des teilweise stark
abfallenden Gelandes fur die neu zu schaffenden, aber auch fir die vorhandenen
Bauflachen, Uiberbaubaren Flache in deren Schwerpunkten planzeichnerisch festge-
setzt und mit maximal 9,5 m Firsthéhe (fur alle Bauteile) der umgebenden Wohnbe-
bauung angepasst.

Bauweise :

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der ,Festsetzung von Einzel- und Doppel-
hauser” haben die gemeindlichen Gremien in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 38
Festsetzungen derart aufgenommen, dass fir alle Teilgebiete, die eine Bebauungs-
mdéglichkeit festsetzen, nur einzelne Uberbaubare Grundstiicksflachen moglich sind
bzw. bei einem Bauteppich eine Mindestbreite fir die Baugrundstlcke einzuhalten ist.

Diese Festsetzung steht in inhaltlicher Verbindung mit den Festsetzungen zur Be-
schréankung der Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&duden, so dass mit den gewahi-
ten Festsetzungen die Umsetzung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption nach heuti-
ger Einschétzung hinreichend gesichert ist. Ein ganzlich Ausschluss der o0.g. ,bauord-
nungsrechtlich zuldssigen Doppelhduser” als Einzelhduser kann aufgrund der derzeit
geltenden Rechtslage des BauGB nicht erreicht werden.

Eine sogenannte ,Teilungssatzung® nach § 19 Abs. 2 BauGB, nach der die Teilung ei-
nes Grundstliickes dem gemeindlichen Einvernehmen bedarf, ist aufgrund der vorge-
nannten Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung nach Auffassung der gemeind-
lichen Gremien derzeit nicht erforderlich; bleibt jedoch der weiteren politischen Wil-
lensbildung vorbehalten. :

Ansonsten ist die Bebauung innerhalb des Plangebietes in offener Bauweise festge-
setzt.
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~Am Apfelgarten®

Oriliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfligen” in die umgebende Bebauungsstruktur werden firr die Teilge-
biete ¢rtliche Bauvorschriften in bezug auf die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(z.B. Déacher, Dachneigung usw.) und auf die Gestaltung privater Freiflachen (z.B.
Einfriedungen, Begriinung, Nebenanlagen) gemaR § 92 Landesbauordnung (LBO)
textlich und planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur Neu-
gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Minimierung der Oberflachen-
versiegelung erforderlich sind.

Der Hinweis der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde
auf das Ostlich des Plangeltungsbereiches befindliche Kulturdenkmal und die Anre-
gungen zum Erlass von weitergehenden ortlichen Bauvorschriften wurde im Rahmen
~der gemeindlichen Gesamtabwagung zur Kenntnis genommen. Aufgrund der groRen
Entfernung (ca. 300 m und nicht direkt vom Plangebiet einsehbar) hélt die Gemeinde-
vertretung die Anregung der unteren Denkmalschutzbehorde zum Ausschluss. von gla-
sierten Dacheindeckungen und die weitergehende Einschriankung der Dachfarben im
Verhéltnis zu den in direkter Nachbarschaft zum Kulturdenkmal erteilten Baugenehmi-
gungen flr unangemessen. :

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen ,Baufreiheit* in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr ein-
schrankende Festsetzungen in Bezug auf die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
vorzunehmen. Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Siche-
rung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duferen
und landschaftspflegerischen Gegebenheiten eher in den Beschréankungen zum MaR
und zur Héhe baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen.

Schlussbetrachtunq :

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und der Beschrénkung der Anzahl
von Wohnungen pro Wohngebéude stellen zwar ein hohes MaR an Regelungsdichte
und somit auch an Einschrankungen fur den privaten Bauherrn dar, schiitzen aber die
Gemeinde Hohenwestedt und letztendlich auch alle Beteiligten (Neublirger und ,Altan-
lieger*) vor unerwiinschten und problematischen Nachverdichtungen bzw. einer spater
steigenden Bebauungsdichte. :

Dies geschieht zum Schutz und zum behutsamem Fortentwicklung des Ortsbildes, zur
- Wahrung der vorhandenen Siedlungsstruktur und insbesondere zur Sicherung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plangebiets.

7.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ist eine Inanspruchnahme von bisher
nicht bebauten Flachen im Auflenbereich entsprechend der ,naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung" im Rahmen der parallel erstellten ,Landschafts--
planerischen Begleitung” verbunden (siehe Anlage dieser Begriindung).
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~Am Apfelgarten”

Die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden wahrend der Planauf-
stellung landwirtschatftlich intensiv genutzt.

Nach § 21 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und Landschaft

- erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege
das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berticksichtigen und
dariiber im Rahmen der Gesamtabwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB abschlieRend zu
entscheiden.

Die Vorschnft stellt klar, dass die Entscheidung tber Mal&nahmen im Sinne des § 19
BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwé&gung nach den materiellen und.verfahren-
stechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwéagungsgrundsétzen
und nicht nach Optlmlerungsgrundsatzen wobei gemal dem gemeinsamen Runder-
lass vom 03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeignete
Malnahmen anzustreben ist, insbesondere dann, wenn der Ausglelch auflerhalb des
Plangebiets erfolgen soll. :

- Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 wird zur Beurteilung der planungs-
rechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines qualifizierten Fachpla-
nes als ,Landschaftsplanerische Begleitung” parallel zum Bebauungsplan erforderlich.
Aufgrund der geringen FldchengréRe, die mit ca. 1,4 ha deutlich unter dem Orientie-
rungswert von ca. 2 ha liegt, und dem Planungsziel einer den értlichen Gegebenheiten
‘angepaRten Einfamilienhausbebauung ist ein Griinordnungsplan - mit einem eigenstéan-
digen Verfahren nach § 6 LNatSchG aus naturschutzfachlicher Sicht in diesem Pla-
nungsfall nicht erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung nach § 6 Abs. 1 Satz 4 LNat-
SchG liegt mit Schreiben der unteren Naturschutzbehérde vom 13.01.2004 vor.

Die ,Landschaftsplanerische Begleitung® stellt die mit dem Bebauungsplan Nr. 38 vor-
bereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen dar und zeigt aus fach-
planerischer Sicht Méglichkeiten und - Mafnahmen auf, die zur Vermeidung bzw. Mini-
mierung der Eingriffe und zu einem Ausgleich bzw. einer Kompensation im Naturhaus-
halt fuhren sollen, um die natirlichen Lebensgrundiagen schiitzen und entwnckeln zu
konnen (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Die Inhalte und Minimierungs- und Kompensatlonsmaﬂnahmen sind entsprechend derb ‘
gemeindlichen Abwagung als Festsetzungen in die Satzung zum Bebauungsplan Nr.
38, soweit hxerfur eine Rechtsgrundlage nach BauGB oder LBO besteht tbernommen
worden. :

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung des
Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 19 BNatSchG n.F. MaR-
nahmen zur Griinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrach-

~ tigungen auf den geplanten Grundstiicksflachen selbst oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

MaRnahmen der Griunordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwar-

-tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder den Er-
halt und die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den
Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden im
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 92 LBO planzelchnerlsch und textlich
festgesetzt.
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Die Beschrankung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehérenden Grundstiicken
durch griinordnerische MaRnahmen ist gerechtfertigt, da die erstrebten MaRnahmen
dazu geeignet sind, die stédtebaulichen Ziele und Belange einer stadtebaulich geord-
neten Entwicklung geman § 1 Abs. 5 BauGB zu verwirklichen.

Der bilanzierte Kompensationsbedarf wird nach Beratung und Beschlussfassung der
gemeindlichen Gremien aufllerhalb des P!angebtetes auf externen Ausglelchsﬂachen
nachgewiesen.

Der bilanzierte Kompensationsbedarf wird auf externen Ausgleichsﬂéchen nach MaR-
gabe des hierfur jeweils entwickelten Manahmenkonzeptes nachgewiesen, da ein fla-
‘chenhafter Ausgleich innerhalb des geplanten Wohngebietes aus stédtebaulichen und
naturschutzfachlichen Griinden nicht mehr sinnvoll erscheint. Die auRerhalb des Plan-
gebiets festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB den allgemeinen Wohngebieten und den Verkehrsflachen als Emgrlffsverursa-
cher zugeordnet.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 38 fir die wohnbauliche Nutzung einschlieflich dem

- Ausbau der vorhandenen ErschlieBungsméglichkeiten erméglichte Eingriff in Natur
und Landschaft sowie in das Landschaftsbild erfordert insgesamt KompensationsmaR-
nahmen, die auf Grundlage einer tUberschldgigen Kostenschatzung im Rahmen der
,Landschaftsplanerischen Begleitung* (Stand : 01.06.2004) voraussichtlich Kosten von
nnetto ca. €.560,-- verursachen werden. Die Kostenschatzung beinhaltet alle Kosten fir
MaRnahmen, die Voraussetzung fur die Bebaubarkeit der Wohnbauﬂachen im Sinne -
der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 38 sind.

Kosten des Grunderwerbs der Ausgleichsflachen, der Abzéiunung zu den privaten
Hausgérten, Mafnahmen nach DIN 18920 zum Schutz von Grofibdumen, Manahmen
zur Unterhaltung der Ausgleichsflachen, Kosten fur die Regenwasserableitung bzw.

' Versmkerung sowie gestalterische MaRnahmen zur Begriinung der Grundstucke sind
‘den oben genannten Kosten hinzuzurechnen. ;

8.  Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Landwirtschatft :

In dem direkten Umfeld des Plangebietes sind keine landwirtschaftliche Vollerwerbs-

-betriebe mehr vorhanden, die nach Kenntnis der Gemeindevertretung zu nachhaltigen
Beemtrachtngungen innerhalb des Plangebietes und der gewachsenen Ortsstruktur
fuhren kénnten. Der 6stlich angrenzende landwirtschaftliche Betrieb ,Adolf Ratjen” ist
zwischenzeitlich ausgesiedelt.

Im Rahmen des Neubaus eines Jungviehstalles fir den landwirtschaftlichen Betrieb
,Gottsche” ostlich der Strafle ,Ziegeleiweg” und ostlich des Plangebietes wurde im
Rahmen einer ,Immissionsschutz-Stellingnahme” (siehe Anlage dieser Begriindung) die
Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung nachgewiesen. Die Ergebnisse sind be-
reits in die genehmigte Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eingebunden wor-
den. Danach liegt das Plangebiet auRerhalb der Abstandsbereiche, so dass die Ge-
meindevertretung davon ausgeht, dass Belastungen fur die geplante Wohnbebauung
nicht zu erwarten sind. :
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Verkehrsidrm :

Eine Beeintrachtigung oder Belastung der schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des
Plangebietes im innenliegenden Bereich zwischen den GemeindestraRen ,Vaasbittel
und ,Kreuzstlicken" ist nach Auffassung der Gemeindevertretung nicht zu erwarten, da
die geplante Bebauung durch die jeweils vorhandene Bebauung weitgehend abge-
schirmt werden und zudem einen hinreichend Abstand zu den vorgenannten Strallen
aufweisen.
Die Anforderungen an den Warmeschutz (Isolierverglasung) fiihren bereits zu einer
wesentlichen Abschirmung der Innenrdume vor den duReren Geréuscheinflissen, so
- dass zusétzliche MaRnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand der Gememdevertre-
‘tung nicht erforderlich werden.

9. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) -

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den GemeindestraBen ,Vaasbittel* und ,Kreuzstik-
ken“ als auRere ErschlieBung des Plangebiets vorhanden. Der Anschluss an das
Ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt Gber das innerértliche StraRennetz mit Anbin-
dung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz an die B 430 in Richtung Neuminster - Heide
und B 77 in Richtung Schleswig / Rendsburg - ltzehoe.

Die ErschfieBung des Plangebiets erfolgt entsprechend den értlichen Gegebenheiten
(Geléndesituation von Westen nach Osten / Stiden abfallend) und der vorhandenen
Infrastruktur (vorhandener Verbindungsweg und StraRe ,Am Apfelgarten*) getrennt fur
den héher und fur tiefer gelegenen Bereich.

Entsprechend der &rtlichen Situation wird die vorhandene Strale ,Am Apfelgarten* im
sudlichen Bereich zur ErschlieBung der daran angeschlossenen Baugrundstiicke aus-
gebaut und erhélt im Stden einen ausreichend dimensionierten Wendeplatz (R = 10,0
m zuzlglich Sicherheitsabstand auf den privaten Grundstticksflachen (s. Teil B - Text,
Il, Ziffer 3) fur die Mullabfuhr und fur die Notfalifahrzeuge.

Dem Charakter der angrenzenden Bebauung und der értlichen Siedlungsstruktur ent-
sprechend hat die Gemeindevertretung beschlossen, die inneren ErschlieRungsflachen
(,PlanstraBe A" und Verbindungsweg zwischen ,Kreuzstlicken“ und ,Vaasbiittel) als
Verkehrsflachen ohne weitergehende Zweckbestimmungen festzusetzen und die wei-
tere Ausgestaltung des StralRenraumes innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zu konkretisieren.

Aufgrund des Sackgassencharakters der Stralle ,Am Apfelgarten“ und der geringen
baulichen Dichte innerhalb des Plangebietes und zur Durchsetzung der innerhalb von
in sich geschlossenen Wohngebieten angestrebten Geschwindigkeitsreduzierung ist
nach den Anforderungen der EAE 85/95 ein Stralenregelquerschnitt von 6,0 m und fur
den o.g. Verbindungsweg ein Regelquerschnitt von 3,5 m (fur die Fahrbahn) zuzuglich
der vorhandenen Knicks zu beiden Seiten gewahlt worden.

Mit dieser Reduzierung der StraBenraumquerschnitte auf das unbedingt erforderfiche
MaR, unter besonderer Beriicksichtigung der Anforderungen fur die Notfallfahrzeuge
und Mullabfuhr, werden die Grundstlickszufahrten der geplanten Wohnbaugrundstiik-
ke indirekt vorgegeben, da diese dann nur in den Bereich auRerhalb der festgesetzten
Parkplétze bzw. vom Wendeplatz aus und im Bereich der festgesetzten Knick- bzw.
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-Am Apfelgarten”

Gehélzdurchbriiche angeordnet werden kénnen, denn ein problemloses Ausfahren von
den Grundstiicken ist in den Ubrigen Bereichen aufgrund der reduzierten Fahrbahn-
breite nicht mdglich. Die Ausweichbuchten und die Anlage der Parkplétze mit Baum-
pflanzungen sind auf das stadtebauliche Konzept (GrundstickserschlieBung) abgestimmt.

Der detaillierte Ausbau der beiden Straf&enverkehrsﬂaohen bleibt der jeweils nachge-
ordneten ErschlieBungsplanung und der politischen Willensbildung vorbehalten.

Unterstiitzend fur einen geschwindigkeitsreduzierten Ausbau der teilgebietsbezogenen
Stralten wirkt die jeweils geschwungene StraRenfiihrung in Verbindung mit der platz-
artigen Aufweitung am Rande der neuen Wohngebietes bzw. durch die strallenbege-
leitenden Knicks. Zudem kénnen bei der Oberflachengestaltung der ErschlieRungs-
stralle, der Anlage und Gestaltung der Parkplatze sowie der Wendeplatzanlage durch
eine durchdachte Material- und Farbauswahl besondere Verkehrsfuhrungen, Platzbe-
reiche und Verkehrsablaufe betont werden. Die straRenbegleitende (Obst-) Baum-
pflanzung und- die vorhandenen Knick, die im nordlichen Bereich noch erganzt werden,
werden diese Gestaltungsmerkmale zudem weiter betonen.

' Die dargestellte Anzahl an &ffentlichen Parkplétzen in Verbindung mit der Unterbrin-
gung der grundstiicksbezogenen Besuchern auf den sehr groRen privaten Grund-

stiicksflachen soll nach heutiger Einschatzung der Gemeindevertretung und nach Er-
fahrungswerten aus anderen Bereichen in der Gemeinde fiir dieses kleinere Baugebiet
ausreichen. Da mit dem Stellplatzerlass vom Oktober 1995 die bisherigen Regelungen
zum ruhenden Verkehr (auch in der Bauleitplanung) aufgehoben worden sind, bezieht sich
die Gemeindevertretung zu ihrer Entscheidung auf Erfahrungen vor Ort. Offentliche
Belange wurden im. Rahmen des Betemgungsverfahrens nicht geltend gemacht wer-
den. . ,

- Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass

vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Aus ortsplaneri-
schen und landschaftspflegerischen Griinden solite darauf geachtet werden, dass die-
se moglichst ohne Beeintrachtigungen der jeweils angrenzenden Terrassen und Frei-

flachen errichtet werden.

Die Einhaltung der hdchstzulassigen Grundflache fir Stellplatze, Carports und Gara-
gen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen, wie durch § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung vorgeschrieben, die eine Unterbringung der privaten Stellplatze in
der Gebaude- bzw. Vorgartenzone aufgrund der Flachenbegrenzung exgentllch aus
sich heraus erfordert, obliegt dem Nachweis im jewelllgen Bauantrag bzw in der Bau-
anze|ge

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Sch'mutzWasserbeseitigung

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss- und Benutzungs- .
zwang an die zentrale Ortsentwasserung anzuschlielen. .
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»Am Apfelgarten*

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Frischwasserversorgung der Gemeindewerke Ho-

‘henwestedt mit Anschluss- und Benutzungszwang fur das Grundstlick angeschlossen.

Die Frischwasserversorgung dient zugleich der Léschwasserversorgung.

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird, soweit es aufgrund
der im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhéltnisse nicht direkt am Ort des Nieder-
schlags versickern kann, grundstiicksbezogen gesammelt und kontrolliert dem vor-
handenen Leitungssystem zugeleitet.

Bei einer Versickerung des Oberflaichenwassers auf den privaten Grundstiicksflachen
ist die ordnungsgemaRe Beseitigung (§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten. Die
Gemeindewerke Hohenwestedt sind auch fur die Versickerung auf den privaten
Grundstlicken zusténdig.

Hierbei sind die Landesverordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfii-
gung der unteren Wasserbehérden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regeln und
bestimmen, unter welchen fachlichen Voraussetzungen Oberflachenwasser auf den

einzelnen Grundstiicken versickert werden kann. .

Die ggf. erforderlich werdenden hydraulischen Nachweise zur Ableitung des anfallen-
den und abzuleitenden Oberflachenwassers sind im Rahmen der jeweils nachgeord-
neten Erschliefungsplanung durch das dann beauftragte Ing.- Biiro nachzuweisen.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusétzlicher
Fernmeldeeinrichtungen fur die neuen Wohnbaugrundstiicke innerhalb des Plange-
biets erforderlich.

Die Gemeindevertretung geht aufgrund der bisherigen Praxis davon aus, dass die
Deutsche Telekom AG in den betreffenden Bereichen des Plangebietes, im Bereich
der Straen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung
verlegen wird. Eine Uberirdische Verlegung von Kommunikationskabeln wird entspre-

‘chend den gemeindlichen Planungszielen zum Bebauungsplan Nr. 38 nicht fur ange-

messen gehalten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Stral’enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahme mindestens 3 Monate vor Baubeginn der zu-
standigen Niederlassung schriftlich anzuzelgen

Stromversorgung:

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das Gebiet der
Gemeinde Hohenwestedt mit Strom.
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1.

12,

+~Am Apfelgarten”

Gasversorgung

Aufgyrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Gemeindewerke Hohenwestedt
das Gemeindegebiet mit Gas.

‘Bestehende Versorgungsleitungen missen bei der geplanten Bebauung beri.'ucksichﬁ'gt

werden. Bei Durchfithrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unterirdischer

‘Versorgungsleitungen der Gemeindewerke Hohenwestedt zu beachten.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich der Leitungstrassen ist mit |
den Gemeindewerken Hohenwestedt abzus’ummen Das direkte Bepflanzen von Ener-
gietrassen ist zu vermeiden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kréises Rendsburg-Eckernférde und wird zentral
mit Anschluss- und Benutzungszwang fir das Plangebxet geregelt. Die Abfélle sind in-
nerhalb des Plangebiets in festen Behéltern bzw. in Wertstoffsacken zu sammeln.

Die Abfélle werden auf eine vom Kreis Rendsburg- Eckemforde genehmlgte Depome
transportxert

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestelit durch die Freanlhge Feuerwehr der Ge-
meinde Hohenwestedt und durch die Feuerwehren der Nachbargememden in Form
der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser wird nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand mit der erfor-

derlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den tech- -
- nischen Anforderungen und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums ent-

nommen werden.

, ErschlieBung.und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Straflen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieBung in den StraRen- ,,Am '
Apfelgarten®, ,Kreuzstiicken” und ,,Vaasbuttel“ vorhanden.

- Zusétzlich erforderlich werdende MaRnahmen fir die inneren ErschlieRungsflachen,

den Ausbau der StraBe ,Am Apfelgarten” und fur den Verbindungsweg zwischen
,Kreuzstiicken* und .vaasbuttel" werden im Rahmen von nachgeordneten Erschlie-
Rungsplanungen durch das dann jeweils beauftragte Ing.- Biro nachgewiesen und
nach den anerkannten Regeln der Technik entsprechend der gemeindlichen Be-
schlusslage aus einem zu schlieRenden ErschlieBungsvertrag durch den Erschlie-
Bungstrager zu seinen Lasten erstellt. Eine Uberschlégige Kostenschatzung erfolgt in
den nachgeordneten Erschlle(sungspianungen entsprechend dem jeweiligen Pla-
nungsstand :

Far dle offentlichen Verkehrsflachen ist eine Widmung erforderlich.
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Gemeinde Hohenwestedt ; ‘ ~ Bebauungsplan Nr. 38

13.

13.1

13.2

.Am Apfelgarten”

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschiitzte Biotope (§ 15a LNatSchG)

Am sudlichen.Rand des Plangebietes befindet sich ein Kleingewésser, das entspre-
chend den Kartierungen zum festgesteliten Landschaftsplan ein geschutztes Biotop
nach § 15a LNatSchG darstellt.

Das Kleingewasser ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr 38 zu beachten Es

~nimmt das aus den angrenzenden Fléchen ablaufende Wasser auf.

Die geplante Wohnbebauung wird vom Kleingewésser durch entsprechende Festset-
zung der Uberbaubaren Flachen soweit abgeriickt, dass keine Beeintréchtigungen des
Gewassers zu erwarten sind. Das Gewasser bildet mit dem randlichen Gehélzbestand
eine strukturelle Einheit. Durch die Gehélze besteht aufgrund der nach Stden (vgl. Abb.
6, Seite 14) offenen Lage eine kieinklimatische Sondersituation, die insbesondere im
Fruhjahr eine rasche Erwéarmung des Gewassers ergibt, so dass den wassergebunde-
nen Tieren glinstige Lebensvoraussetzungen gegeben werden.

Der Geholzbestand nérdlich des Gewassers wird mit Erhaltungsgebot nachl§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB gesichert und das Biotop nach § 9 Abs 6 BauGB nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestelit.

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die am westlichen Plangebietsfand vorhandenen Knicks sind nach § 15b LNatSchG

geschitzt. Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gung dieser geschuitzten Landschaftsbestandteile fuihren, sind verboten.

PflegemaRnahmen (auf den Stock setzen bzw. Nachpflanzungen) sind entsprechend den Vor-
gaben aus der ,Landschaftsplanerischen Begleitung" durch den privaten Grund-
stckseigentumer bzw. die Gememde entsprechend dem guitigen chkerlass fachge-
recht auszufiihren.

-~ Zum Schutz und zur nachhaltigeh Entwicklung der Knicks ist, soweit sie: nicht Be- -

13.3

standteil der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind, auf den privaten Grundstiicksfléchen
ein 1,0 m breiter Saumstreifen, in dem Nutzungen jedweder Art zum Schutz und zur
Entwicklungsfahigkeit des Knicks verboten sind, emzuhalten

Zudem werden die Knickabschnitte innerhalb des P!angeltungsbereiches durch plan-

‘zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in ihrem Bestand und in
-ithrer Entwicklungsfahigkeit zusatzlich geschitzt.

Gemalk § 9 Abs. 6 BauGB werden dxe Knicks als nachnchthche Ubernahme in die

_ Planzelchnung aufgenommen

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§ 15 ff LNatSchG)

Das Plangebiet liegt am Rande des Naturparks Aukrug. Eine Beeintrachtigung der
Schutzziele des Naturparkes durch die gemeindliche Planung sind nicht erkennbar und
zu erwarten. :
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 38

14.

14.1

~Am Apfelgarten*

Die Darstellung des Schutzgebietes als Naturpark wird nach § 9 Abs. 6 BauGB als
nachrichtliche Ubernahme zur Veranschaulichung der naturrdumlichen Situation in die
Planzeichnung Gbernommen.

HinweiSe
Denkmalschutz

Ostlich des Plangeltungsbereichés befindet sich die reetgedeckte Fachwerkkate
Hauptstrae / Dorfstrae Nr. 85. Dieses Geb&ude ist ein Kulturdenkmal nach § 1 Abs.
2 DSchG.

Die Anregungen der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Rendsburg - Ek-
kernférde zum Erlass von weitergehenden 6rtlichen Bauvorschriften wurde im Rahmen
der gemeindlichen Gesamtabwagung zur Kenntnis genommen. Aufgrund der groften
Entfernung (ca. 300 m und nicht direkt vom Plangebiet einsehbar) hélt die Gemeinde-
vertretung die Anregung der unteren Denkmalschutzbehérde zum Ausschluss von gla-
sierten Dacheindeckungen und die weitergehende Einschrankung der Dachfarben im
Verhéltnis zu den in direkter Nachbarschaft zum Kulturdenkmal erteilten Baugenehml—
gungen far unangemessen »

Hohenwestedt, den 9

- Burgermeister -
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