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Gemeinde Hohenwestedt
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sagereiweg"”
Begriindung (ohne Umweltbericht)

- Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung -

Quellenverzeichnis:

o}

Folgende von der Planung beriihrten Behérden sowie sonstige Trager offentlicher Belange
haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB'07 i. V. m. § 13a

BauGB'07 Anregungen, Hinweise oder Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme
vorgebracht:

= Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde, FB 5 Planen, Bauen und Umwelt mit
Schreiben vom 16.11.2009

= Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H (LLUR),

AuBenstelle Kiel (Technischer Umweltschutz / Dezernat 75) mit Schreiben vom 13.11.
2009

= EON HANSE AG, Netzcenter Fockbek mit Schreiben vom 06.11.2009

= Landesbetrieb StraBebau und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein, Niederlassung
Rendsburg mit Verfiigung vom 21.10.2009

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ~Sége-
reiweg" der Gemeinde Hohenwestedt im Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1

LaplaG der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H mit Erlass vom
22.10.2009

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 37 ,Ségereiweg” der Gemeinde Hohenwestedt mit

»Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung® im Rahmen einer landschaftsplanerischen Beglei-
tung zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Sagereiweg" der Gemeinde Hohenwestedt vom
06.01.2004, zuletzt erganzt am 01.06.2004

* ,Untersuchungen zum Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse" (Kontami-
nationsuntersuchung) zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Sagereiweg” der Gemeinde Ho-
henwestedt (Stand vom 31.12.2003)

2. Bericht ,Ergénzende Untersuchungen” (Stand vom 15.01.2004)
3. Bericht ,Ergénzende Untersuchungen im Bereich BS 2“ (Stand vom 21.01 .2004)
4. Bericht ,Eingrenzung der Befunde im Bereich Sagerei“ vom 23.02.2004

= ,Bodengrunduntersuchungen” zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Sagereiweg” der Gemein-
de Hohenwestedt (Stand vom 23./27.12.2003)

Rechtwirksame Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenwestedt
Festgestellter Landschaftsplan (2001) der Gemeinde Hohenwestedt

Aktueller Flurkartenauszug vom 15.09.2009 als amtliche Planunterlage firr die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Gemeinde Hohenwestedt

Digitales Orthophoto 40color (DOP 40c) Digitales Orthophoto mit Vervielféltigungsgeneh-
migung vom 12.06.2007, Geschéftszeichen: 12 - 562.6 S 360/07

Digitale Deutsche Grundkarte (DGK 5) mit Vervielfaltigungsgenehmigung vom 10.11.2004
Geschaftszeichen: 12 - 562.6 - S 598/04 als Plangrundlage fur die FNP-Anpassung
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Gemeinde Hohenwestedt
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sagereiweg”
Begriindung (ohne Umweltbericht)

] JE A

- Bebauungsplan fur die Innenentwicklung -

Verfahrensiibersicht

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB 07
AuRerung der Offentlichkeit § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB'07
Nachrichtliche Unterrichtung der Landesplanung § 19 LaplaG
Frihzeitige Beteiligung der Behérden/ TOB  § 4 Abs. 1 BauGB'07

Behérden- und TOB - Beteiligung
§ 13a BauGB'07i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB'07

Offentliche Auslegung
§ 132 BauGB'07i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB'07

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB'07
mit FNP-Anpassung
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Gemeinde Hohenwestedt
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sagereiweg"
Begrundung (ohne Umweltbericht)

- Bebauungsplan fir die Innenentwicklung -

1. Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenwestedt hat der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 ,Sé&gerei* fur den gesamten Plangeltungsbereich des Ursprungs-
Bebauungsplanes (vgl. auch Abb. 3 auf Seite 7 und Abb. 5 auf Seite 12) beschlossen,
um insbesondere fur den mittleren und &stlichen Teilbereich des Plangeltungsbereiches
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umwidmung dieser bisher im rechtskréfti-
gen Bebauungsplan Nr. 37 als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flachen in
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule* zu schaffen.

Die aus dem Jahre 2004 stammende gemeindliche Planung fir eine Einfamilienhausbe-
bauung auf dem ehemaligen Betriebsgelédnde einer Holzhandlung mit Sdgewerk konnte
und l&sst sich nach Einschatzung der Gemeinde Hohenwestedt aufgrund zu hoher Er-
schlieRungskosten so nicht mehr umsetzen, so dass zwischenzeitlich wesentliche Teile
(der mittlere und &stliche Teilbereich des Plangebietes) an den Schulverband Hohen-
westedt verduRert wurden. Dieser plant die Erweiterung der stdlich des Plangebietes
gelegenen ,Schule Hohe Geest" auch mit baulichen und sonstigen Anlagen in den
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 hinein. Die Erweiterung der ,Schule Hohe
Geest" wird sich bedarfsorientiert in mehreren Ausbauschritten vollziehen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 37 l&sst die angestrebte Nutzung der Flachen
(mittlerer und &stlicher Teilbereich) fur die langfristige Erweiterung des Schulstandortes
planungsrechtlich nicht zu, so dass ein Anderungsverfahren erforderlich wird. Hierbei ist
und wird auf die ortlich vorgefundene Bestandssituation (vgl. Abb. 1 und Abb. 2 unten)
entsprechend Rucksicht genommen.

,"‘ v

Abb. 1 Blick vom stdlichen Rand des Plan-

Abb. 2 Blick entlang der stdlichen Plange-

gebietes aus auf die aus der Nutzung bietsgrenze mit Blick nach Osten auf
als ‘Holzhandlung noch bestehenden die ehemalige Betriebszufahrt an der
baulichen Anlagen im westlichen .Parkstrafle" und die dort vorhandene
Teilbereich des Plangebietes Wohnbebauung

(P. Scharlibbe 16.09.2009) (P: Scharlibbe 16.09.2009)

Da die vorhandene und umgebende Bebauung hinreichende BeurteilungsmaRstabe fiir
eine wohnbauliche und fur den Gemeinbedarf ausgerichtete Entwicklung bieten, hat die
Gemeindevertretung beschlossen, diese Anderung als einfachen Bebauungsplan aufzu-
stellen ausschlieBlich mit der Festsetzung der Nutzungsart, wie oben beschrieben.

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
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Gemeinde Hohenwestedt
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 LSagereiweg"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

21

- Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung -

Aufgrund der innerértlichen Lage, der Nutzung und der Vitalisierung einer ansonsten
brachliegenden Fléche, fur die eine wohnbauliche Entwicklung nach dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 37 in den zuriickliegenden Jahren nicht angeschoben werden konn-
te (vgl. Abb. 4 auf Seite 8) haben die gemeindlichen Gremien beschlossen, das be-
schleunigte Verfahren nach § 13a BauGB "07 fir so genannte ~Bebauungspléne fir die
Innenentwicklung” anzuwenden (vgl. Kapitel 2.1.) und mit dem Planungsinstrument ei-
nes ,einfachen Bebauungsplanes* nach § 30 Abs. 3 BauGB zu kombinieren.

Die von der Gemeindevertretung am 09.12.2009 in der endguiltigen Planfassung ab-
schliefend als Satzung beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 bein-
haltet die Inhalte und Ergebnisse aus den begleitenden Fachgutachten zum Ursprungs -
Bebauungsplan Nr. 37 und die Stellungnahmen der von der Planung berithrten Behér-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die landesplanerische Stel-

lungnahme mit Erlass vom 22.10.2009 entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwa-
gung zum Satzungsbeschluss.

Die Begrindung wurde entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwéagung redaktionell
erganzt.

Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléane aufzu-
stellen bzw. zu &ndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind flir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Die Bebauungspléane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur weite-
re zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Die Zuléssigkeitsvoraussetzungen von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches ei-
nes einfachen Bebauungsplanes richtet sich nach § 30 Abs. 3 BauGB nach den Fest-
setzungen des einfachen Bebauungsplanes und im Ubrigen nach den § 34 BauGB.

Planverfahren

Die gemeindlichen Gremien haben aufgrund der innerérilichen Lage des Plangebietes
(vgl. Abb. 4 auf Seite 8) und des Vorhabens (Erweiterung der ,Schule Hohe Geest* im
direkten Anschluss und zugleich in Verbindung mit dem vorhandenen Schulgelande) die
Vorraussetzungen zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 nach
dem ,beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB 07 (.,,Bebauungsplan fiir die In-
nenentwicklung*“) mit folgendem Ergebnis gepriift:

o dass aufgrund der innerhalb des Plangebietes angestrebten Nutzung (Flache fur
den Gemeinbedarf - ,Schule®) eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach UVPG / LUVPG nicht besteht,

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 9



Gemeinde Hohenwestedt
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sagereiweg"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

2.2

- Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung -

o dass Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten nicht anzu-
nehmen sind,

o dass eine Grundfldche (GR) von weniger als 20.000 m? bauordnungsrechtlich im
Zuge der Vorhabenrealisierung nach § 34 Abs. 1 BauGB méglich sein wird und

o dass die stadtebaulich geordnete Entwicklung bereits grundsatzlich durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 37 gewahrleistet wird bzw. die Entwicklung in-
nerhalb des Plangebietes entsprechend der festgesetzten Nutzungsart im Rahmen
des § 34 Abs. 1 BauGB als gesichert angesehen werden kann.

Die Gemeindevertretung hat daher beschlossen, von der frilhzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping“) gemaR § 13a BauGB'07 abzusehen.
Gleiches gilt fur die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB 07
(,Offentlichkeitsbeteiligung"). GemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 07 wurde allerdings der
Offentlichkeit nach ortstibliche Bekanntmachung die Maoglichkeit gegeben, sich im Rah-
men der 6ffentlichen Beratungen der Gemeindevertretung am 30.09.2009 iiber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet zu lassen und haben hierbei Gelegenheit zur Auerung erhalten.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltprifung ist
aufgrund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten
Verfahrens® nach § 13a BauGB'07 nicht erforderlich. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind mit diesem Anderungsverfahren nicht verbunden.

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenwestedt wird gemal § 13a
BauGB'07 fur einen Teilbereich (Flache fur den Gemeinbedarf) des Plangeltungsberei-

ches an die neue Planungssituation redaktionell angepasst (s. Kapitel 4.2 dieser Be-
grindung).

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen" in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise
beteiligen missen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die
geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich
die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt
auf Kinder und Jugendliche Uibertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Be-
teiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei
entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Ju-
gendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Be-
teiligungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindever-
tretungen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschisse) festgelegt wer-
den, um sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfithrung von kinder- und jugendrele-

vanten Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft
prufen.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 10



Gemeinde Hohenwestedt
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sagereiweg"
Begrundung (ohne Umweltbericht)

- Bebauungsplan fur die Innenentwicklung -

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fur die Stadtvertretung

* in den entsprechenden Fachausschissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Veroffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der besonderen Planungssituation und -instrumentes eines einfachen Bebau-
ungsplanes, die gekennzeichnet ist durch die Umwidmung eines aligemeinen Wohn-
baugebietes in eine Wohnbauflache und eine Flache fur den Gemeinbedarf - Schule,
war eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen auf der Planungsebene der Bebau-
ungsplanung nicht sinnvoll. Sofern im Zuge von Schulerweiterungsvorhaben die Belan-
ge von Kindern und Jugendlichen direkt betroffen sind, beabsichtigt die Gemeinde Ho-
henwestedt im Zuge der Hochbauplanung eine entsprechende projektbezogene Beteili-
gung. —

3. Réaumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 (vgl.
Abb. 5 auf Seite 12) wird begrenzt:

im Norden durch die ,Kieler Strale und durch die riickwértigen Grundstiicksfléchen
Kieler Strae Nr. 29 - 47,

im Osten durch die ,Parkstrale” (K 80) und durch die riickwartigen Grundstiicks-
flachen Parkstral’e Nr. 3 und 4,

im Stiden durch das Schulgelénde ,Schule Hohe Geest" nérdlich der ,Rektor-Wurr-
Stralle",

im Westen  durch die Grundstiicksflachen Kieler Stralle Nr. 23

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen Fla-

chenermittiung (mit Planungsstand vom 17.09.2009 - Plan Nr. 1.0) insgesamt eine Flache von ca.
1,11 ha, davon:

7.750 m? Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®
3.425 m? Wohnbauflachen

4.  Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die gemeindlichen Gremien haben auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 37 einschlieBlich der hierzu ersteliten Fach- und Sondergutachten fir den gesamten
Plangeltungsbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes die Aufstellung einer 1. Ande-
rung zum Bebauungsplan Nr. 37 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB 07 als
einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB beschlossen, um fir wesentliche
Teile des Plangebietes eine Nutzungsumwidmung herbeifithren zu kénnen.

Biro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 1
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Gemeinde Hohenwestedt
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sagereiweg"

Begriindung (ohne Umweltbericht)

4.1

4.2

- Bebauungsplan fir die Innenentwicklung -

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB'07)

Mit Aufstellung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 kann das ,Entwicklungsge-
bot® nach § 8 Abs. 2 BauGB'07, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungsplé-
nen zu entwickeln sind, fur den Teilbereich der ,Flachen fir den Gemeinbedarf - Schu-
le” des Plangeltungsbereiches nicht eingehalten werden.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes (vgl. Abb. 6 unten) insgesamt als ,Besonderes Wohngebiet"
(WB) dargestellt. Fur die wohnbauliche Entwicklung im westlichen Teilbereich inner-
halb des Plangeltungsbereiches kann mit den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes das ,Entwicklungsgebot" eingehalten werden.

Fldchennutzungsplanes mit Darstellung des mittleren und 6stlichen Teilbereiches
innerhalb des Plangebietes als ,Besonderes Wohngebiet* (WB)

Anpassung des Flachennutzungsplanes

Die Abweichung fir den mittleren und 6stlichen Teilbereich des Plangeltungsbereiches
in Bezug auf die geplante Art der baulichen Nutzung als Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Schule* wird gem&R § 13a BauGB'07 im Zuge der redakti-
onellen Anpassung des Flachennutzungsplanes ( vgl. Abb. 7 und Abb. 8 auf Seite 14
und 15) im Rahmen dieses Anderungsverfahrens vorgenommen und die Anpassung
des Flachennutzungsplanes zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
37 ortsublich bekannt gemacht.

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S 13



Gemeinde Hohenwestedt

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sagereiweg"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

- Bebauungsplan fir die Innenentwicklung -
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Abb.7  Auszug aus der Planzeichnung zur Anpassung des Flichennutzungsplanes an die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 (Planungsstand vom 17.09.2009)
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Laswemsd andie Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
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e sl Flachen fiir den Gemeinbedarf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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Zweckbestimmung

A | .Schule’ § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom ‘
23 01.1990 (BGBI. | S, 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18 12 1990

Abb.8 Auszug aus der Planzeichenerklarung zur Anpassung des Flichennutzungs-
planes an die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 (Stand vom 17.09.2009)

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB 07 besteht fir die Gemeinden eine JAnpassungspflicht* an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung 1998,
und der Gesamtfortschreibung (2000) des Regionalplanes, Planungsraum lll kann die
Gemeinde Hohenwestedt grundsatzlich von folgenden Aspekten der Landesplanung
ausgehen, die aufgrund des Vorhabenscharakters (Schulerweiterungsflache) und der
Malinahme als Innenentwicklung einer Konkretisierung durch die Landesplanung wohl
nicht bedurfen.

Die Gemeinde Hohenwestedt tibernimmt nach der ,Verordnung zum zentralértlichen
System" die Aufgaben und Funktionen eines Unterzentrums. Mit dieser Funktionszu-
weisung ist die Gemeinde Hohenwestedt aus landesplanerischer Sicht aufgefordert,
neben Wohnbauflachen auch MaRnahmen zur Verbesserung der wirtschaftlichen
Struktur auch Uber den értlichen Bedarf hinaus vorzuhalten. Hierzu z&hlt auch die Fla-

~ chenvorsorge und Bereitstellung von Fléchen fiir den Gemeinbedarf, um diese zentra-

len Aufgaben, hier des Bildungsangebots, wahrnehmen zu kénnen. Der Entwurf zum
Landeswicklungsplan (LEP) wird diese landesplanerische Zielsetzung aufnehmen.
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Mit Aufgabe der planerischen Absicht aus dem Jahre 2004, das ehemalige Betriebsge-
lande der Holzhandlung Homfeldt ausschlieBlich aus Wohngebiet zu entwickeln und
stattdessen wesentliche Teilflichen nunmehr fur die kurz- und mittelfristige Erweite-
rung der ,Schule Hohe Geest" zur Verfiigung zu stellen, werden nach Auffassung der
Gemeinde Hohenwestedt landesplanerische Ziele nicht beriihrt sein. Nur mit dieser
Flachensicherung und abschnittsweisen Flacheninanspruchnahme wird die Gemeinde
Hohenwestedt auch mittel- und langfristig in der Lage sein, ihre Verpflichtungen im
Rahmen der Daseinsvorsorge wahrnehmen zu kénnen.

Anderweitige Méglichkeiten der Schulerweiterung stehen der Gemeinde Hohenwestedt
nicht zur Verfligung und sind aufgrund der vorhandenen sozialen und technischen Inf-
rastruktur zudem auch nicht sinnvoll und wirtschaftlich vertretbar.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom 22.
10.2009 wird bestatigt, dass den vorangesteliten gemeindlichen Planungszielen und
Planinhalten Ziele der Landesplanung nicht entgegenstehen.

5.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 30 Abs. 3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung :

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches fiir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Fla-
chen werden fir den westlichen Bereich nach der aligemeinen Art der Nutzung als
Wohnbauflachen (W) und fur den mittleren und 6stlichen Bereich als Flachen fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule* festgesetzt.

Da die vorhandene und umgebende Bebauung hinreichende BeurteilungsmaRstabe fir
eine wohnbauliche und eine fur den Gemeinbedarf ausgerichtete Entwicklung bieten,
richtet sich bei diesem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGRB die Zulas-
sigkeit von Vorhaben auferhalb der o. g. Festsetzungen zur baulichen Nutzung im Ub-

rigen nach den Burteilungskriterien des sich ,Einfigen und Einpassen® nach § 34 Bau-
GB.

Die entsprechenden Nachweise der Vertréaglichkeit, z. B. in Bezug auf mégliche Larm-
belastungen und der gesicherten ErschlieRung, z. B. Versickerung oder Ableitung des

- Oberflachenwassers bzw. Verlegung vorhandener Energietrassen sind entsprechend
den jeweils beantragten baulichen Anlagen und Nutzungen im Rahmen der nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahren durch den Antragsteller zu fihren.
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6. Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 fir den in Kapitel 3.
beschriebenen Bereich ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen
im AufRenbereich nicht verbunden.

Unter Anwendung des § 13a BauGB'07 (,Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung®)
ergeben sich keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass keine Kompensations-
malnahmen bzw. Ausgleichszahlungen erforderlich werden bzw. nach dem allgemei-
nen Stadtebaurecht (BauGB) begriindet sind. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gel-
ten in diesen Planungsféllen Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 37 zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Somit sind aufg?und der zuvor dargestellten Vorhaben im Grundsatz keine Eingriffe in
die Natur zu erwarten. Dies wird im Folgenden dargelegt und nachvollziehbar gepriift.
Ergénzend ist im Zuge des Planaufstellungsverfahrens die Frage zu priifen, ob beson-
dere artenschutzrechtliche Betroffenheiten auftreten werden bzw. zu erwarten sind, um

VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 42 Abs. 1 Ziffer 1 bis 4 BNatSchG'07 zu
vermeiden.

Die Bestandssituation (Bestandsaufnahme durch das Biro Giinther & Pollok Land-
schaftsplanung vom 16.09.2009) lasst sich aus Sicht der Landschaftspflege wie folgt
darstellen.

o Im Bereich der Teilgebiete WB 1, WB 2 und WA 5 des Ursprungs - Bebauungspla-
nes Nr. 37 (vgl. Abb. 5 auf Seite 12), der dem westlichen Teilbereich (2 Wohnbau-
flache) entspricht, sind bisher keine wesentlichen Anderungen des Urzustandes er-
folgt. Die Strukturen und hier vor allem der vorhandene Geb&udebestand (vgl.
Abb. 9 und Abb. 10 unten), die groRflachigen Flachenversiegelungen und die Ge-
holze aus der zuvor ausgelibten Nutzungen sind noch vorhanden. Die gemeindli-
che Planung wurde in diesem Teilbereich noch nicht umgesetzt.

Abb.9 Ehemaliges Sagewerk Abb. 10 Ehemalige Holzhandlung

im westlichen Teilbereich . mit randlicher Eingriinung
(P. Scharlibbe 16.09.2009) (P. Scharlibbe 16.09.2009)
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o Nur entlang der Stdseite des Teilgebiets WA 5, hinterm dem ehemaligen Sage-
werk, (vgl. Abb. 11 unten) ist die ehemalige Baumreihe bereits entfernt worden.

o In den Ubrigen Teilgebieten WA 2, WA 3 und WA 4 des Ursprungs - Bebauungs-
planes Nr. 37 (vgl. Abb. 5 auf Seite 11), die dem mittleren und éstlichen Teilbereich
(= Flache fur den Gemeinbedarf - Schule) entsprechen, wurden die Altgebaude
abgerissen und die Lagerplatznutzung (vgl. Abb. 12 unten) beendet.

Abb. 11 Blick von Osten nach Westen ent- Abb. 12 Blick von Westen nach Osten mit

lang der heutigen Grundstiicksgren- dem frei gerdumten Betriebsgelande
ze mit dem Pausenhof (links) und und der &stlich angrenzenden

dem ehemaligen Sagewerk am Wohnbebauung an der Parkstralle
Horizont (P. Scharlibbe 16.09.2009) (P. Scharlibbe 16.09.2009)

o Die Flache liegt insgesamt brach, wobei allerdings befestigte Fahr- und Betriebs-
flachen aus der zuvor ausgetibten Nutzung bisher erhalten geblieben sind.

o Auf der kiinftigen Flache fur Gemeinbedarf stehen auf dem Flurstiick 21/33 und im
nordwestlichen Teilbereich von Flurstiick 20/43 noch einzelne Obstbdume (vgl.
Abb. 13 unten). Zudem steht auf der Grenze zu Flurstiick 20/28, Parkstralle Nr. 3
(vgl. Abb. 14 unten) eine groRRe Eiche.

a3

Abb. 13 Blick von Stiden nach Norden auf Abb. 14 Blick von Stiden nach Osten auf dié

vorhandene die Freiflachen mit Bebauung an der Parkstrae mit
einzelnen Obstb&umen randlichen Grunstrukturen und Eiche
(P. Scharlibbe 16.09.2009) (P. Scharlibbe 16.09.2009)
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o Andere hervorzuhebenden Biotopstrukturen einschlieflich von Biotopen gemaéR
§ 25 Abs.1 LNatSchG 07 sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht vorhan-
den. Zudem sind Oberflachengewaésser nicht vorhanden.

Hinsichtlich der durchzufihrenden artenschutzrechtlichen Priifung ist'zu bewerten bzw.
die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européi-
sche Vogelarten betroffen sein kénnen.

Eine Mitteilung des LLUR vom 17.09.2009 ergab fiir das Plangebiet keine bekannten
Vorkommen zu beachtender Tierarten.

Bei sinngemafier Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,,'Beachtung des Artenschut-
zes bei der Planfeststellung® (LBV-SH 2009) ergibt sich folgende Zusammensteliung:

Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder
europdische Vogelarten
betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Resiimee:

werden die Zugriffsverbote gemaf
§ 42 BNatSchG 07 verletzt?

\

Amphibien

Nein

Es werden keine Reproduktionsgewésser
von Amphibien betroffen sein und auch
keine Wanderstrecken von bzw. zu Laich-
gewéssern.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes
werden innerértliche Flachen eines ehemals
gewerblich genutzten Areals ohne Gewis-
ser und ohne strukturelle Verbindung zu po-
tenziell wertvollen Amphibienhabitaten be-
ansprucht. Somit wird das bestehende ,all-
gemeine Lebensrisiko” fur die Arten dieser
Gruppe nicht erheblich verandert. Es ist
nicht erkennbar, dass eine lokale Populati-
on erheblich betroffen sein kdénnte.

Es ist nicht zu erwarten, dass ein Verbots-
tatbestand gemaR § 42 Abs. 1 BNatSchG

‘| verletzt werden konnte, da keine nach An-

hang IV der FFH-Richtlinie bzw. streng ge-
schutzte Amphibienart nach BNatSchG be-
troffen sein wird.

Reptilien

Nein

Das Plangebiet weist keine geeigneten
Habitatstrukturen auf, so dass mit keinen
Beeintrachtigungen von Reptilienarten zu
rechnen ist.

Es ist nicht zu erwarten, dass ein Verbots-
tatbestand gemafR § 42 Abs. 1 BNatSchG
verletzt werden konnte

Biro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S
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Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder
europdische Vogelarten
betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Resiimee:

werden die Zugriffsverbote gemafi
§ 42 BNatSchG 07 verletzt?

Végel

Ja

Einzelgehdlze und Saumstreifen sind als
faunistische Potenzial fur die Vogelwelt von
hoher bis sehr hoher Bedeutung.

Bei Arbeiten an Gehélzen sind die Fristen
geman § 34 Abs. 6 LNatSchG 07 im Rah-
men der Vorhabenrealisierung zu beachten.
Es wird dann kein Verbotstatbestand ge-
maf § 42 BNatSchG 07 vorliegen.

Saugetiere -
Fleder-
mause

Ja

Nein

Ja gilt hinsichtlich bestehender ,Altgebau-
de" im westlichen Teilbereich (= Wohnbau-
flache), da diese im Grundsatz von Fleder-
mausen bewohnt sein kénnen.

Es ist erforderlich, vor dem Abriss entspre-
chende Uberprifungen durch eine qualifi-
zierte Fachkraft vornehmen zu lassen.

Nein gilt hinsichtlich des mittleren und 6stli-
chen Teilbereiches (= Gemeinbedarfsfla-
che). Es sind keine Eingriffe in potenzielle
Fledermausquartiere zu erwarten, da hier
zum einen keine Altgebdude und zum
anderen keine geeigneten Quartierbdume
vorhanden sind.

Es sind durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes keine Verbotstatbestand ge-
maR § 42 BNatSchG'07 zu erwarten.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es bestehen entweder keine geeigneten
Habitatstrukturen oder das Vorhabengebiet
liegt nicht im bekannten Verbreitungsgebiet
der Arten. Es wird kein Verbotstatbestand
gemaR § 42 BNatSchG' 07 vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind im Gebiet keine geeigneten Ge-
wasser oder anderen Feuchtlebensrdume
vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand
gemal § 42 BNatSchG'07 vorliegen wird.

Libellen

Nein

Die beiden Arten nach Anhang IV FFH-
Richtlinie (Grof3e Moosjungfer, Griine Mo-
saikjungfer) sind an Gewasserhabitate ge-
bunden. Es sind im Gebiet keine Gewasser
oder anderen Feuchtlebensrdume vorhan-
den, so dass kein Verbotstatbestand
gemal § 42 BNatSchG vorliegen wird.

Baro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S
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Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie oder | Resiimee: '
europdische Vogelarten | werden die Zugriffsverbote gemaR
betroffen? § 42 BNatSchG 07 verletzt?

Kéafer Nein Die 3 Arten Eremit, Heldbock und Breitflii-
geltauchkafer kommen nicht vor, geeignete
Altbdume und Gewasser als Habitatstrukiu-
ren bestehen nicht.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich
betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geman § 42
BNatSchG 07 wird daher nicht vorliegen.

Weichtiere Nein Schmale Windelschnecke, Bauchige Win-
delschnecke, Kleine Flussmuschel:

Es sind im Gebiet keine Gewésser oder
anderen Feuchtlebensrdume vorhanden,
so dass kein Verbotstatbestand gema
§ 42 BNatSchG'07 vorliegen wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 42 BNatSchG. Nach § 42 BNatSchG ist es verbo-
ten, _

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.”

§ 42 Absatz 5 BNatSchG besagt: ,Flr nach § 19 zuldssige Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie nach Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne
des § 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mallgabe von Satz 2 bis 7. Sind in Anhang [Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrie
Arten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachti-
gungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festgesetzt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrien Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol} gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote nicht vor. Die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote gelten nicht fir
Handlungen zur Vorbereitung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.”
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Artenschutzrechtlich zu ergreifende MafRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung

Gemal der obigen Aufstellung sind stets aufgrund der méglichen Betroffenheit von
Végeln und Fledermausen im Zuge der weiteren Vorhabensrealisierungen jeweils ge-
eignete Prifungen und ggf. auch Mafnahmen vorzusehen, um Beeintrachtigungen der
zu schiitzenden Arten zu vermeiden.

Grundsatzlich gilt und ist durch den Ausfiihrenden zu beachten, dass alle Arbeiten an
Geholzen entsprechend § 34 Abs. 6 LNatSchG 07 nur auBerhalb der Schonzeit, d. h.
nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ausgefiihrt werden diirfen. Diese Zeitrege-
lung gilt auch fir Arbeiten zur Baufeldraumung, da ansonsten in den Saumstreifen am
Boden briitende Vogelarten beeintrachtigt werden kénnten. Abweichungen hiervon be-
dirfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde.

In diesér Zeit zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ist davon auszugehen, dass hier
gemal § 42 BNatSchG'07 keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstitten der
nach § 10 BNatSchG geschuitzten europaischen Vogelarten bestehen. Es ist aufgrund
der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wahrend der
nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehélze bzw. Saumstreifen
ausweichen kénnen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden.
Die lokalen Populationen werden nicht beeintrachtigt.

Fledermausarten kénnen in den Bestandsgebauden des westlichen Teilbereiches (=
Wohnbaufldche) vorkommen. Da hier keine konkreten Angaben vorliegen, sind vor
dem Abriss von Geb&uden qualifizierte Uberpriifungen durch einen Biologen oder eine
entsprechende Fachkraft vorzunehmen.

Kompensation

Unter Bertcksichtigung der o. g. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen im Zuge
der Vorhabensrealisierungen sind keine weiteren Mainahmen zur Kompensation von
Eingriffen zu ergreifen, da dann keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Ggf. erforderliche Nachweise sind in den nachgeordneten Baugenehmigungsver-
fahren vorzulegen.

Erfordernis besonderer artenschutzrechtlicher MafRnahmen »Fauna“

Es besteht kein Erfordernis zur Durchfiihrung spezieller KompensationsmaRnahmen
einschlieflich so genannter ,CEF-MaRnahmen" zur ununterbrochenen Aufrechterhal-

tung der okologischen Funktionen von potenziellen Habitaten der zu schiitzenden Ar-
ten. :

Artenschutzrechtliche Bewertung ,,Pflanzen*:

Weder wahrend der Bestandsaufnahmen zur Ausarbeitung der Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 37 noch wahrend eines Geléndeabgleichs am 16.09.2009 wurden Arten des
Anhangs Vb der FFH-Richtlinie festgestelit. Aufgrund der Nutzungsstruktur sind auch
keine entsprechenden Vorkommen zu erwarten.

Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz des Vorhabens. Es sind keine be-
sonderen Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation zu ergreifen.
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7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm:

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 37

hatte sich die Gemeinde Hohenwestedt mit diesem méglichen Konflikt auseinander
gesetzt.

Mit diesem Anderungsverfahren ergeben sich an der herausgearbeiteten Planauffas-
sung grundsétzlich keine neuen Erkenntnisse, da weiterhin in einem kleineren Bereich
eine wohnbauliche und in den Ubrigen Bereichen eine soziale Nutzung vorgesehen ist.

Eine Beeintrachtigung oder Belastung der schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des
Plangeltungsbereiches, die sich im riickwértig liegenden Bereich zwischen der Ge-
meindestrale ,Kieler Strae" und der ,Parkstrale" (K 80) befinden, ist nach Auffas-
sung der Gemeindevertretung nicht zu erwarten, da die geplante Nutzung und Bebau-
ung durch die jeweils vorhandene Bebauung weitgehend abgeschirmt werden und zu-
dem einen hinreichend Abstand zu den vorgenannten StraRen aufweisen werden.

Es ist jedoch empfehlenswert, dass fir die Bereiche, die dem Aufenthalt von Personen
(auch Kinder- und Schlafraume) dienen, die Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AuBlenbauteile mit erf. R",, s von 30 dB einzuhalten sind. Die Anforderungen an
den Warmeschutz (Isolierverglasung) fithren bereits zu einer wesentlichen Abschir-
mung der Innenrdume vor den &uReren Gerauscheinflissen, so dass zusatzliche
Malnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeindevertretung nicht erforder-
lich werden und durch die Gebaudestellung bzw. Grundrissgestaltung ggf. im Einzelfall
weitergehend optimiert werden kénnen. Ggf. erforderlich werdende Nachweise sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren entsprechend der jeweils beantragten Nut-
zung durch den Antragstelle zu fiihren.

Pausenhofidrm:

Die ,Schule Hohe Geest" an der Rektor-Wurr-Strale ist ein vorhandener und tiber die
Jahrzehnte zusammen mit der Nachbarbebauung gewachsener Standort, der an zent-
raler Stelle in der Gemeinde Hohenwestedt u. a. die Funktionen eines Schulstandortes
fur die Gemeinde als Unterzentrum sicher stellt.

Mit der abschnittsweisen baulichen und nutzungsbezogenen Erweiterung der ,Schule
Hohe Geest" kann und wird es erforderlich werden, dass im Rahmen der nachgeord-
neten Baugenehmigungsverfahren die Schallimmissionen, die von den Erweiterungs-
bauten der ,Schule Hohe Geest* mit ihrem Pausenhofflichen sowie von mdglichen
Pkw-Stellplatzen ausgehen kénnen und bei den nachstgelegen geplanten Wohnraum-
fenstern dann zu erwarten sind, durch Prognoseverfahren im Rahmen von schalltech-

nischen Gutachten entsprechend der jeweils beantragten Nutzung zu ermitteln und zu
bewerten sind.

Aufgrund der FlachengroRe von ca. 7.750 m2, die fur die Schulerweiterung innerhalb
des Plangeltungsbereiches nunmehr zusatzlich zur Verfugung stehen, hat die Ge-
meinde Hohenwestedt keinen Zweifel daran, die Vertraglichkeit der neuen schulischen
Nutzungen mit der umgebenden Bebauung im konkreten Antragsverfahren nachwei-
sen zu koénnen, so dass im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 als
einfacher Bebauungsplan auf diesbezigliche Untersuchungen verzichtet werden kann.
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8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Parkstrale” (K 80) und der ,Kieler StraRe“ sowie
stidlich des Schulgeldndes der ,Schule Hohe Geest" mit der ,Rektor-Wurr-StraRe” als
aulere ErschlieRung des Plangebiets vorhanden.

Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt Gber das innerortliche
StralRennetz mit Anbindung an die B 430 in Richtung NeumUinster - Heide und an die
B 77 in Richtung Rendsburg - ltzehoe.

Mit der Entscheidung der Gemeindevertretung, die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 37 als einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB aufzustellen und aus-
schlieRlich fur das Plangebiet die Art der baulichen Nutzung festzusetzen, werden in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches gegeniiber dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 37
(vgl. Abb. 5 auf Seite 12) somit auch keine Verkehrsflachen festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt bzw. kann erfolgen entsprechend der Fest-
setzung der Nutzungsart fir den westlichen Teilbereich (2 Wohnbauflache) von der
,Kieler StraRe" aus Uber die vorhandene Grundstiickszufahrt (vgl. Abb. 15 unten) und
fur den mittleren und éstlichen Teilbereich (2 Gemeinbedarfsflache - Schule) von der
,Parkstrale” (K 80) im Bereich der Zufahrt des ehemaligen Betriebsgrundstiickes (vgl.
Abb. 16 unten). :

L& AEES NS

Abb. 15 Blick von Stden auf die im Norden Abb. 16 Blick von Westen auf die im Osten
vorhandene Grundsttickszufahrt vorhandene Grundstiickszufahrt
zwischen der Bebauung Kieler des ehemaligen Betriebsgrundstii-
Strafle Nr. 25 und 27 ckes an der ,Parkstrale” (K 80)

(P. Scharlibbe 16.09.2009) (P. Scharlibbe 16.09.2009)

Beide Planbereiche sind somit unabhangig von einander liber das vorhandene éffentli-
che StralRennetz erschlossen. Daneben besteht fir den mittleren und &stlichen Teilbe-
reich (2> Gemeinbedarfsflache - Schule) die Mdglichkeit, den Anschluss an das &ffent-
liche Straennetz Uber das vorhandene Schulgelénde ,Schule Hohe Geest“ mit Anbin-
dung an die ,Rektor-Wurr-Strale" vorzunehmen. Von hieraus erfolgt bereits heute die
verkehrliche und sonstige infrastrukturelle ErschlieBung des Schulkomplexes.

Sollte zu einem spéateren Zeitpunkt der 6stliche Teilbereich (2> Gemeinbedarfsflache -
Schule) an die ,Parkstral’e" verkehrlich angebunden werden, ist entsprechend den Er-
kenntnissen aus dem Planaufstellungsverfahren zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr.
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9.1

9.2

9.3

- Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung -

37 zur Sicherung der Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs auf der bergeordneten
Hauptverkehrsstrale (K 80) die Fahrbahnbreite der GrundstiickserschlieRung auf 5,50
m auszulegen, bis der heute vorhandene Gelandeversprung Uberwunden ist. Die ver-
kehrstechnischen Anforderungen an den Einmiindungsbereich sind zu gegebener Zeit
dann mit dem StraRenbaulasttrédger und dem LBV S-H, Niederlassung Rendsburg ab-
zustimmen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist unter Beriicksichtigung gemaR Landesbauord-
nung und Stellplatz-Erlass vom Oktober 1995 entsprechend der jeweils beantragten
Nutzung auf den Grundstiicksflachen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Diese kénnen fur den Bereich der Gemeinbedarfsflache auch auBer-
halb des Plangeltungsbereiches auf dem heutigen Schulgelénde oder einer der ,Schu-
le Hohe Geest" zugeordneten Flache erfolgen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes werden an das vorhandene Leitungs-
netz in den angrenzenden StralBen ,Kieler StraRe* und ,Parkstralle” bzw. im Zuge der

geplanten Schulerweiterungsbauvorhaben an die ,Rektor-Wurr-StraRe* angeschlos-
sen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Grundsticke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die zentrale Ortsentwasserung anzuschlieRen.

Im Rahmen nachgeordneter Baugenehmigungsverfahren ist fur das jeweils beantragte
Vorhaben die Ableitung des Schmutzwassers nachzuweisen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Frischwasserversorgung der Gemeindewerke Ho-
henwestedt mit Anschluss- und Benutzungszwang fir das Grundstiick angeschlossen.
Die Frischwasserversorgung dient zugleich der Léschwasserversorgung.

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser einschliefilich des Dach-
flachenwassers kann entsprechend den Ergebnissen aus der Baugrunduntersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 37 (s. Quellenverzeichnis) auf den Grundstuicksteilflachen
prinzipiell zur Versickerung gebracht werden, wobei die anstehenden Versickerungs-
bdden in groRen Teilen der untersuchten Flachen Lehmschlieren bzw. -banderungen
aufweisen. Daher wird seines des Gutachters empfohlen, Rohr-Rigolen- oder Mulden-
Rigolensysteme gegeniiber Schachtversickerungen vorzuziehen.

Sollte eine Versickerung aus wirtschaftlichen Grinden nicht méglich sein, sind die
Moglichkeiten zum Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in den angrenzenden

Straflen zu prifen und ggf. im Rahmen der nachgeordneten Baugenehmigungsverfah-
ren nachzuweisen.
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9.4

9.5

9.6
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Bei der Versickerung des Oberflachenwassers ist die ordnungsgemafRe Beseitigung
(§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten. Die Gemeinde Hohenwestedt ist auch fiir
die Versickerung auf den privaten Grundsticken zustandig. Hierbei sind die Landes-
verordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfiigung der unteren Wasser-
behorden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regein und bestimmen, unter welchen

fachlichen Voraussetzungen Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundstiicken ver-
sickert werden kann.

Seitens der unteren Wasserbehérde wird darauf hingewiesen, dass Erdwarmesonde-
anlagen, die die Erdwarme mit Tiefbohrungen nutzen mindestens vier Wochen vor
Ausfihrung der Bohrarbeiten unter Verwendung des Vordrucks des Kreises Rends-
burg-Eckernférde der unteren Wasserbehérde anzuzeigen sind.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist bei der Realisierung der
jeweiligen Bauvorhaben im nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren zu achten.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusétzlicher
Fernmeldeeinrichtungen innerhalb des Plangebiets erforderlich bzw. in den berwie-
genden Teilen anzunehmen. '

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahme mindestens 3 Monate vor Baubeginn der zu-
stdndigen Niederlassung schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E.ON HANSE AG das Gebiet der
Gemeinde Hohenwestedt mit Strom.

Uber das Gebiet verlauft ein 20 kV-Erdkabel der E. ON HANSE AG. Mit der Realisie-
rung von Vorhaben innerhalb des Plangeltungsbereiches ist durch den jeweiligen
Vorhabentréger bzw. des von ihm Beauftragten zu priifen, in wieweit eine Verlegung
des o. g. 20 kV-Erdkabels erforderlich ist und welche Leitungstrasse auch unter Be-
riicksichtigung zukinftiger Vorhaben innerhalb des Plangebietes zu wahlen ist. Dies
hat im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager zu erfolgen.

Bei den Verlegungsarbeiten sind die Schutzvorschriften des Versorgungstrégers in
dem jeweils erforderlich werdenden MaRe durch den Vorhabentriger zu beachten. Es
ist durch den Vorhabentréger oder seines Beauftragten sicherzustellen, dass frithzeiti-
ge eine Abstimmung der Baumafinahmen mit dem Versorgungsunternehmen erfolgt. -

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Gemeindewerke Hohenwestedt
das Gemeindegebiet mit Gas.
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Bestehende Versorgungsleitungen miissen bei der geplanten Bebauung berlcksichtigt

‘werden. Bei Durchfiihrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unterirdischer

Versorgungsleitungen der Gemeindewerke Hohenwestedt zu beachten.

Das Anpflanzen von Bdumen und Striauchern im Bereich der Leitungstrassen ist mit
den Gemeindewerken Hohenwestedt abzustimmen. Das direkte Bepflanzen von Ener-
gietrassen ist zu vermeiden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird zentral
mit Anschluss- und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die Abfalle sind in-
nerhalb des Plangebiets in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken zu sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Hohenwestedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser wird kann nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den
technischen Anforderungen und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums in
Abstimmung mit der Feuerwehr an den hierfir geeigneten Stellen entnommen.

Die teilgebietsbezogenen Feuerwehrzufahrten sind grundsétzlich durch die éffentliche
»Kieler Strale" im Norden und durch die ,Parkstrake" im Osten sowie Uber das Schul-
gelande von der ,Rektor-Wurr-StraRe* aus im Siden gesichert.

ErschlieBung und Manahmen zur Verwirklichung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37

Das Stralen- und Versorgungsnetz ist mit der ,Kieler StraRe* und der .Parkstrale"
sowie mit der Rektor-Wurr-StraRe" fir den Schulstandort ,Schule Hohe Geest" als au-
Rere ErschlieRung vorhanden.

Zusatzlich erforderlich werdende MaRnahmen fiir innere ErschlieBungsflachen und
ggf. fur einen spateren Ausbau des Einmiindungsbereiches der Grundstiickszufahrt in
die K 80 werden zu gegebener Zeit im Rahmen der nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahren entsprechend den jeweils beantragten Nutzungen und baulichen An-
lagen durch den Antragsteller nachzuweisen und nach den anerkannten Regeln der
Technik entsprechend durch den Verursacher zu seinen Lasten zu erstellt sein.
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Zuldssigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB07 ist ein Vorhaben bereits dann zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und seine Rechtsnachfolger schrift-
lich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

Nach § 33 Abs. 3 BauGB'07 kann ein Vorhaben im Rahmen eines beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13a BauGB'07 vor Durchfuhrung der Offentlichkeits- und Behoérdenbe-

teiligung zugelassen werden, wenn die unter Nr. 2 bis 4 0. g. Voraussetzungen erfillt
sind.

Altlastverdachtsfliachen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB i. V. m. BBodSchG)

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 37 wurde das Plan-
gebiet auf mogliche Kontaminationen untersucht (s. Quellenverzeichnis). Das Be-
triebsgelande wurde aufgrund der langjéhrig ausgeiibten Nutzungen durch den Holz-
und Baustoffhandel Homfeldt mit Sagereiwerk als Altlastenverdachtsflache eingestuft.

Diese Altlastenverdachtsflaiche bezieht sich auf den vorhandenen Gebaudebestand
und die Betriebsflachen, die fur die Lagerung von Baustoffen und Holz genutzt wurden.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass fur diesen Altlastenstandort ein Untersuchungser-
fordernis nicht ursachlich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 verbunden
war, sondern entsprechend den gesetzlichen Vorschriften des Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) bereits heute nach § 34 BauGB anzuwenden ist, sobald im Rahmen

von Umnutzungen, Umbau- oder Erweiterungsbauten altlastenverdéchtige Bereiche
bertihrt sein kénnten.

Die Ergebnisse sind den im Quellenverzeichnis genannten Untersuchungsberichten 1.
bis 4. bei Bedarf zu entnehmen. Danach ist der Bereich des Sagereiwerkes (stidwestli-
cher Teilbereich innerhalb des Plangeltungsbereiches) mit PAK belastet. Im Rahmen
weitergehender Untersuchungen wurden die Verunreinigungen eingegrenzt und Emp-
fehlungen zur Beseitigung der Kontamination seitens des Gutachters vorgeschlagen
worden. Die PAK-Belastungen des Bodens beschrénken sich auf den Bereich unmit-

telbar an dem Sagereigeb&ude. Als Ursache sind Bestandteile der Bedachung dieses
Gebaudes anzunehmen.
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Beim Abbruch des Sagereigebaudes ist besondere Sorgfalt beim Abbruch des Daches
geboten. Das vermutlich PAK-haltige Dachpappen- und Bitumenmaterial ist durch ei-
nen Fachbetrieb separat zu demontieren und fachgerecht zu entsorgen. Die Nachwei-
se zu einer, wie oben beschrieben und den Untersuchungsberichten zu entnehmen ist,
ordnungsgemaélen Entsorgung der kontaminierten Bauteile sind im bauaufsichtlichen

Verfahren durch den Grundstlckseigentiimer zu fihren.

Hohenwestedt, d /8 2. 96()63

- Der Birgermeister -
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