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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 37

.Sagereiweg"

1.  Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sagerei-
weg” flr den Bereich des Betriebsgeldndes des Holz- und Baustoffhandels Homfeldt
im rGckwartigen Bereich zwischen ,Kieler StralRe”, ,Parkstrafie” und der Grund- und
Hauptschule beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Auswei-
sung von maximal 9 Wohnbaugrundstiicken als Einfamilienhduser zu schaffen. Dies
wird mdéglich, da der Eigentimer des Betriebsgeldndes beabsichtigt den Holz- und
Baustoffhandel in absehbarer Zeit aufzugeben und nach Rdumung und Entsiegelung
die dann zur Verfugung stehenden Flachen einer Wohnbebauung zufiihren zu lassen.

Abb. 1: Blick auf die Lagerflachen auf dem Betriebsgelénde im Bereich der Sagerei mit
Blickrichtung nach Norden zu den rickwartigen Grundstuicksflachen Kieler Strale
Haus-Nr.29, im Marz 2002

Mit der angestrebten Betriebsaufgabe und der geplanten Nutzungsanderung bietet
sich fur die Gemeinde Hohenwestedt die seltene Mdoglichkeit, an einer sehr zentral
gelegenen innerdrtlichen Stelle innerhalb der gewachsenen Siedlungs- und Nutzungs-
struktur eine wohnbauliche Entwicklung einzuleiten, die aufgrund ihrer Lage einen sehr
hohen Wohnwert besitzt. Zudem kann mit der Nutzungsanderung eine Vitalisierung
der Innenstadt erreicht werden. '

Durch Sicherung einer Anbindung an die Kieler StraRe kénnen zudem FuRgénger
leicht und bequem die Einrichtungen und Laden des Zentrums erreichen sowie der
Schulweg zwischen den Wohngebieten nérdlich der Kieler Strale wesentlich verkiirzt
und sicherer gelastet werden. '
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Gemeinde Hohenwestedt ‘ | | Bebauungsplan Nr. 37

,Ségereiweg"

Mit dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung einschlieRlich eines qualifizierten
landschaftsplanerischen Fachbeitrages als ,Landschaftsplanerische Beglertung“ und
Einzelgutachten zum Immissionsschutz und zum Altlastenstandort soll eine stadtebau-
lich geordnete Entwicklung entsprechend den gemeindlichen Planungsabsichten auf
Grundlage und in FortfUihrung der Zielsetzungen aus der Orts- und Landschaftsplan-
ung gewahrleistet werden

Der von der Gemeindevertretung am 23.06.2004 als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplan Nr. 37 beinhaltet die Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen auf
Grundlage der gemeindlich beschlossenen stadtebaulichen Konzeption (Variante 2b
vom 15.01.2004) und die Stellungnahmen Trager offentlicher Belange entsprechend
der gemelndllchen Gesamtabwagung. .

Die Begrundung ist entsprechend der gemeindlichen Abwagung zum Satzungsbe-
schluss redaktionell ergénzt worden.

2. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzustel-
len bzw. zu &ndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemelnheut entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu. gewshrlei-
sten. ‘

Sobald und soweit és fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind flr begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachen- '
nutzungsplanes Bebauungspldne zu entwickeln.

Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur -
weitére zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als' nachrichtliche .Ubernahmen
nach § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in den Bebauungsplan ibernommen werden. Hierbei
kommen insbesondere auch orthche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauord- -
nung (LBO) in Betracht.

3. Raumhcher Geltungsbereich und Plangebletsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich (vgl. Abb. 2, Seite 6) umfasst das Betriebsgeldnde
des Holz- und Baustoffhandels Homfeldt und wird begrenzt im Norden durch die ,Kie-
ler Strae” und die rlickwartigen Grundstlicksflachen Kieler Strale Haus-Nr. 29 - 41,
im Osten durch die ,ParkstraRe” (K 80) und durch die riickwartigen Grundstucksﬂa-
chen Parkstrale Haus - Nr. 3 + 4, im Suden durch das Schulgeldnde der Grund- und
Hauptschule und im Westen durch die ruckwartlgen Grundstucksﬂachen Kieler Stralle
Haus-Nr. 23.

Der réumliche Geltungsbereich umfasst auf Grundlage einer uberschlaglgen Flache-
nermittiung, die im Rahmen eines spateren Teilungsentwurfs durch einen ObVI bzw.
durch das Katasteramt konkretisiert werden wird, insgesamt eine Flache von 1,06 ha,
davon : :
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 37

.Sagereiweg"
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Abb. 2: Planausschnitt des amtlichen Lage- und Héhenplanes mit Darstellung der vorhéndenen
baulichen Anlagen, versiegelten Fldchen und der vorhandenen Gehéizen / Baume
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Gemeinde Hohenwestedt ' Bebauungsplan Nr. 37

4.1

.Sagereiweg"

1:165 m? Besondere Wohngebiete (WB)
7.105 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)
2.295 m? Verkehrsflachen

40 m* Flachen fur Versorgungsanlagen

Planungsvorgaben

Die verbindliche Béuleitplanung baut grundsatzlich auf den stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Zielsetzungen aus der vorbereitenden Bauleitplanung in Form der

-genehmigten Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und des festgestellten Land-

schaftsplanes auf.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Sagereiweg” kann das ,Entwick-
lungsgebot’ nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Fldchennut-
zungsplanen zu entwickeln sind, nach Auffassung der Gemeindevertretung eingehal-

ten werden. Dies Planungsauffassung wurde durch das Beteiligungsverfahren grund-

sétzlich bestéatigt. Anderweitige Hinweise wurden nicht vorgebracht.

Der Begriff des ,Entwickeln" bedeutet (entsprechend der einschlagigen Kommentierungen zum
BauGB) nach seinem Wortlaut und vor allem nach seinem Sinn fur die Bauleitplanung,
dass sich der Bebauungsplan innerhalb der wesentlichen Grundentscheidungen des
Flachennutzungsplanes, d.h. seiner ,Grundzige" in diesem Sinne halten muss. Des-
halb erweist sich das ,Entwickeln® des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungs-
plan in Richtung auf eine gegenstandliche wie auch auf eine rédumliche Spezifizierung
als eine von Gestaltungsfreiheit gekennzeichnete planerische Fortentwickiung der im
Flachennutzungsplan dargesteliten Grundkonzeption.

Abweichungen des Bebauungsplanes vom Flachennutzungsplan sind insoweit vom
Begriff des ,Entwickelns” im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gedeckt, als sie sich
aus dem Ubergang in eine starker verdeutlichende Planstufe rechtfertigen und der Be-
bauungsplan trotz der Abweichung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes
nicht widerspricht.

Die Darstellung des Plangebietes und seines direkten bzw. unmittelbaren Umfeldes,
ausgehend von der Ortsmitte von Hohenwestedt, in der genehmigten Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes (vgl. Abb. 3, Seite 8) als Besonderes Wohngebiet (WB)
steht mit der zentrumsnahen Lage des Planbereichs und der gewachsenen Nutzungs-
struktur im Zusammenhang. Die Entwicklung der letzten Jahrzehnte hat jedoch in den’
Randbereichen der Ortsmitte einher gehend zu dem Strukturwandel im Handel und
Gewerbe auch zu Nutzungsveranderungen gefihrt, so dass die aligemeine Wohnnut-
zung in den Randbereichen des Plangebietes Uiberwiegt.

Aus der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 37 heraus sind die
Grundzlige der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung dahingehend berlicksich-
tigt worden, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Gber Jahrzehnte
gewachsene Ortsstruktur an der ,Kieler StraRe“ unter Berlicksichtigung der ange-
strebten Nutzungsanderung der riickwartigen Grundstlcksflachen im Sinne einer ,Vi-
talisierung von Gewerbestandorten” untersucht worden ist.
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Gemeinde Hohenwestedt ) ‘ Bebauungsplan Nr. 37

4.2

.Ségereiweg"

Hierbei wurde dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme ebenso entsprochen, -
wie der Gliederung der Baufldchen zueinander durch eine entsprechende abgestufte
Nutzungszonierung nach den Gebietskategorien der Baunutzungsverordnung (Bau-
NVO).

Abb. 3 : Planausschnitt aus der genehmigten Neuaufstellung desFléchennutzungsplénes
' das Plangebiet und die Ortsmitte der Gemeinde Hohenwestedt betreffend
(Stand: Erlass vom 04.02.2002), unmaRstablich

Die in der Satzung zum Bebauungsplanes Nr. 37 teilgebietsbezogenen Festsetzungen
zur besonderen Art der baulichen Nutzung (WB / WA) stehen den mit der Flachennut-
zungsplanung verfolgten Zielen und Inhalten aufgrund der vorgenannten Konkretisie-
rungen nach Auffassung der Gemeindevertretung grundsatzlich nicht entgegen. Die
Beteiligungsverfahren nach BauGB haben zu keinem anderen Planungsergebnis ge-
fuhrt. : ‘ '

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfiihrung des BauGB - vom 26.03.1998" entfaiit
die Anzeigepflicht fur einen Bebauungsplan nur dann, wenn der Bebauungsplan sich
aus den Darstellungen der rechtskraftigen Flachennutzungsplanung der Gemeinde

“entwickelt. :

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der. Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB.

Die Gemeinde Hohenwestedt Ubernimmt nach der ,Verordnung zum zentralértlichen
System" die Aufgaben und Funktionen eines ,Unterzentrums®.
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 37

4.3

LSagereiweg"

Mit diesér Fuhktionszuweisung ist die Gemeinde Hohenwestedt aufgefordert, Uber den
ortlichen Bedarf hinaus Wohnbauflachen auch im Rahmen der ,Angebotsplanung® fur
die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche und Bevélkerungsgruppen vorzuhalten.

Die Funktion eines ,Unterzentrums” beinhaltet somit keine Beschrénkung der wohn-
baulichen Entwicklung in bezug auf die Wohneinheiten firr den Planungszeitraum (des
Landesraumordnungsplanes 1998) bis zum Jahre 2010, sondern ist gemaR Landesraumord-
nungsplan 1998 an eine landschaftsplanerisch und stédtebaulich geordnete und auf-
einander abgestimmte Entwicklung im Gemeindegebiet gebunden.

Die Gemeindevertretung geht in ihren Planungszielen, die mit der stadtebaulichen
Konzeption (siehe Anlage zu dieser Begriindung) und dem darauf aufbauenden Bebauungs-
plansatzung qualifiziert konkretisiert wurden, davon aus, dass die angestrebte wohn-
bauliche Entwicklung des derzeit noch gewerblich genutzten Betriebsstandortes an
dieser innerdrtlichen Stelle zu einer angemessenen Konzentration und mafRstablichen
Entwicklung innerhalb der gewachsenen Ortslage fiihren wird.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung dieses inner-
ortlichen Teilbereiches in der Gemeinde entsprechend den Grundsétzen des Landes-
raumordnungsplanes 1998 wurde durch die Darstellung des Plangebiets als potentielle
Wohnbauflache in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und im festgestell—
fen Landschaftsplan Rechnung getragen.

Landschaftsplanerische Belange stehen aufgrund der Iangjahrlgen Nutzung der Flache
als gewerblicher Betriebsstandort nicht entgegen.

~ Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom

05.05.2004 wird bestatigt, dass dem Bebauungsplan Nr. 37 keine raumordnenschen
Belange entgegenstehen.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,S&gereiweg" werden keine erstmali-
gen bzw. schwereren als bisher geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
tet, da es sich bei dieser verbindlichen Bauleitplanung um die stadtebaulich geordnete
Umnutzung und Neuordnung des Betriebsgelandes eines Holz- und Baustoffhandels
innerhalb der gewac’hsenen Siedlungsstruktur von Hohenwestedt handelt.

~ Die Gemeindevertretung hat sich bereits. sehr friihzeitig mit der Landschaftsplanung

als Entscheidungsgrundlage fiir die gemeindliche Entwicklung befasst. Die orts- und
landschaftsplanerischen Belange zu den innerértlichen Entwicklungsméglichkeiten der
Gemeinde Hohenwestedt wurden auch durch die Planungsebene der értlichen Land-
schaftsplanung in Verbindung mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
fachlich fur die gemeindliche Entscheidung vorbereitet. Mégliche Konfliktbereiche wur-
den im Rahmen der Landschaftsplanung fur das mnerorthch gelegene Betriebsgrund-
stlick nicht ermittelt. :

Der Landschaftsplan (vgl. Abb. 4, Seite 10) gilt als festgestellt. In der abschlieRenden
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde
vom 07.05.2001 wurden das Plangebiet betreffend keine Wlderspruche geltend ge-.

macht.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf Grtlicher Planungsebe-

ne werden im Rahmen des Entwurfs zum Bebauungsplan durch Festsetzungen nach
-§ 9 Abs. 1 BauGB und nach § 92 LBO berlcksichtigt.
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Gemeinde Hohenwestedt . V Bebauungsplan Nr. 37

4.4

LSagereiweg”

Abb. 4 : Ausschnitt aus dem festgesteliten Landschaftsplan, Blatt 12 -Planung- (1999),
das Plangebiet und die Ortsmitte der Gemeinde Hohenwestedt betreffend,
unmafstéblich:

Die in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 37 (Planungsstand vom 23.06.2004) ge-
troffenen griinordnerischen MaRnahmen nehmen auf die landschaftsplanerischen Be-
lange in Verbindung mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung entspre-
chend den értlichen Gegebenheiten und dem Planungsziel zur Vitalisierung und Neu-
ordnung von gewerblich genutzten Flachen in einem ausreichenden Mafle Rucksicht.

Umweltvertréglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Europaischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Méarz 1997 zur Ande-
rung der Richtlinie 85/337/EWG Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bei be-
stimmten &ffentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Priifung der Umweltver-
traglichkeit bestimmter Projekte festgelegt. Diese Richtlinien haben seit 14.03.1999 in
wesentlichen Bestimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG unmittelbare Wir-
kung. Die verspatete Ubernahme im Bundesrecht erfolgte durch das ,Gesetz zur Um- -
setzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz® im Juni 2001. Das UVPG wird durch dieses Artikelgesetz u.a.
durch die §§ 3a bis 3f geandert, das BauGB wird u.a. durch Aufnahme des § 2a ,Um-
weltbericht* geédndert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes tiber die Um-

weltvertréiglichkeitsprﬂfung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertraglich-
keitsprifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
(BauGB) durchgefuhrt :
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Gemeinde Hohenwestedt , - Bebauungsplan Nr. 37

4.5

,Sagereiweg"

Die Gemeinde prift im Planaufstellungsverfahren die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzgiter und berlcksichtigt das Ergebnls im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung.

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stadtebauprojekt mit einer zulassi-

gen Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? einer Allgemeinen Vor-

~ prufung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe § 3c Abs. 1 Satz

1 UVPG neu).

Bei einer Flachengréf&e‘von insgesamt ca. 1,06 ha wird es innerhalb des Plangebiets
zu einer planungsrechtlich erméglichten Versiegelung von voraussichtlich (gerundet)
ca. 5.200 m? durch die geplante Wohnbebauung einschlieRBlich Verkehrsflachen bei
gleichzeitiger Entsiegelung von (gerundet) ca. 5.600 m* kommen. Die Neuversiegelung

wird nicht den Umfang bestehender Versiegelungen Uberschreiten. Der o.g. Schwel-

lenwert fUr die Allgemeine Vorprifung von 20.000 m? wird somit deutlich unterschrit-

- ten, so dass die Umwelterheblichkeit im Einzelfall dieses Vorhabens nicht besteht.

Ein Umweltbericht gemal § 2a Abs. 1 BauGB, der nur bei Erstellung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung gefordert ist, ist aus den o.g. Grunden nicht erforderlich. Hieruber
wurde die Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung durch einen entspre-

'chenden Hinweis in der Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt.

' FFH-Vertréaglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des Pro-
gramms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritéren
Lebensraume und keine EU-Vogeischutzgeblete vorhanden Vorkommen prioritarer
Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder
prioritéarer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Verfréglich-
keitsprufung nach Art. 6 Abs. 3 FFH- Rlchthme im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens verzichtet.

- Stidtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB) ‘

Bestands- und Ausgangssituation :

Das vorhandene Betriebsgrundstiick ist heute durch die mit dem Betrieb einer Holz-
und Baustoffhandlung einschlielllich eines Baufachmarktes verbundenen baulichen
Anlagen und insbesondere durch die flachenhaften Lagerflachen gepragt (vgl. Abb.1 ,
Seite 4). Das Betriebsgrundstiick besitzt zwei entgegengesetzte Zufahrtsbereiche.

Mit einer wohnbaulichen Entwicklung dieser Betriebsfléchen sind alle baulichen Anla-
gen und Flachenversiegelung zu beseitigen. Da es sich bei dem Holzhandelbetrieb mit
Séagerei entsprechend den Kartierung des Kreises Rendsburg - Eckernférde um einen
Altlastenstandort handelt, wurden die Belange des Boden- und Umweltschutzes ge-
maf BBodSchV frihzeitig und in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde hinreichend (vgl. Anlagen und Berichte zu den
Untersuchungen zum Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu dieser
Begriindung) untersucht.
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Im Rahmen der Erarbeitung und Detaillierung der stédtebaulichen Konzeption wurden
auch die Méglichkeiten einer wohnbaulichen Entwicklung auf den rickwértigen Grund-
stlcksflachen der ,Kieler StralRe” diskutiert. Als Ergebnis der friihzeitigen Burgerbetei-
ligung hat die Gemeindevertretung dem Wunsch der dortigen Anlieger entsprochen,
auf eine bauliche Entwicklung dieser Grundstticksflachen aus der inneren Erschlie-
Bung des Bebauungsplanes Nr. 37 heraus zu verzichten und die rickwartigen Flachen
in ihrem heutigen Bestand als (Nutz-)Gérten zu belassen.

Mit der beabsichtigten Betriebsaufgabe bietet sich die Méglichkeit, an sehr zentraler
Stelle in der Gemeinde attraktive Wohngrundstlicke auszuweisen, die aufgrund der
Lage und der verkehrlichen Anbindung an die beiden ortlichen Hauptverkehrsstrallen
sowohl flir den berufsbezogenen Verkehr als auch fur den fuRlaufigen, innenstadtori-
entierten Einkauf des taglichen Bedarfs besondere Bedeutung haben. Zudem sind auf
kurzem Wege alle wesentlichen offentlichen Einrichtungen (Kindergarten, Schulen,
Sporthalle usw.) fur die junge Familie erreichbar. Die Grundstlicksflachen besitzen
aufgrund ihrer riickwartigen, straRenabgewandten Lage und den umgebenden Haus-
garten ein hohes Erholungspotential und eine hohe Wohnumfeldqualitat mitten im Ort.

Abb. 5. Blick ubér die gértnerisch genutzten Teilbereiche am nordéstlichen Bereich des
Betriebsgelandes in Richtung der Wohnbebauung Parkstralle, im Marz 2002

Gegenuber den im Suden direkt angrenzenden schulischen Einrichtungen, insbeson-
dere gegenuber dem Pausenhof, sind innerhalb des geplanten Wohngebietes geeig-
nete MaRnahmen zur optischen Abschirmung und zur Sicherung der Privatsphare in
geeigneter Form vorzusehen, gleichwohl die schulische Nutzung innerhalb eines
Wohngebietes als sozialaddquat anzusehen ist. Die Ergebnisse und Empfehlungen
des ,Schalltechnischen Gutachtens” sind in die Bebauungskonzeption und in die Sat-
zung zum Bebauungsplan Nr. 37 eingearbeitet worden.
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AuBerschulische Nutzungen, die zu méglichen Belastungen des geplanten Wohnge-
bietes fuhren kénnten, finden in diesem Bereich der Schule nicht statt, so dass die be-
nachbarten Nutzungen grundséatzlich miteinander vertraglich sein sollten. Die Vertrag-
lichkeit beider Nutzungen ist im Rahmen eines der schalltechnischen Gutachtens
nachgewiesen worden. '

Aufgrund der sehr gro3en und langen Grundstlcksflachen entlang der ,Kieler StraRe*
und auch der ,Parkstralle” besitzt dieser Teilbereich inmitten der zentralen Siedlungs-
struktur ein durch Hausgérten unterschiedlichster Art und Ausprégung gebildeten ei-
genstéandigen Gebietscharakter, in dem sich die neue Wohnbebauung einflugen (=
Bebauungsdichte, GrundstlicksgréRe im Sinne einer mafistéblichen Erganzung) soll.

Planungsziele :

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, mit Betriebsaufgabe des
Gewerbestandortes die zuvor beschriebenen Betriebsflachen neu zu ordnen und ent-
sprechend der umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstruktur wohnbaulich zu ent-
wickeln, wurde auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hohenplanes und in inhaltli-
cher Abstimmung mit den erforderlich werdenden MaRnahmen der Grin- und Er-
schlieBungsplanung eine gemeinsame Konzeption in mehreren Bearbeitungsschritten
erarbeitet, deren Zielsetzungen in der gemeindlich abschlieRend beschlossenen Fas-
sung (Variante 2b) sich wie folgt charakterisieren lassen :

Abb. 6 : Blick aus Richtung ,Parkstrale” entlang der Lagerflachen und Fahrstralen auf dem
Betriebsgelénde das ehemalige Holzlager rechts am Rand (abgebrannt) in Richtung
Sagerei und Grund- und Hauptschule, im Marz 2002

e Abriss aller betrieblichen Anlagen und Freilegung des Betriebsgrundstiicks
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e Untersuchung des Altlastenstandortes und Sicherstellung gesunder Wohnverhit-
nisse / ggf. fachgerechtes Entfernen von belasteten Béden oder Baumaterialien

» Verringerung des ErschlieRungsaufwandes. durch Ankniipfen an bestehende Ver-
kehrssysteme (,Kieler StraRe" und ,Parkstrale” K 80)

¢ Erschliefung des Plangebietes als Sackgasse nur von der ,Parkstrale* und Ver- .
meidung von Durchgangs- und Schleichverkehren

e Gewabhrleistung einer fuBlaufigen Anbindung an die ,Kieler StraRe* zur Qrtsmitte

¢ Entwicklung einer ortsstrukturell angepaften Planungskonzeption unter Beriick-
sichtigung der Lage des Plangebietes im riickwartigen, mnenhegenden Bereich der
bebauten Ortslage .

e Erhalt der ortsbildpragenden, stralenbegleitenden Bebauung an der ,Kieler StraRe"
in ihrer Kubatur

e Einbindung und Einfugung der gepiantén Bebauung in die gewachsene Ortsstruktur

¢ Funktionale Verbindung und soziale Integration der Wohnbaugrundstiicke mit di-
‘rekter Anbindung an die vorhandene Ortsstruktur / Ortsmitte Uber die ,Kieler Stra—
Re“ und zu den gemeindlichen Einrichtungen tber die ,ParkstraRe”

e Erhalt und Schutz von Einzelb&umen auf dem Betnebsgelande (vgl Abb. 2, Seité 6)

o Beschrankung des Versnegelungsgrades der Grundstiicke auf das unbedingt erfor-
derliche Mal}

° Bereicherung und Aufwertung des Baugebiets durch neue Vegetationsstrukturen
unter landschaftspflegerischen und auch gringestalterischen Gesichtspunkten

¢ Gliederung des StralRenraumes / Parkp{étzé durch Baumpﬂanzungen

e Vollstandige Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Nleder-
schlagswassers einschlieRlich des Dachflachenwassers

e Markierung der Grenze zwischen dem 6ffentlichen Raum (Schulgelénde) und der pri-
vaten Grundstiicke und optische Abschirmung zur Wahrung der-Privatsphare durch
eine Gehélzpflanzung auf einer 1,3 m hohen Erdverwallung auf gesamter Lange
zum Schulgrundstuck an der Sudselte des Plangebiets

e Minimierung der nutzungsbedmgten Versiegelung durch eine wesentliche Unter-

- schreitung der Obergrenzen fur die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung
nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bereits im Rahmen
der Bebauungskonzepﬂon und in der Satzung zum Bebauungsplan

e Minimierung der Eingriffe in das Ortsbild durch Vorgaben zur Héhe baulicher Anla-
gen

¢ Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegenuber dem Pausenhof der
Grund und Hauptschule

Diese vomehmhchen ortsstrukturel‘len Anfofderuhbg‘en an das stadtebauliche Gesamt-
konzept werden mit dem vorliegenden Planentwurf planungsrechtlich umgesetzt.

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung sind unter anderem die orts-
strukturellen Erfordernisse und Bedurfnisse in Abhangigkeit zu den ortlichen Gege-
benheiten und den Belangen des Immissions- und Nachbarschaftsschutzes unter den
0.g. planerischen Grundsétzen fur den Bebauungsplan Nr. 37 entwickelt worden.
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Mit dem stadtebaulichen Konzept wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadte-
bauliche Ziel verfolgt, durch die Neuordnung und Vitalisierung eines innerértlichen
Gewerbestandortes vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Land-
schaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie méglich zu hal-
ten (® Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach § 19 Abs. 1 BNatSchG n.F. i.V.m.
§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Dem in der Gemeinde Hohenwestedt an dieser Stelle vorherrschenden Ortsbild und
den ortlichen Gegebenheiten entsprechend, aber auch unter Beriicksichtigung der
Nachfrage aus der Bevélkerung heraus, ist ausschlieBlich eine Einfamilienhausbebau-
ung in Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur auch unter den Anforde-
rungen an eine orts- und gebietstypische Bauweise vorgesehen. Der Grundstiickszu-
schnitt und die geplanten GrundstiicksgréRen der geplanten Bebauung sind derart
gewahlt und planungsrechtlich festgesetzt, dass eine dem Standort und der Ortlichkeit
angemessen grof3ziigige Grundstucksparzellserung vorgenommen werden soll und
kann.

Die festgesetzten MindestgrundstiicksgroRen innerhalb des allgemeinen Wohngebie-
tes von mindestens 650 m? bis 750 m? sind derart gewahlt, dass die Geb&udestellung
auch unter Beriicksichtigung der Lage der Baugrundstiicke zur Himmelsrichtung még-
lichst flexibel und nach den Winschen der jeweiligen Bauherren moghchst frei gewahit
werden kann.

Die Planung verbindet nach Auffassung der gemeindlichen Gremien in der als Satzung
beschlossenen Planfassung grundsétzlich die ortsstrukturellen Anforderungen mit den
‘immissionsschutzrechtlichen und erschlieRungstechnischen Erfordernissen innerhalb
eines abschlielend optimierten Gesamtkonzeptes, das den jeweiligen Fachplanungen
auch getrennt gerecht werden sollte

6. Art und MaR der baulichen Nutzung, uberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) ’

Art der baulichen Nutzung :

Die fur eine Bebauung nach Rdumung und Freilegung des Betriebsgeléndés vorgese-
henen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer Nutzung als allgemeine Wohn-
gebiete (WA), wie vorangestellt stadtebaullch begriindet, festgesetzt.

Der vorhandene Gebéaudebestand an der ,,Kleler Stralle” wird unter Bezugnahme auf
- die angrenzende bzw. gegenuberliegende Bebauung nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als besonderes Wohngebxet (WB) festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum
Erhalt und zur Weiterentwicklung des Ortsbildes werden fur die allgemeinen und be-
sonderen Wohngebiete Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzung textlich: festgesetzt. Danach sind innerhalb des Plangebiets Schank- und
Speisewirtschaften, Anlage fur Verwaltungen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Garten-
baubetriebe, Vergnugungsstatten und Tankstellen entsprechend den textlichen Fest-
setzungen unzuléssig.
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In Verbindung mit einer Uberwiegenden teilgebietsbezogenen ,Bauteppich” - Festset-
zung (WA) bzw. einer grundstiicksbezogenen ,Baukérper - Festsetzung (WB), einer
gestaffelten MindestgrundstiicksgréRRe in Verbindung mit einer gestaffelten hdchstzu-
lassigen Grundflache wird die stadtebaulich und ortsplanerisch angestrebte Kieinteilig-
keit der Nutzungsart entsprechend der stéadtebaulichen Konzeption und eine den Ort-
lichkeiten angemessene bauliche MaRstablichkeit der geplanten Bebauung als Arron-
dierung und Fortentwicklung zu der vorhandenen Bebauungsstruktur ,Kieler Strae /
ParkstraBe gesichert.

MaR der baulichen Nuizung :

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzulassigen Grund-
flache (GR max.) in Abhéangigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che, durch eine gestaffelte MindestgrundstlicksgréRe und durch die Zahl der Vollge-
schosse in Verbindung mit Festsetzungen zur absoluten Héhe baulicher Anlagen im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Die hochstzulassige Grundflache baulicher Anlagen wird fur die geplante Neubebau-

--ung zur Eingriffsminimierung als absolutes Maf} der baulichen Nutzung abschlieRend
festgesetzt. Die jeweils festgesetzte hochstzulassige Grundflache beinhaltet auch die
Grundflache fiir notwendige Terrassen einschlielich (Stutz-) Mauern. In Abhéngigkeit
zu der teilgebietsbezogen festgesetzten MindestgrundstiicksgréRe kann somit eine
verdichtete Bauweise vermieden und zugleich aber auch fir die Vermarktungsfahigkeit
der Grundstiicke ausreichend flexibel gehalten werden. :

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) hat die Gemeindevertretuné im
Rahmen ihrer gemeindlichen Abwégung keinen Gebrauch gemacht.

Die Gemeindevertretung hat sich im Rahmen der Erérterungen zur Anzahl und GréRe
der .(beiden) Wohneinheiten pro Wohnbaugrundstiick, die sich aufgrund der festge-
setzten max. Grundflachen ergeben kénnen, auch mit dieser Thematik auseinander-
gesetzt. Die Gemeindevertretung sieht es unter den heutigen und auch zukiinftigen
‘Anforderungen, die sich aus dem stetig steigenden Wohnflachenbedarf und auch aus
der Notwendigkeit begrenzter Finanzmittel fur die Grundstucksexgentumer bei der Un-
terbringung der Familienangehérigen mittel- und langfristig ergeben kénnen, fur an-
gemessen, das Dachgeschoss (mit der Begrenzung zur Héhe der baulichen Anlagen)
nach den gesetzlichen Regelungen der LBO 2000 ergeben, ausbauen zu diirfen.

Weltergehende Erfordernisse, dies aus stadtebaulichen ‘Grinden durch Festsetzung
einer GFZ weiter einzuschranken, sieht die Gemeindevertretung nicht als gegeben an,
da zudem mit der Nutzungseinschrankung des Dachgeschossausbaus durch eine
niedrigere GFZ keine stéadtebaulichen Wirkungen erreicht werden. Das Erscheinungs-
bild und die stadtebauliche Ordnung wirden sich in der Kubatur dadurch nicht verén-
dern. :

Grundflache fur Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlaqén :
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) '

Neben den Grundflachen fur die Hauptgebdude gelten fur die geplanten Baugrund-
sticke und fur die bereits bebauten Grundstiicke an der ,Kieler StraRe" die gesetzh-
~ chen Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
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Danach durfen die festgesetzten hochstzulassigen Grundflachen (der Hauptgebaude)
durch die Grundfliachen flr Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanla-
gen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 50% uberschritten werden. Ein Erfordernis
zur Festsetzung von abweichenden Regelungen hierzu hat die Gemeindevertretung
nicht feststellen kénnen.

Mindestgrundstiicksgréfle :

Die Staffelung der Mindestgrundstiicksgréfien ergibt sich aus der jeweiligen raumli-
chen Lage der Teilgebiete zur inneren ErschlieBungsstral’e bzw. der geplanten Bau-
grundstiicke und aus den besonderen Rahmenbedlngungen aufgrund des Zuschnitts
des ehemaligen Betriebsgelandes.

Hierbei liegen die groReren Grundstiicksflachen im stidlichen und westlichen Planbe-
reich. Auch die noérdlich der ErschlieBungsstralRe liegenden Grundstiicksflachen wei-
~ sen mogliche Grundstiicksgréen tber 650 m? auf. :

Die Festsetzung der MindestgrundstlicksgroRe soll bei gleichzeitig Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen als ,Bauteppiche” sicherstellen, dass nicht mehr Baugrundstik-
ke als in der gemeindlich beschlossenen Konzeption (Variante 2b, siehe Anlage dieser
Begriindung) entstehen und zu einer stéarkeren Verdichtung fihren kénnen.

Hohe baulicher Aniagen :

Aufgrund der innerértlichen Lage und der vorhandenen Bebauung im Umfeld haben
die gemeindlichen Gremien eine besondere Aufmerksamkeit auf die Héhenentwick-
lung der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes gelegt und eine Begrenzung
der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe als
absolute Héhe vorgenommen..

Sie sollen elnerselts eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung
der Gebaudekubatur (ausbaufdhiges Dach entsprechend den Regelungen der LBO)
ermdglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Orthchke:ten si-
cherstellen. .

Die Bezugshdhen (unterer Bezugspunkt) werden entsprechend den 6rtlichen Gege-
benheiten und aufgrund der Lage des geplanten Grundstiicke beiderseits der geplan-
ten ErschlieBungsstralle ,A" / ,Weg A" gewahlt und im Teil B (Text) entsprechend
festgesetzt. Fir die Baugrundstiicke wird entsprechend dem derzeitigen Planungs-
stand aus der nachgeordneten ErschlieBungsplanung der Bezugspunkt auf die jeweils
angrenzende mittlere Fahrbahnoberkante der ,Planstralke A"/ ,Weg A" bezogen.

Eine Umrechnung der geplanten Fahrbahnoberkanten auf Normal Null ist stadtebau-
lich nicht zwingend erforderlich, da die Fristhéhen (max. 9,0 m) der neuen Gebaude so
ausreichend bemessen sind, dass die Gebaudegrundflache (Sockelhdhe) nicht unter-
halb der Stralle liegen muss.

Bauweise :

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der ,Festsetzung von Einzel- und Doppel-
hauser” haben die gemeindlichen Gremien in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 37
Festsetzungen derart aufgenommen, dass fur alle Teilgebiete, die eine neue Bebau-
- ungsméglichkeit festsetzen, eine Mindestgrundstlicksgréle eingehalten werden muss.
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Diese Festsetzung steht in inhaltlicher Verbindung mit den Festsetzungen zur Be-
schrankung der Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden, so dass mit den gewahl-
ten Festsetzungen die Umsetzung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption nach heuti-
ger Einschatzung hinreichend gesichert ist. Ein génzlicher Ausschluss der o.g. ,bau-
ordnungsrechtlich zulassigen Doppelhduser® als Einzelhduser kann aufgrund der der-
zeit geltenden Rechtslage des BauGB bei gleichzeitigem gemelndllchen Planungsziel
einer angemessenen ,Baufreiheit” nicht erre;cht werden.

Eine sogenannte  Teilungssatzung® nach § 19 Abs. 2 BauGB, nach der die Teilung ei-
nes Grundstiickes dem gemeindlichen Einvernehmen bedarf, ist aufgrund der vorge-
nannten Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung nach Auffassung der gemeind-
lichen Gremien derzeit nicht erforderlich. Dies bleibt jedoch der weiteren Entwicklung
des Plangebietes entsprechend der politischen Willensbildung vorbehalten.

Die vorhandene Bebauung, die aufgrund ihres Gebaudebestandes bereits heute nicht
die nach LBO erforderlichen Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstlick einhalten

. kann, wird als eine von der offenen Bauweise abweichende festgesetzt. Die Abwei-
chungen werden fir die betreffenden Gebaudeseiten entsprechend in den textlichen
Festsetzungen festgesetzt. Das Baulastenverzeichnis ist, soweit entsprechende Bau-
lasten fehlen, zu ergénzen.

Ansonsten ist die Bebauung in.nerhaib der allgemeinen Wohngebiete (WA) in offener
Bauweise festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfigen” in die umgebende Bebauungsstruktur werden fur die Teilge-
biete 6rtliche Bauvorschriften in bezug auf die duRere Gestalt baulicher Anlagen (z.B.
max. Firsthéhen, Dachneigung usw.) und auf die Gestaltung privater Freifldchen (z.B.
Einfriedungen, Zufahrten) gemaR § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich und plan-
zeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur Neugestaltung des
innerértlichen Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Minimierung der Oberﬂachenver—
siegelung (Versickerung) erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen ,Baufreiheit” in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr ein-
schrankende Festsetzungen in Bezug auf die dullere Gestalt baulicher Anlagen vorzu-
nehmen. Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung
einer stadtebaulich geordneten Entwicklung eher in den Beschrankungen zum Maf}
und zur Heéhe baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen.

Schlussbetrachtung :

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Beschrankung der Anzahl
von Wohnungen pro Wohngebaude stellen zwar ein hohes Mall an Regelungsdichte
und somit auch an Einschrankungen fir den privaten Bauherrn dar, schitzen aber die
Gemeinde Hohenwestedt und letztendlich auch alle Beteiligten (Neublrger und ,Altan-
lieger*) vor unerwiinschten und problematischen Nachverdichtungen bzw. einer spéater
steigenden Bebauungsdichte.

Dies geschieht zum Schutz und zum behutsamem Fortentwicklung des Ortsbildes, zur
Wahrung der vorhandenen Siedlungsstruktur und insbesondere zur Sicherung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plangebiets.
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- 7. Natur, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ist eine Inanspruchnahme von bisher
nicht bebauten Flachen im AuRenbereich nicht verbunden. Der Plangeltungsbereich
liegt innerértlich und umfaRt die gewerbhch genutzte Betriebsflache des Holz- und
Baustoffhandels Homfeldt.

Die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden wahrend der Planauf-
stellung gewerblich genutzt und sind in einer FlachengréRe von ca. 5.100 m? Gberbaut
bzw. versiegelt (vgl. hierzu die Auflistung in der »Landschaftsplanerischen Begleitung*
auf Seite 4).

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes dient der Neuordnung eines Gewerbestand—
ortes und ist somit zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Umnutzung der Be-
triebsflachen nach Aufgabe und Freilegung aller Flachen vorrangig im Sinne des ,Ord-
nungsprinzips* nach § 1 Abs. 3 BauGB und nachgeordnet als ,Angebotsplanung* fir
eine wohnbauliche Entwicklung im Sinne des ,Entwicklungsprinzips* anzusehen.

Nach § 21 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Landschaft
erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege
das Vermeldungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berlicksichtigen und
dariiber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs 6 BauGB abschhef&end zu
entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Uber MaBnahmen im Sinn_e des
§ 19 BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwéagung nach den materiellen und verfah-
renstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwéagungsgrund-
sétzen und nicht nach Optlmlerungsgrundsatzen wobe| gemal dem gemeinsamen
Runderlass vom 03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeig-
nete Mainahmen anzustreben ist, insbesondere dann, wenn der Ausgleich auRerhalb
des Plangebiets erfolgen soll. ,

~Mit der Aufstellung des Bebauungsp!anes Nr. 37 wird zur Beurteilung der planungs-
rechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines qualifizierten Fachpla-
nes als ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung“ im Rahmen einer landschaftsplanerischer
Begleitung zum Bebauungsplan erforderlich. Aufgrund der geringen FlachengroRe, die
mit ca. 1,06 ha deutlich unter dem Orientierungswert von ca. 2 ha liegt, und dem Pla-
nungsziel einer Neuordnung und Umnutzung eines innerértlichen Gewerbestandortes
ist ein Grinordnungsplan mit einem eigensténdigen Verfahren nach § 6 LNatSchG aus
naturschutzfachlicher Sicht in diesem Planungsfall nicht erforderlich. Die Ausnahme-
genehmigung nach § 6 Abs. 1 Satz 4 LNatSchG Ilegt mit Schreiben der unteren Natur-
schutzbehorde vom 13.01.2004 vor.

Die ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung” als landschaftsplanerische Begleitung zum Be-
bauungsplan stellt die mit dem Bebauungsplan Nr. 37 vorbereiteten Eingriffe in den
Naturhaushalt schutzgutbezogen dar und ermittelt durch eine Gegenuberstellung der
bereits heute vorhandenen Versnegelung zu den geplanten Versnegelungen die Ein-
griffssituation. :

Als Ergebnis dieser Bilanzierung kann festgestellt werden, dass durch die mit dem Be-
bauungsplan Nr. 37 planungsrechtlich erméglichten Eingriffe keine Eingriffe in die Na-
tur und Landschaft geplant werden, die Uber die bestehenden Eingriffe und Nutzungen
hinaus gehen. Es sind daher keine Kompensationsma®nahmen erforderlich.
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MafRinahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die ggf. noch
zu erwartenden Beeintrachtigungen der ortlichen Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes oder die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den
Grundstlicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu mindern werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
BauGB und nach § 92 Abs. 4 LBO planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die Beschrankung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehérenden Grundstiicken
durch grunordnerische Maflnahmen ist gerechtfertigt, da die erstrebten MalRnahmen
dazu geeignet sind, die stddtebaulichen Ziele und Belange einer stadtebauhch geord-
neten Entwicklung gemaf& § 1 Abs. 5 BauGB zu verwirklichen.

8. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 BauGB)

- Verkehrslarm :

Eine Beeintrachtigung oder Belastung der schiitzenswerten Nutzungen innerhalb der
geplanten Bebauung im riickwartigen, innenliegenden Bereich zwischen der Gemein-
destraie ,Kieler StraRe" und der ,Parkstrae" (K 80) ist nach Auffassung der Gemein-
devertretung nicht zu erwarten, da die geplante Bebauung durch die jeweils vorhande-
ne Bebauung weitgehend abgeschirmt werden und zudem einen hinreichend Abstand
zu den vorgenannten Strallen aufweisen.

Die Anforderungen an den Warmeschutz (Isolierverglasung) fithren bereits zu einer
wesentlichen Abschirmung der Innenrdume vor den auferen Gerduscheinflissen, so
dass zusétzliche Mafinahmen nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeindevertre-
tung nicht erforderlich werden und durch die Gebaudestellung bzw. Grundrissgestal-

tung ggf. im Einzelfall optimiert werden kénnen. '

Pausenhoflérm :

Um Planungssicherheit fir alle Beteiligten und zukunftigen Bewohnern zu erhalten, hat

-die Gemeindevertretung vor Einleitung des férmlichen Bauleitplanverfahrens beschlos-
sen, die Schallimmissionen, die von der Grund- und Hauptschule mit ihrem Pausen-
“hofgeldnde sowie den geplanten Pkw-Stellplatzen ausgehen und bei den nachstgele-
gen geplanten Wohnraumfenstern zu erwarten sind, durch ein Prognoseverfahren im
Rahmen eines schalitechnischen Gutachtens ermittein und bewerten zu lassen.

Das ,,Schalltechmsche Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 37 der Gemeinde Ho-
henwestedt vom 02.01.2004“ liegt zur naheren Erlauterung der Berechnungsverfahren
und der Prognoseverfahren sowie der Betriebsannahmen dieser Begrunde als Anlage
bei. Das Ergebnis ist zudem in zusammengefalter Form als Hinweis fur die zukinfti-
gen Bewohner des Plangebietes in die Satzung aufgenommen worden. :

Die Untersuchungen im Rahmen dieses schalltechnischen Gutachtens ergaben, dass
die von der Grund- und Hauptschule verursachten Gerédusche - insbesondere Pausen-

- hofgerausche - die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr allgemeine Wohngebiete an
den nachstgelegenen Baugrenzen der geplanten Teilgebiete WA 3 bis WA 5 unter Be-
riicksichtigung der Betriebsbeschreibung sowie der nachfolgend beschriebenen MaR-
nahmen zum vorbeugenden Gesundheltsschutz normalerweise eingehalten oder un-
terschritten werden.
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Den Berechnungen wurden folgende Mainahmen zu Grunde gelegt :

- Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze ist auf den privaten Grundstlcksflachen
eine 1,3 m hohe Erdverwallung herzurichten und mit standortgerechten Strauchern-
und Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Durch diese MaRnahme in
Verbindung -mit dem etwa 0,2 bis 0,5 m tiefer liegenden Pausenhof (Nord) wird ins-
besondere der Erdgeschossbereich der geplanten Wohnbebauung optisch und in
geringer Weise auch akustisch abgeschirmt.

- Die Bauherren soliten in geeigneter Weise, z.B. durch einen Hinweis in der Ge-
nehmigung oder innerhalb der Bebauungsplansatzung, darauf aufmerksam ge-
macht werden, dass ihr Grundstiick durch die Grund- und Hauptschule, insbeson-
dere durch den Pausenhoflarm, vorbelastet ist, die Immissionsrichtwerte fur WA-
Gebiete unter bestimmten Voraussetzungen Uberschritten werden kénnen und sie
sich aufgrund eigener Entscheidung diesen erhéhten Larmimmissionen aussetzen.

Die Anforderungen der TA Larm an Max:maipegel kénnen ebenfalls erfullt werden, da
die zu erwartenden Maximalpegel den fur einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen zulas-
sigen Wert von 85 dB(A) fir tags an den stidlichen Baugrenzen der Teilgebiete WA 3
bis WA 5 im allgemeinen nicht Uberschreiten.

Bei der Ermittilung der Paljsenhofgeréusche wurde von einer anndhernd gleichmafi-
gen Verteilung der Schuler auf den Pausenhofflachen ausgegangen.

Sollte in besonderen Fallen einé starkere Konzentration der Schiler auf dem Pausen-
hof (Nord) in der N&he der stdlichen Grenze des Plangebietes erfolgen und / oder die
Kinder Uiber einen langeren Zeitraum sehr laut schreien, kann es nicht ausgeschlossen
werden, dass insbesondere im sudlichen Teil des Plangebietes der fur WA-Gebiete
zulassige Immissionsrichtwert von 55 dB(A) Uberschritten wird. Der fur Mischgebiete
zulassige Immissionsrichtwert von 60 dB(A) durfte jedoch - von selten Ereignissen ab-
gesehen - eingehalten werden.

Die Gemeindevertretung ist im Rahmen ihrer gemeindlichen Gesamtabwéagung zum
Satzungsbeschluss aufgrund der vorgenannten Untersuchungsergebnissen zu der
Entscheidung gelangt, dass mit den vorangestellten MaRnahmen und den flir die Un-
tersuchung ermittelten Betriebsannahmen die 6ffentlichen Interessen der Grund- und
Hauptschule Hohenwestedt in Einklang mit den gemeindlichen Planungsabsichten zur
Neuordnung und wohnbaulichen Entwicklung des Betriebsgelénde gebracht werden
kénnen. Diese Planungsauffassung wurde durch die Stellungnahme des Staatlichen
Umweltamtes Kiel als zustandige Fachbehorde im Rahmen des Planaufstellungsver-
fahrens bestéatigt.

UnverhaltnismaRige Belastungen fir die zukiinftigen Anwohner kénnen entsprechend
den vorangesteliten Ergebnissen des Schallgutachtens ausgeschlossen werden bzw.
die besondere raumliche Lage ist bereits beim Grundstlickskauf dem Erwerber be-
kannt.

9.  Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Parkstrafe” (K 80) und der ,Kieler Strake” als
duRere ErschlieRung des Plangebiets vorhanden. Der Anschluss an das (bergeord-
nete Verkehrssystem erfolgt tUber das innerértliche StraRennetz mit Anbindung an die
B 430 in Richtung Neumiinster - Heide und an die B 77 in Richtung Rendsburg - ltze-
hoe.

Hohenwestedt - BP-37 ,S&gereiweg” - Begrindung Brro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-§ 21



Gemeinde Hohenwestedt . . Bebauungsplan Nr. 37

.Ségereiweg"

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fur den Kraftfahrzeugverkehr ausschlieflich
von der ,Parkstrate” (K 80) im Bereich der heutigen Zufahrt zum Betriebsgrundsttick.

In Vorabstimmung mit dem Stralenbauamt Rendsburg und nach Beratung in den ge-
meindlichen Gremien soll aus verkehrstechnischen Grinden im Einmiindungsbereich
der inneren ErschiieBungsstrale, Teilabschnitt ,Planstrale B, in die ,ParkstralRe® als
K 80 zur Sicherung der Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs auf der Ubergeordneten
Hauptverkehrsstralle die StralRenbreite der PlangebietserschlieBung auf 5,50 m ver-
breitert werden, bis das tiefer liegende Niveau der geplanten Wohnbebauung anna-

- hernd erreicht ist.. Die Einmiindung ist entsprechend den verkehrstechnischen Anfor-
derungen in Abstimmung mit dem Strallenbaulasttrdger und dem  StraBenbauamt
Rendsburg auszubauen.

Die fur die oben genannten verkehrstechnischen MaRhahmen erforderlichen Unterla-
gen werden durch das beauftragte Ing.- Biiro im Rahmen der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung in Riickabstimmung mit dem StraRenbauamt Rendsburg erarbei-
tet und in dem erforderlichen Umfange zu gegebener Zeit zur Prifung und Genehmi-
gung vorgelegt. Bevor die Bauarbeiten an dem Knotenpunkt durchgefuihrt werden, ist
eine Kreuzungsvereinbarung mit dem Stralenbauamt Rendsburg zu schlielen.

An der Einmlindung der inneren ErschlieBungsstralle in die ,Parkstrale” (K 80) sind
Sichtfelder entsprechend der RAS-K-1 nachzuweisen. Die Sichtfelder selbst kommen
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen der K 80 zu liegen und fahren nach derzei-
tigen Planungsstand nicht zu Nutzungseinschrankungen auf den benachbarten Grund-
sticksflachen. Der Nachweis erfolgt im Rahmen der Bauantragsunteriagen fir den
Einmiindungsbereich durch das beauftragte Ing.- Blro. '

Die HaupterschlieRung des Plangebiets erfolgt aufgrund der értlichen Gegebenheiten,
wie an anderer Stelle dargelegt, von der ,Parkstralle” aus als StichstraRensystem mit
einem ausreichend dimensionierten Wendeplatz (R = 11,0 m) am westlichen Plange-
bietsrand mit einer daran anschlieRBenden fuBlaufigen Verbindung in 2,0 m Breite an
die ,Kieler StraRe".

Dem Charakter der angrenzenden Bebauung und der értlichen Siedlungsstruktur ent-
sprechend hat die Gemeindevertretung beschlossen, die inneren ErschlieRungsflachen
(,Planstralle A" und ,Planstrale B" “) als Verkehrsflichen ohne weitergehende
Zweckbestimmungen festzusetzen und die weitere Ausgestaltung des Strallenraumes
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflaichen im Rahmen der nachgeordneten Er-
schliefungsplanung zu konkretisieren.

Aufgrund des Sackgassencharakters der ErschlieBungsstralle und der geringen bauli-
chen Dichte innerhalb des Plangebietes sowie zur Sicherung des zu erwartenden fuR3-
laufigen Verkehrs und zur Durchsetzung der innerhalb von in sich geschlossenen
Wohngebieten angestrebten Geschwindigkeitsreduzierung ist entsprechend den An-
forderungen der EAE 85/95 ein StralRenregelquerschnitt von 6,5 m gewahit worden.

Innerhalb dieses StralRenquerschnittes ist an der Nordseite der Strafle die Anordnung
von Parkplétzen mit Baumpflanzungen und dazwischen gelagerten Ausweichbuchten
vorgesehen. Auf der Stdseite der Strale ist ein durchgehender FuRweg mit Anschluss
~im Bereich des Wendeplatzes an den Gehweg zur ,Kieler Strale” im Norden und im
Osten an den vorhandenen Geh- und Radweg entlang der ,Parkstralle" vorgesehen.
Die Fahrbahn selbst soll eine Breite von 2,75 m erhalten, wobei in den Bereichen der
Ausweichbuchten eine Fahrbahnbreite von 5,0 m sichergestellt werden kann.
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' 'Mit dieser Reduzierung des StraBenraumquerschnittes auf das unbedingt erforderliche

MaR, unter besonderer Berlicksichtigung des futldufigen Verkehrs, werden die Grund-
stiickszufahrten der stdlich gelegenen Wohnbaugrundstiicke indirekt vorgegeben, da
diese dann nur in den Bereich der gegentberliegenden Ausweichen angeordnet wer-
den koénnen, denn ein problemloses Ausfahren von den Grundsticken ist in den Gbri-
gen Bereichen, in denen Parkplatze mit Baumpflanzungen angeordnet sind, aufgrund-
der reduzierten Fahrbahnbreite nicht méglich. Die Ausweichbuchten und die Anlage
der Parkplatze mit Baumpflanzungen sind auf das stadtebauliche Konzept (Grund-
stlickserschlieBung) abgestimmt.

Der detaillierte Ausbau der ,Planstral’en A / B und Weg ,A" bleibt der nachgeordneten
ErschlieRungsplanung und der politischen Willensbildung vorbehalten.

Unterstlitzend fir einen geschwindigkeitsreduzierten' Ausbau der Plangebietsstrae
wirkt die leicht geschwungene StralRenfihrung von der Parkstrafle hinunter in das

~Plangebiet in Verbindung mit der platzartigen Aufweitung am Rande der neuen Wohn-

gebietes. Zudem konnen bei der Oberflachengestaltung der ErschlieBungsstralie, der
Anlage und Gestaltung der Parkplatze sowie der Wendeplatzanlage durch eine durch-

- dachte Material- und Farbauswahl besondere'Verkehrsf(]hrungenb, Platzbereiche und
Verkehrsablaufe besonders betont werden. Die stralenbegleitende Baumpflanzung

kann diese Gestaltungsmerkmale zudem weiter betonen.

Parkpléatze werden, wie beschneben begleitend zur Fahrbahn innerhalb der ,,Planstra—
Re A“ und im: Emgangsberexch des Wohngebietes bereitgesteiit.

Die dargestellte Anzahl an sffentlichen Parkplatzen reicht nach. heutiger Emschatzung
der Gemeindevertretung und nach Erfahrungswerten aus anderen Bereichen im Ge-
meindegebiet fur dieses kleinere Baugebiet durchaus auch zukunftig aus. Da mit. dem
Stellplatzerlass vom Oktober 1995 die bisherigen Regelungen zum ruhenden Verkehr

(auch in der Bauleitplanung) aufgehoben worden sind, bezieht sich die-Gemeindever-
tretung zu ihrer Entscheidung auf Erfahrungen vor Ort; -6ffentliche Belange wurden im

Betelhgungsverfahren nicht geltend gemacht. -

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist geman Landesbauordnung und Steﬂplatz—Erlass :
vom Oktober 1995 auf den privaten Grundsticken nachzuweisen. Aus ortsplaneri-
schen Griinden ist darauf zu achten, dass diese mdglichst ohne Beeintrachtigungen
der jeweils angrenzenden Terrassen und Freiflachen errichtet werden. '

Die Einhaltung der hochstzulassigen Grundfléche fur Stellplétze, Carports und Gara-
gen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen, wie durch § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung vorgeschrieben, die eine Unterbringung der privaten Stellplatze in
der Gebaude- bzw. Vorgartenzone aufgrund der Flachenbegrenzung eigentlich aus
sich heraus erfordert, obllegt dem Nachweis im jeweiligen Bauantrag bzw. in der Bau-
anzeige.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell— und Bewegungsflachen fiur die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten. ’

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. SVBauGB)

Die Baugrundstiicke: innerhalb des Plangebiets werden an das vorhandene Leitungs-
netz in den angrenzenden StraBen ,Kieler Strae® und .Parkstrale” angeschlossen.
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Schmutzwasserbeseitigund

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die zentrale Ortsentwéasserung anzuschlieRen.

Am Wendeplatz ist eine Flache fir die erforderlich werdende Pumpstation festgesetzt.
Die freie Zugéanglichkeit ist durch die Lage am Wendeplatz gewahrleistet. Das aus
dem Plangebiet gesammelte Schmutzwasser wird mittels Druckrohrleltung an das
Leltungsnetz in der ,,ParkstraBe gedruckt

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Frischwasserversorgung der Gemeindewerke Ho-
henwestedt mit Anschluss- und Benutzungszwang flr das Grundstlick angeschlossen
Die Frischwasserversorgung dient zuglelch der Loschwasserversorgung

Regenwasserbeseltlgung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser einschlieRlich des Dach-
flachenwassers ist entsprechend den Ergebnissen aus der Baugrunduntersuchung
(vgl. Anlage dieser Begriindung) auf den pnvaten Grundsticksflachen zur Versicke-
rung zu bringen. .

Bei einer Versickerung des Oberfléchenwassers auf deniprivaten Grundstucksflachen
ist die ordnungsgemafe Beseitigung (§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten. Die
Gemeindewerke Hohenwestedt sind auch fir die Versickerung auf den privaten
Grundstiicken zustandig.-

Hierbei sind die Landesverordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfi-
gung der unteren Wasserbehérden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regeln und
bestimmen, unter welchen fachlichen Voraussetzungen Oberﬂachenwasser auf den
einzelnen Grundstlicken versickert werden kann.

Die ggf. erforderlich werdendeén hydraulischen Nachweise zur Ableitung des anfallen-
den und abzuleitenden Oberflachenwassers der offentlichen Verkehrsflachen sind im
Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung durch das beauftragte Ing.- Biro
nachzuweisen. ;

Fur den Anschluss des Regenwasserkanals an das vorhandene Leitungsnetz wird im
sudwestlichen Plangebietsbereich auf dem geplanten Grundstiick (2) ein Leitungsrecht
an der westlichen Grundstlcksgrenze zugunsten des Versorgungsbetnebes festge-
setzt. Die Zufahrt erfolgt vom Wendeplatz aus. '

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusétzlicher
Fernmeldeeinrichtungen fur den sudlichen und westlichen Teil des Plangebiets erfor-
derlich. :

Die Gemeindevertretung geht aufgrund der bisherigen Praxis davon aus, dass die
Deutsche Telekom AG in den betreffenden Bereichen des Plangebietes, im Bereich
der StraRen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieRung
verlegen wird. '
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Eine Uberirdische Verlegung von Kommunikationskabeln in der bebauten Ortslage wird
mit den gemeindlichen Planungszielen zum Bebauungsplan Nr. 37 nicht fir angemes-
sen gehalten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Stral’enbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der Erschliefungsmaflinahme mindestens 3 Monate vor Baubeginn der zu-
standigen Niederlassung schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die E. ON HANSE AG das Geb:et der
Gemeinde Hohenwestedt mit Strom.

Aufgrund des kleinen Baugebietes und der umgebenden Wohnbebauung sowie den

vorhandenen Trafostationen in den Randbereichen des Plangebietes wird nicht davon
ausgegangen, dass ein zusatzlicher Standort flr eme Trafostatlon erforderlich sein
wird. _ '

- Uber das Gebiet lauft ein 20 kV-Erdkabel, dass mit ErschlieBung des Plangebiets um-

10.6

10.7

gelegt werden muss. Hierfur ist im Teilgebiet WA 4 zwischen den geplanten Grund-
sticken (4) und (5) ein 2,0 m breites Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsbetrie-
bes vorgesehen und planzeichnerisch festgesetzt. Die Koordinierung erfolgt vor Ort
durch das Beauftragte ing.- Biiro. _

Bei den Verlegungsarbelten sind entsprechende SchutzmaBnahmen im Bereich des
mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baumes in Abstimmung mit dem beauftragten Ing.-
Buro zu treffen. Eine nachhaltige Schadigung des Baumes ist auszuschhef&en

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzesswnsvertrages versorgen die Gememdewerke Hohenwestedt
das Gemeindegebiet mit Gas.:

Bestehende Versorgungsleitungen missen bei der geplanten Bebauung bertcksichtigt
werden. Bei Durchflhrung der Arbeiten ist. die Richtlinie zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen der Gemeindewerke Hohenwestedt zu beachten.

Das Anpflanzen von ‘Baumen und Strauchern im Bereich der Leitungstrassen ist mit
den Gemeindewerken Hohenwestedt abzustimmen. Das direkte Bepflanzen von Ener-
gietrassen ist zu vermeiden.

Abfallbeseltlgung

‘Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg- Eckernforde und wird zentral

mit Anschluss- und Benutzungszwang filr das Plangebiet geregelt. Die Abfille sind in-
nerhalb. des Plangebiets in festen Behéaltern bzw. in Wertstoffsdcken zu sammeln.

Der Hinweis der AWR Rendsburg-Eckernférde auf die unginstig gelegene Einfahrt in
den Wendeplatz wurde seitens der Gemeindevertretung im Rahmen der gememdh—
chen Gesamtabwagung zur Kenntnis genommen.
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Eine tangential angesetzte Einfahrt ist aufgrund der Lage der Plangebietserschlie-
Rungsstrale zu den stdlich davon geplanten Wohnhéusern und der unmittelbar an-
grenzenden Plangebietsgrenze im Norden nicht mdéglich bzw. wiirde zu einem ungiin-
stigeren Zuschnitt der Wohnbaugrundsticke fihren. Das ordnungsgeméRe Befahren

‘der Wendeanlage aus der inneren Plangebietserschlie®ung wurde im Vorwege der Er-

schlieBungsplanung gepruft. Um insgesamt eine optimale Grundstlcksparzellierung zu
erreichen und um zusétzliche versiegelte Flachen zu vermeiden, bleibt es in diesem
Planungsfall bei der Anordnung der Wendeplatzanlage, wie in der Satzung zum Be-
bauungsplan Nr. 37 festgesetzt.

Die Abfélle werden auf eine vom Kreis Rendsburg-Eckernférde genehmlgte Deponie
transportiert. ~

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestelit durch die Freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Hohenwestedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschaftlichen Léschhilfe. '

Das Léschwasser wird kann nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand mit der
erforderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den
technischen Anforderungen und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums in
Abstimmung mit der Feuerwehr an den hierfur geeigneten Stellen entnommen.

ErschlieBRung und MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

‘Das Straen- und Versorgungsnetz ist mit der ,Kieler StraRe" und der ,Parkstrae" als

auBere ErschlieBung vorhanden.

Zusétzlich erforderlich werdende MaRnahmen fur die inneren ErschlieBungsflachen
und fur den Ausbau des Einmindungsbereiches der inneren Erschlieungsstrale in
die K 80 werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung durch das
beauftragte Ing.- Buro nachgewiesen und nach den anerkannten Regeln der Technik
entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage aus einem zu schlieRenden Erschlie-
Bungsvertrag durch den ErschlieBungstrager zu seinen Lasten erstelit.

Die ErschlieRungskosten werden entsprechend dem derzeitigen Planungsstand der
ErschlieRBungsplanung mit ca. brutto € 340.000,-- (Stand vom Januar 2004) geschatzt.

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Widmung erforderlich.

Kennzeichnung

Altlastverdachtsflichen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB i.V.m. BBodSchG)

Vor Einleitung des férmlichen Beteiligungsverfahren haben die gemeindlichen Gremien
es zur Absicherung ihrer gemeindlichen Planungsabsichten bezlglich einer wohnbauli-
chen Entwicklung auf dem Betriebsgelande fur erforderlich gehalten, das Plangebiet
auf mogliche Kontaminationen untersuchen zu lassen.
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 37

Loagereiweg"

Das Betriebsgelénde ist aufgrund der langjahrig ausgelbten Nutzungen durch den
Holz- und-Baustoffhandel Homfeldt mit Sagereiwerk als Altlastenverdachtsflache ein-
zustufen.

Diese AltlastenVerdachtsfléohe bezieht sich auf den vorhandenen Geb&udebestand
und die Betriebsflachen, die fir die Lagerung von Baustoffen und Holz genutzt werden
und wurden.

Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass fur diesen Altlastenstandort ein Untersuchungser-
fordernis nicht urséchlich aus der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 resultiert,
sondern entsprechend den gesetzlichen Vorschriften des Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) bereits heute auch nach § 34 BauGB anzuwenden ist, sobald im Rahmen
von Umnutzungen, Umbau- oder Erweiterungsbauten altlastenverdachtige Bereiche
berthrt sein kénnten.

Im Vorwege der Untersuchung erfolgte eine Abstimmung des Untersuchungspro-
gramms mit der unteren Wasserbehérde und der unteren Bodenschutzbehérde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde. Dabei wurde sowoh| das vom Gutachter vorgeschla-
gene Beprobungsraster als auch der geplante Parameterumfang der chemischen
Analytik als der vorherigen Nutzung angemessen durch die Fachbehorden akzeptiert.

'Die Untersuchungsergebnisse sind den beiliegenden Untersuchungsberichten 1. bis 4.
dieser Begriindung zu entnehmen. Danach ist der Bereich des Sagereiwerkes mit PAK
belastet. Im Rahmen weitergehender Untersuchungen wurden die Verunreinigungen
eingegrenzt und Empfehlungen zur Beseitigung der Kontamination seitens des Gut-
achters vorgeschlagen. Die PAK-Belastungen des Bodens beschranken sich auf den
Bereich unmittelbar an dem S&gereigebdude. Als Ursache sind Bestandteile der Beda-
chung dieses Gebaudes anzunehmen.

Beim Abbruch des Sagereigebaudes ist besondere Sorgfalt beim Abbruch des Daches
geboten. Das vermutlich PAK-haltige Dachpappen- und Bitumenmaterial ist durch ei-
nen Fachbetrieb separat zu demontieren und fachgerecht zu entsorgen.

Die Nachweise zu einer, wie oben beschrieben und den Untersuchungsberichten zu
entnehmen ist, ordnungsgeméaflen Entsorgung der kontaminierten Bauteile sind im
bauaufsichtlichen Verfahren durch den Grundstuckseigentimer zu fuhren.

Die belasteten Flachen (Sagereigebaude) werden im Bebauungsplan Nr. 37 gemaR
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entsprechend gekennntzeichnet.

Hohenwestedt, den 2 9 Juli 2004

.............................

- Burgermeister -
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1. Rechtliche Grundlagen der Eingriffsregelung

Die Ausweisung von Bauflichen durch den Bebauungsplan Nr. 37 kann gem&R § 7 Abs. 2 Nr. 1
LNatSchG zu Eingriffen in Natur und Landschaft fithren. Durch die Umsetzung der Planung kann die
Veranderung der Nutzungen der Grundflachen die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig Beeintréchtigen. Dieses basiert auf der vorgesehenen
Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher nicht baulich genutzten Grundflachen.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 21 BNatSchG in Verbindung mit dem §
1a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Ver-
bleibende Beeintriachtigungen sind auszugleichen.

Es wird grundsétzlich der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Umwelt, Natur und Forsten ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
vom 3.7.1998 angewendet.

Die Gemeinde geht nach Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehtrde davon aus, dass kein
vollstandiger Griinordnungsplan zu erstellen ist insbesondere die Fertigung einer landschaftsplaneri-
schen Bestands und Entwicklungskarte nicht erforderlich wird, da die ca. 1 ha groRBe Flédche ent-
sprechend der behérdlichen Vorabstimmungen entwickelt wird (Flachennutzungsplan, Landschafts-
plan). Die Fldche ist ferner von geringer Groe ist (< 2 ha) und die fiir die Beurteilung wesentlichen
Darstellungen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Ferner ist beachtlich, dass die Flache durch
eine Holz- und Baustoffhandlung bereits auf gréBeren Flachenanteilen baulich geprégt ist. Es handelt
sich um eine innerortliche Flache, die im Norden, Westen und Osten durch Wohn- und Gewerbenut-
zungen sowie im Siiden durch die angrenzende Schule geprégt ist. Die geeigneten landschaftsplane-
rischen Inhalte und Zielsetzungen werden im Bebauungsplan dargestelit.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan und im festgestellten Landschaftsplan als Baufldche darge-
stelit. Der Landschaftsplan beinhaltet keine weiteren Einzeldarstellungen.

Der Betrieb des Holz- und Baustoffhandels soll an diesem Standort nicht fortgefithrt werden. Zur Si-
cherung einer angemessenen stadtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde Hohenwestedt ist eine
Vermeidung des Eingriffs nicht méglich.

2. Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Rat der Europiischen Gemeinschaft hat in seiner Richilinie vom 27. Juni 1985 (Richtlinie
85/337/EWG), Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaften Nr. L 175 $.40 und in der Richtlinie
97/11/EG vom 3. Marz 1997 zur Anderung der Richtlinie 85/337/EWG {iber die Umweltvertréglich-
keitspriifung (UVP) bei bestimmten offentlichen und privaten Projekten, Amtsblatt Nr. L 73 8.5, die
Pflicht zur Pritfung der Umweltvertriglichkeit bestimmter Objekte festgelegt. Die Ubernahme in Bun-
desrecht erfolgte durch das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umwelischutz* vom 27.7.2001. Das UVPG wurde u, a. durch Einfil-
gung der §§ 3a bis 3f ergénzt (UVP-Pflicht), das BauGB wurde u. a. durch Aufnahme des ,§ 2a Um-
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weltbericht* gedndert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist in § 17 Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspri-
fung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertraglichkeitspriffung im Bauleitplanverfahren nach
dem Baugesetzbuch durchgefiihrt. Die Gemeinde prift die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter und beriicksichtigt das Ergebnis ivm Rahmen der Abwéagung.

Nach UVPG (Neufassung) Anlage 1, Nr. 18.7.1, bedarf der Bau eines Stadtebauprojektes im AuBen-
bereich vom 100.000 m? oder mehr zuldssiger Grundflache einer UVP, nach Nr. 18.7.2 bediirfen
Stadtebauprojekte von 20.000 bis unter 100.000 m? einer Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls
nach Anlage 2 UVPG (s. § 3¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG).

Fiir das Land Schleswig-Holstein wurde das Thema ,Priifung der Umweltvertréglichkeit im Baupla-
nungsrecht* im Erlass des Innenministeriums 1V63-511.51 vom 20.11.2001 bearbeitet. Der Erlass
greift die GroBenwerte des UVPG auf.

Das Vorhabensgebiet ist ca. 1 ha groB. In diesem Gebiet wird nur ein Anteil von ca. 5.108 m? versie-
gelbar sein bei einem derzeitigen Versiegelungsbestand von 5.643 m?. Die Neuversiegelung wird nicht
den Umfang bestehender Versiegelungen iiberschreiten.

Die GroRenwerte des UVPG zur Durchfithrung einer Vorprifung oder einer UVP werden durch die
geplante Bebauung nicht erreicht.

3 Teilflichen und gegenwadrtige Nutzungen

Im Geltungsbereich liegen folgende Teilflaichen (Flurstiicke), die wie folgt genutzt werden:

Flurstiick 40/3: Nutzung fiir Wohngebdude, Baufachmarkt, Lagerhalle, S&gerei, Lager- und
Rangierflachen; kleinere Anteile als Griin- und Gartenfldche mit Obst- und Ziergehdlzen ge-
ringer Grofte

Flurstiick 21/18, 21/29, 21/35, 21/33, 21/7, 21/5: Nutzung als Rangier- und Lagerfldche fir
Baustoffe und Holz; kleinere Anteile Griinflache

Flurstiick 20/43: Nutzung als Rangier- und Lagerflache fiir Baustoffe und Holz; groRere Anteile
brach liegender Garten- und Grinflache; -ein Holzlagerschuppen ist vor kurzem abgebrannt

Fir den gesamten Bereich der Satzung wurde eine Erfassung der groeren Baume durchgefihrt, die
der Darstellung des Bebauungsplans entnommen werden kénnen. GeméB § 7 (2) Nr. 8 ortsbildpra-
gende Baume sind nicht vorhanden, aber dennoch sind einige Bdume erhaltenswert (s. u.).

Sonstige geschiitzte Flachen oder Objekte einschlieBlich FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete
sind nicht vorhanden.
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4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung der Schutzgiiter

4.1  Schutzgut Boden
Fiir die Eingriffsbereiche liegt keine Bodenkarte der TK 25 Blatt 1923 vor.

Nach der Geologischen Karte und der petrographischen Karte stehen im Gebiet Grundmoranen aus
tonigem Sand an.

Fiir das Bearbeitungsgebiet wurden Sondierungsbohrungen niedergebracht. Es wurden unter dem
Mutterboden Fein- und Mittelsande festgestelit, die an einigen Stellen von Geschiebelehm unterlagert
sind.

Erhebliche Flachenanteile sind bereits voll- oder teilversiegelt.

Die Vorhabensflachen sind seicht wellig ausgebildet, wobei die Fidchen von Norden nach Siiden ab-
fallen.

Aufgrund der bisherigen und der fritheren Nutzung wurde fir Teilbereiche des Geltungsbereichs eine
Untersuchung auf mdgliche Bodenkontaminationen durchgefiihrt (Rohde / Widell / Ziegenmeyer
2003).

Bewertung: Hinweise auf seltene, empfindliche oder besonders schiitzenswerte Bodenarten / -typen
liegen fur die geplanten Eingriffsflachen nicht vor. Die Bdden sind von allgemeiner Bedeutung fur Na-
tur und Landschaft.

Beziiglich méglicher Bodenkontaminationen sind die Ergebnisse der vorliegenden Untersuchungen zu
beachten. Es wurde festgestellt, dass auf einer Teilfliche Bodenverunreinigungen bestehen. Die
Flachen sind fur die geplante Bebauung grundsétzlich geeignet, sofern im Zuge der
Vorhabensrealisierung die fiir einen Teilbereich aufgefiihrien Sanierungsmalknahmen vorgenommen
werden. (Details: Untersuchung zum Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vom
31.12.20083, erstellt von Rohde / Widell / Ziegenmeyer, 25436 Tornesch).

Vermeidung: Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht zu vermeiden.

Minimierung: Die Planung erfolgt in einem Bereich, der bereits in erheblichem MaRe baulich genutzt
wird. Die Flachen der bestehenden Versiegelungen sind bei der Ermittlung der Neuversiegelung zu
beriicksichtigen.

Es sind folgende Oberflachenversiegelungen vorhanden:

Vollversiegelungen fiir Gebaude, Rangier- und Lagerflachen, Terrassen, Nebenanla- 5530 m?
gen, Zufahrten
Teilversiegelungen fiir Wege und Lagerfldchen mit Grand / Schotterbefestigung 215 m?

Es ist erforderlich, in Teilbereichen des Geltungsgebiets Mafinahmen zur Sanierung des Bodens
vorzunehmen. Details sind durch die Fachbehorden festzulegen und ndhere Angaben sind der
Untersuchung zum Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhéitnisse vom 31.12.2003, erstelit von
Rohde / Widell / Ziegenmeyer, 25436 Tornesch, zu entnehmen.
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Kompensation: Fiir die geplanten Bebauungen und die ErschlieBungsstraBe ist gemag des stadte-

baulichen Konzeptes und des aktuellen Vorentwurfs des Bebauungsplans mit folgenden Versiegelun-
gen zu rechnen:

Teilflache Max. Versiegelung je Grundstiick Anzahl Versiegelung

' Grundstiicke gesamt m?

WB 1 GR max. 240 m? 1 360
Nebenanlagen 120 m?
Summe 360 m?

WB 2 GR max. 125 m? 1 188
Nebenanlagen 63 m?
Summe 188 m?

WA 2 GR max. 190 m? 2 570
Nebenanlagen g5 m?
Summe 285 m?

WA 3 GR max. 190 m? 2 570
Nebenanlagen 95 m?
Summe 285 m?

WA 4 GR max. 220 m? 3 990
Nebenanlagen 110 m?
Summe 330 m?

WA 5 GR max. 200 m? 1 300
Grundstick | Nebenanlagen 100 m?
! Summe 300 m?

WA 5 GR max. 200 m? 1 300
Grundstick | Nepenanlagen 100 m?
2 Summe 300 m?

Verkehrsflachen | Gesami: 1.690 m? 1 1.690

mit Steliplatzen,
Pumpstation
FuBweg Gesamt: 140 m? 1 140
Summe 15 5.108

Hinweis: Die Kennzeichnung WA1 ist im B-Plan nicht vorhanden.

Die Summe der geplanten Versiegelungen betréagt 5.108 m?. Dem stehen vorhandene Versiegelungen
von 5.643 m? gegeniiber (5.530 m? Voliversiegelung, 215 m? Teilversiegelung, letzte mit Faktor 0,5
angerechnet und gerundet).

Es besteht somit kein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf, da die geplanten Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den nicht starker in die Natur eingreifen als es nach dem heutigen Stand der Fall ist.
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4.2 Schutzgut Wasser

Oberflichengewasser sind in den Eingriffsflachen nicht vorhanden.

Das von den Oberflichen ablaufende Wasser wird bereits jetzt dem siidwestlich des Gebietes ver-
laufenden Leitungsnetz zugefiihrt.

Im Rahmen von Sondierungsbohrungen wurden Grundwassersténde mindestens 3,8 m unter Gelande

angetroffen, in den meisten Bohrungen wurde bis zur Endtiefe von 6 m kein Grundwasser festgestelit.
Es gibt keine Hinweise auf oberflachennah anstehendes Grundwasser.
Bewertung: Die Eingriffsflachen sind beziiglich des Schutzgutes Wasser von allgemeiner Bedeutung.

Die Versiegelung der Bodenoberfliche durch die Errichtung von Gebé&uden oder die Anlage von Stell-
platzflachen sowie Zufahrten und Wegen flhrt zu keiner hoheren Versieglung als derzeit vorhanden
ist.

Vermeidung: Es sind keine Eingriffe in das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens ist nicht erforderiich.

Minimierung: Da keine Eingriffe zu erwarten sind, liegen keine Moglichkeiten zur Minimierung vor.

Kompensation: Es sind keine Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Das anfallende unbelastete Oberflichenwasser sollte dennoch grundsétzlich auf den Eingriffsflachen
zur Versickerung gebracht werden, sofern aufgrund der Bodenverhéltnisse eine ausreichende Versi-
ckerungsfahigkeit gegeben ist. Dieses ist im Rahmen der Vorhabensumsetzung auf Grundlage der
bestehenden Baugrunduntersuchungen zu priifen. Wegen des anstehenden Geschiebelehms kann in

Teilbereichen sein, dass eine Oberflachenwasserversickerung nicht méglich wird.

Das Wasser wird im vorhandenen Leitungssystem der Gemeinde abgefiihrt, wenn eine Versickerung
nicht moglich wird.

4.3  Schutzgut Klima / Luft

Detaillierte Klimadaten liegen fir das Plangebiet nicht vor. Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft
sind fiir den Vorhabensbereich nicht bekannt.

Bewertung: Aufgrund der Gelédndesituation und aufgrund des Vorhabenscharakters ist keine Pla-
nungsrelevanz des Schutzguts Klima / Luft anzunehmen.

Kompensation: GemaR Runderlass sind keine Kompensationsmanahmen erforderlich.

4.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Vorhabensgebiet wird durch die vorhandene Nutzung einer Holz- und Baustoffhandiung wesent-
lich gepragt. Im norddstlichen Teilbereich sind Gartennutzung bestimmend (vergl. hierzu auch die
Aufstellung in Kap. 3). ‘

Gemeinde Hohenwestedt: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Plan Nr. 37 ,Sagereiweg"
Giinther & Poliok Landschaftsplanung, 25524 lzehoe, in freier Kooperation mit Baro fir integrierte Stadtplanung Scharlibbe, 24613 Aukrug



Nach § 15a und § 15b LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vor-

handen und grenzen auch nicht in planungsrelevanter Ndhe an das Gebiet.

Vorhandene Baume mit Bedeutung fiir das Ortsbild sind an folgenden Stellen vorhanden:

Nr. | Lage Art | St@[m] | Kr [m] | Anmerkungen
1 |Flst. 21/28 Birke 0,3 8 Auf Nachbargrundstiick
2 |Fl.st. 21/35 Rotbuche 0,5 12 Genau auf der Grenze zum
Schulgelénde
3 |Flst. 21/32 Kirsche 0,4 7 Auf Nachbargrundstiick
4 |Flst. 20/58, Westseite Birke 0,4 6 Auf Nachbargrundstiick
5 | Fl.st. 20/58, Westseite Zeder 0,3 7 Auf Nachbargrundstiick
6 |Fl.st. 20/28, Westseite Eiche 0,5 12 Hitzeschaden an SW-seite
2stdmmig Auf Nachbargrundstiick
Fl.st. 20/28, an Parkstr. Eiche 3x0,25 10 Auf Nachbargrundstiick
8 |Fl.st. 20/30, Nordseite Ahorn 5x0,2 10 Auf Nachbargrundstiick; Hitze-
schaden an NW-seite

Im Geltungsbereich sind weitere Obstbdume und Nadelgehdlze vorhanden, die jedoch aufgrund ihrer
geringeren GroRe, bestehender Schiden oder der fehlenden naturschutzfachlichen Bedeutung als
nicht heimisches Gehdlz nicht einzeln aufgefiihrt werden.

Flurstiicke 21/18 und 21/29 liegen stdlich eines kleinen Fichtengehdlzes der Gartenflachen der
Flurstticke 21/28 und 21/30.

Eine in ca. 3 m Hohe gekappte Fichtenhecke besteht an der Nordseite des Flurstiicks 20/30. Diese
Geholze weisen zum GroBteil Hitzeschéden auf.

Die Teilflachen mit Gartennutzung bestehen aus unterschiedliche Anteilen von Zier- und Nutzflachen
mit einer insgesamt intensiven Pflege. Auf dem Flurstiick 20/43 sind brach liegende Gartenflachen
vorhanden mit einzelnen Obstbidumen und teilweise dichtem Brombeergestriipp. Die Flache wird teil-
weise als Lagerplatz fur die Holz- und Baustoffhandlung genutzt.

Angaben {iber besondere Tiervorkommen liegen fiir die Eingriffsflachen nicht vor.

Bewertung: Die Eingriffsflichen weisen aufgrunduder bisherigen Nutzungen, der Auswirkungen eines
Hallenbrandes (durch den einige groRe Obstbdume verloren gingen), der hdufigen Stérungen und der
intensiven Pflege Biotoptypen mit allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR §§ 15a und 15b LNatSchG sind nicht vorhanden.

Die oben aufgelisteten Bdume sind erhaltenswert. Sie erreichen nicht die GréRe ortsbildpragender
GroRRbdume (§ 7 LNatSchG).

Das faunistische Potenzial der vorhandenen Biotoptypen ist als gering bis mittel zu bewerten.

Vermeidung: Eine Vermeidung von Eingriffen ist nicht moglich, da die Bebauung zur Beanspruchung
bisher unbebauter Grundflachen fiihren wird.

Minimierung: Es werden nur Biotoptypen mit allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft vom
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Eingriff betroffen.

Kompensation: GemiR Erlass beeintrachtigt die Umwandiung in Bau- und Gartenflichen dieses
Schutzgut nicht erheblich, wenn es sich um Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

handelt. Die Garten- und die gewerblichen Betriebsflachen sind als solche zu bewerten.

Es ist daher keine Kompensation erforderlich.

4.5 Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schonheit
(Landschaftsbild)

Die Vorhabensgebiet liegen innerhalb der Ortschaft Hohenwestedt. Die Flachen werden im Wesentli-
chen durch eine Holz- und Baustoffhandlung genutzt. Dieser Betrieb verfiigt insbesondere auf dem
Flurstiick 40/3 tber groBmaRstibliche Hallen und zusammenhéngende Hofflachen. An der Kieler
StraRe reihen sich zwei Wohngeb&ude in die recht enge StraRenrandbebauung ein, wéhrend die Hal-
len auf den riickwértigen Grundstiicksanteilen nach Siiden ausgerichtet sind.

Der mittlere und der ostliche Teil des Geltungsbereichs ist ohne Geb&ude, da eine Lagerhalle im
Frithjahr 2002 abgebrannt ist und nicht wieder aufgebaut wurde. In diesem Teilbereich sind ebenfalls
umfangreiche Oberflichenversiegelungen vorhanden.

An den Randern bestehen folgende Strukturen:

im Osten groRmaRstabliche Gebdude an der Parkstrafie; Parkgeldnde mit hochgewachsenen
Baumen Ostlich der Parkstralle

im Suden das Schulgeldnde mit einem Schulhof im Siidosten und dem Schulgebdude im
Siidwesten; auf dem Schulgelénde stehen mehre gréere Biaume, die eine Eingriinung des
Gebéudes bewirken

im Westen liegen Gartenflaichen mit Zuordnung zu Wohngebéuden an der Kieler Strafle

im Norden sind Wohn- und Gewerbegebiude entlang der Kieler StraRe vorhanden mit Gérten
in Richtung Siidden zum Geltungsbereich

Das Geldnde ist seicht von Norden nach Siiden geneigt.

Sonstige pragende Landschaftsstrukturen mit Bédeutung fiir die Planung sind auf den Fldchen nicht
vorhanden.

Bewertung: Das Gebiet ist durch die vorhandene Bebauung wesentlich vorgepragt. Es bestehen
keine groRen Sichtweiten und keine besonders zu schiitzenden Sichtbeziehungen bzw. Sichtachsen.

Aufgrund der geringen Entfernung zum stidlich gelegenen Schulgeb&ude ist hier auf eine Eingriinung
der Grundstiicke zu achten.

Vermeidung: Veranderungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes sind nicht zu vermeiden.

Minimierung: Die geplanten Gebdude werden in die gewachsene Ortsstruktur eingefiigt. Es werden
insgesamt keine Flachen ohne bauliche Vorpragung beansprucht.
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Es werden keine Bebauungen entstehen, die eine grokere Raumwirkung erzielen. Die FirsthGhen der
geplanten Gebdude werden auf maximal 9 m festgelegt; an der Kieler StraRe muss sich die Geb&ude-

héhe in den Bestand einfligen.

Zur Entwicklung eines dorflichen Bildes wird empfohlen, auf den Hausgrundstiicken pro angefangene
400 m? Grundstiicksflache einen Laubbaum zu pflanzen.

Weitere Baumpflanzungen sollen zur Durchgriinung des Gebietes entlang der Nordseite der Haupter-
schlieRungsstrale, bei einer StellplatZanlage nahe der ParkstraBe und am Wendehammer erfolgen.

Zur Sicherung einer effektiven Eingriinung und Abschirmung gegeniiber der intensiv genutzten Fl&-
chen des Schulgeldndes wird empfohlen, Entlang der Stidseite des Geltungsbereichs einen ca. 1,3 m
hohen Erdwall mit der Sohlbreite von ca. 3,0 m anzulegen und diesen mit standortgerechten Laubge-
holzen zu bepflanzen.

Zur Ergénzung der inneren Durchgriinung wird empfohlen, die Méglichkeit zum Bau von Griindéchern
zu geben.

Kompensation: Es werden keine gesonderten MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in dieses
Schutzgut erforderlich, da keine erheblichen Eingriffe geplant werden. Das Gebiet ist baulich vorge-
pragt aufgrund der bisherigen gewerblichen Nutzung der wesentlichen Flachenanteile.

4.6 Weitergehende MaBRnahmen

Durch die Planung werden keine Eingriffe in die Natur und Landschaft geplant, die tiber die bestehen-
den Eingriffe bzw. Nutzungen hinaus gehen. Es sind daher keine KompensationsmaRnahmen erfor-
derlich.

Unter Anwendung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 werden aufgrund der oben beschriebenen Situation keine
weitergehenden MaRnahmen erforderlich.

5. Kosten fiir Kompensationsmafinahmen

Es entstehen keine Kosten fiir Kompensationsmafnahmen.

Nicht als Kompensation gelten:

e Abz&unungen

« Gestalterische MaRnahmen zur Begriinung der Grundstiicke einschlieRlich einer Abschirmung
zum angrenzenden Schulgeldnde

+ MaRnahmen fiir die Oberflichenwasserversickerung

e MaRnahmen zur Sanierung verunreinigter Béden

¢ Gesetzliche Mehrwertsteuer
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