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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 36

,Friedrichsruh®

0. Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Fried-
richsruh® beschlossen, um aufgrund eines aktuellen und dringenden Bedarfs zur
Umsiedlung des in der zentralen Ortslage von Hohenwestedt ansassigen Land-
handelbetriebes, Fa. Paul Kock GmbH & Co. KG, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Ausweisung eines ca. 0,75 ha groRen Gewerbegebietes schaffen
zu kénnen. Die grundstiicksbezogene Planung wird aufgrund der zeitlich dringend
gebotenen Umsiedlung des Landhandelbetriebes erforderlich und steht in ihren
stadtebaulichen und erschlieBungstechnischen Erfordernissen und Belangen mit
einer spater nachfolgenden Entwicklung der Gewerbegebietsfiache zwischen
B 430 und B 77 in einem direkten Zusammenhang.

Eine Ansiedlung des Landhandelbetriebes auf den geplanten Gewerbefléchen in-
nerhalb des derzeit noch in Aufsteliung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 35
.Boternhoéfen I1* ist aufgrund Bedenken des Staatlichen Umweltamtes Kiel an dem
Standort zwischen K 123 und dem Gemeindeweg ,Friedrichsruh® nicht méglich.

Der nunmehr zur Uberplanung anstehende Standort wurde unter frihzeitiger Ein-
bindung des Kreisbauamtes und des Staatlichen Umweltamtes ausgewihit und
entspricht nach Prifung durch die zustandige Fachbehérde den Anforderungen an
den vorsorgenden Immissionsschutz.

Mit den Instrumenten der verbindlichen Bauleitplanung einschlieRlich eines land-
schaftsplanerischen Fachbeitrages, ,Landschaftsplanerische Begleitung® soll die
stadtebaulich geordnete Entwickiung, auch in Bezug auf die weitere gewerbliche
Entwickiung des Gesamtbereiches zwischen B 430 / L 123 und B 77, fiur diese
Teilflache gewahrleistet werden. Im Sinne einer ,integrierten® Bauleitplanung wird
parallel zum Bebauungsplan Nr. 36 eine landschaftsplanerische Begleitung er-
stellt, die mit ihren Inhalten und Zielsetzungen aus landschaftsplanerischer Sicht
Planungsgrundlage fir die Bebauungsplanung geworden sind. Die Ergebnisse der
faunistischen Untersuchung (Endbericht) die zukiinftige gewerbliche Entwicklung
stdlich der B 430 betreffend wurden in die Bewertungen der landschaftsplaneri-
schen Begleitung eingearbeitet.

Zudem wurden die tiefbautechnischen Belange abschnittsweise, insbesondere zu
den Fragen der GrundstiickserschlieRung und der Regenwasserbeseitigung, im
Hinblick auf eine den ortlichen Gegebenheiten (Geléndeverlauf) entsprechende
und wirtschaftliche ErschlieBungsfahigkeit des Grundstiicks / Plangebiets im Sin-
ne des § 1a Abs. 1 BauGB frithzeitig in den PlanungsprozeR eingebunden.

Der von der Gemeindevertretung am 09.10.2002 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan Nr. 36 ,Friedrichsruh® beinhaltet die planungsrechtlich relevanten Er-
gebnisse aus den begleitenden Fachplanungen auf Grundiage des gemeindlich
zugestimmten Bauantrages vom 25.02.2002 und das gemeindliche Gesamtabwa-
gungsergebnis zu Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange und zu Anre-
gungen privater Personen einschlieRlich der landesplanerischen Stellungnahme.

Die Begriindung wurde entsprechend der gemeindlichen Abwagung redaktionell
erganzt.
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Gemeinde Hohenwestedt ' Bebauungsplan Nr. 36

,Friedrichsruh”

1.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es flr die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Orissatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die

Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnah-
men.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB Ubernommen werden. Hierbei kommen neben den
gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) insbesondere 6rt-
liche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

2. Réaumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch landwirtschaft-
liche Flachen stdlich der StraRe ,Friedrichsruh®, im Osten und Siiden durch die
freie Landschaft und im Westen durch den Gemeindeweg nach Jahrsdorf in Ver-
langerung der Strale ,Friedrichsruh®.

Der raumliche Plangeltungsbereich umfalt vorbehaltlich der flachengenauen
Vermessung durch einen o&ffentlich bestellten Vermessungsingenieur / Kataster-
amt insgesamt eine Flache von ca. 0,75 ha.

3. Planungserfordernis und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage des festgestellten Landschaftsplanes
und der genehmigten Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Friedrichsruh* beschlossen, um die planungsrechtii-
chen Voraussetzungen fur die Umsiedlung des Landhandelbetriebes, Fa. Kock
GmbH & Co. KG, zu schaffen.

Die Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB wird im wesentlichen durch die plane-
rische Konzeption der Gemeinde bestimmt. Danach sind Bauleitplane erforderlich
....Soweit sie nach der planerischen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind“
(BVerwG, Urt. vom 7.5.1971 - 4C 76.68 -).

Hohenwestedt - BP-36 - Begrindung Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- § 5



Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 36

3.1

3.2

LFriedrichsruh”

Entsprechend der einschidgigen Kommentierung wird in sténdiger Rechtspre-
chung darauf hingewiesen, dass es Sache der Gemeinde sei, wie sie ihre Plan-
ungshoheit handhabe und welche Konzeption sie ihr zu Grunde lege, dass die
Entscheidung Uber planerische Zielsetzungen eine Frage der politischen Willens-
bildung in der Gemeinde ist und dass sich die geordnete und stadtebauliche Ent-
wicklung im Einzelfall nach den vorhandenen, hinreichend konkretisierten planeri-
schen Willensbestatigungen der Gemeinde bestimme.

Der Gesetzgeber ermachtigt die Gemeinde, die Stadtebaupolitik zu betreiben, die
ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Wesentlich ist, dass dem
Bauleitplan ein planerisches Konzept zu Grunde liegt. Es kann aus dem bisheri-
gen Planungsverhalten folgen. Es reicht hierbei aus, wenn aus der Planung auf
ein Konzept geschlossen werden kann und dies den Beteiligten und der Offent-
lichkeit erkennbar ist.

Nach Auffassung der Gemeindevertretung ist die Bauleitplanung erforderlich, um
einerseits einem ortsansassigen Gewerbebetrieb, der flir die landwirtschaftlichen
Betriebe der Region einen hohen Stellenwert mit dem Standort in Hohenwestedt,
die Mdoglichkeiten einer Betriebsverlagerung innerhalb des Gemeindegebietes zu
verschaffen und andererseits mit dem gewahlten Standortwahl den stadtebauli-
chen, landschaftsplanerischen und erschlieBungstechnischen Anforderungen in-
nerhalb einer zukinftigen gewerblichen Gesamtentwicklung gerecht werden zu
kénnen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Friedrichsruh® kann das ,Ent-
wicklungsgebot® nach § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungspléne aus Flachennutzungs-
planen zu entwickeln, eingehalten werden (s. Abb. 1, Seite 7). -

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung
1998, kann die Gemeinde Hohenwestedt auf Grundlage der bisherigen Zielset-
zungen der Landesplanungsbehérde in inhaltlicher Abstimmung mit dem Innenmi-
nisterium und dem Umweltministerium auch flr die hier nur grundstiicksbezogene
Gewerbegebietsausweisung von folgenden Aspekten der Landesplanung ausge-
hen, die durch die zwischenzeitlich in Kraft getretene Gesamtfortschreibung
(2000) des Regionalplanes, Planungsraum lll, in den landesplanerischen Zielen
grundséatzlich nicht verandert worden sind.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der

Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB.
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 36

,Friedrichsruh®

Die Gemeinde Hohenwestedt tbernimmt nach der ,Verordnung zum zentralértii-
chen System" die Aufgaben und Funktionen eines Unterzentrums. Mit dieser
Funktionszuweisung ist die Gemeinde Hohenwestedt aus landesplanerischer Sicht
aufgefordert, neben der Vorhaltung von Wohnbauflachen, auch tber den értlichen
Bedarf hinaus, gemég Ziffer 6.4.4 der Gesamtfortschreibung 2000 des Regional-
planes (Planungsraum Ill) selbst MaBnahmen zur Verbesserung der wirtschaftli-
chen Struktur vorzunehmen. Dies ist fur die Wahrnehmung der Funktionen der
Gemeinde als Unterzentrum von besonderer Bedeutung.

Die unmittelbare Nahe der geplanten gewerblichen Entwicklungsflachen (vgl. Abb.
1 und 2) zur Bundesstrale 430 mit einer spateren direkten Anbindung an die Bun-
desstralBe 77, Verlegung der StraRe ,Fridrichsruh“, sollen zur verstirkten Ansied-
lung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben genutzt werden. Neben der Neu-
ansiedlung sollen die gewerbliche Bauflachen auch der Umsiediung von stérenden
bzw. in der bebauten Ortslage heute beengt untergebrachten Gewerbebetrieben
(Gemengelagen) aus der zentralen Ortslage dienen und somit die Strukturvielfalt
und die Arbeitsplatzsicherung sichern helfen. Die innerértlich dann frei geworde-
~nen Flachen kénnen fur den weiteren Ausbau der gemischt und wohnbaulich ori-
entierten Ortsstruktur genutzt werden und kénnen indirekt die Inanspruchnahme
von noch zusétzlichen AuRlenbereichsflachen fir die wohnbauliche Entwicklung
ggf. auch verringern.

Insgesamt wird, entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen aus der Fla-
chennutzungsplanung, mit der gewerblichen Ausrichtung der Gemeinde Hohen-
westedt stdlich der B 430 das Ziel verfolgt, ohne wesentliche Einschrankungen
der gewerblichen Nutzung geeignete Gewerbeflachen bereitzustellen bzw. pla-
nungsrechtlich vorzubereiten, um somit dem zwischenzeitlich teilweise stark an-
gegriffenen Arbeitsmarkt in Hohenwestedt entgegen wirken zu konnen. Dies gilt,
wie in diesem Planungsfall, somit auch fir die Bindung vorhandener Betriebe an
die Gemeinde Hohenwestedt.

Mit der planerischen Vorbereitung der gewerblichen Flachenausweisung in der
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung konnte bereits auf der vorbereitenden
Planungsebene nachgewiesen werden, dass mit der geplanten gewerblichen Ent-
wicklung der Gemeinde an diesem Standort keine wesentlichen und nachhaitigen
Auswirkungen auf die Orts- und Landschaftsplanung unter Einhaltung planerischer
Vorgaben anzunehmen sind.

Da mit dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 36 die Ergebnisse aus
der begleitenden ,Landschaftsplanerischen Begleitung® voll inhaltlich eingehalten
und planungsrechtlich umgesetzt werden und die gemeindiichen Planungsziele
sich aus den Ubergeordneten Planungen entwickeln, geht die Gemeindevertretung
davon aus, dass die geplante Umsiedlung des Landhandelbetriebes aus landes-
planerischer und ortsstruktureller Sicht nicht den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung sowie der Kreisplanung entgegen stehen sollte.

Hohenwestedt - BP-36 - Begrindung Biiro fur integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS .S 8



Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 36

3.3

,Friedrichsruh”

Die langfristige Entwicklung der groliflachigen Gewerbegebietsentwicklung zwi-
schen L 123 und B 77 wird durch diese grundstiicksbezogene Betriebsumsiedlung
nicht behindert oder erschwert, da auf eine spatere Verlegung der Strale ,Fried-
richsruh® im Rahmen der GrundstiickserschlieBung besonders Rucksicht genom-

men wird und planungsrechtlichen Eingang in den Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 36 gefunden hat.

Die Hinweise der Landesplanungsbehdrde anlafilich der landesplanerischen Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Béternhofen It bezlglich der Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung in den Gewerbegebieten wurden inhaltlich, auch
wenn es sich bei dieser Bebauungsplanung um die Realisierung eines bereits in
diesem Planungsstadium bekannten und konkreten Bauvorhaben handelt, in den
hier vorgelegten Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 36 eingearbeitet und textlich
festgesetzt.

Mit Erlass der Landesplanungsbehérde vom 06.06.2002 werden die gegen den
(zumindest) mittelfristig als stadtebaulich ,nicht integrierten* Standort bestehenden
Bedenken aufgrund der besonderen Dringlichkeit der Betriebsverlagerung, der
behérdlichen Vorabstimmung und der grundséatzlichen Standorteignung zuriickge-
stellt und bestatigt, dass Ziele der Raumordnung und Landesplanung den ge-
meindlichen Planungsabsichten und dem Planentwurf nicht entgegenstehen. Da-
bei weist die Landesplanungsbehdrde darauf hin, dass sich die gemeindliche Pla-
nung und der Bebauungsplan Nr. 36 problemlios in die gesamtkonzeptionellen
Uberlegungen fur den vorgenannten gewerblichen Entwicklungsbereich integrie-
ren lassen muissen.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 fur den Bereich ,Friedrichsruh®
werden erstmalig und schwerer als bisher geplant Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet, so dass nach § 6 Abs. 1 LNatSchG die Verpflichtung besteht,
umgehend bzw. gleichzeitig einen Landschaftsplan aufzustellen.

Die Gemeindevertretung hat sich bereits sehr frihzeitig mit der Landschaftspla-
nung als Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Entwicklung insbesondere
auch im Hinblick auf eine Darstellung von gewerblichen Bauflachen befasst. Die
orts- und landschaftsplanerischen Belange zu einer méglichen gewerblichen Ent-
wicklung der Gemeinde Hohenwestedt wurden insbesondere durch die Plan-
ungsebene der 6rtlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes fachlich fur die gemeindliche Entscheidung vor-
bereitet und auf mdégliche Konfliktbereiche hingewiesen. Der Landschaftsplan (s.
Abb. 2, Seite 10) gilt als festgestelit.

Durch die fruhzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus
der ortlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der jetzt erfoigten land-
schaftsplanerischen Begleitung konnten die gebietsbestimmenden Landschaft-
selemente (plangebietsbegrenzende Knicks und Gelandestruktur) unter Beriick-
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 36

,Friedrichsruh”

Abb. 2: Ausschnitt aus dem festgestellten Landschaftspian, Blatt 12 -Planung- (1999), das Plan-

gebiet und die gewerbliche Entwickiung stdlich der B 430 zwischen L 123 und B 77
betreffend, unmafstablich
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 36

3.4

JFriedrichsruh®

sichtigung einer fur den Gewerbebetrieb wirtschaftlichen ErschlieBungsféahigkeit
friihzeitig bertcksichtigt werden und entsprechende Maflinahmen zur Eingriffsmi-
nimierung innerhalb des Plangebiets fur die nachgeordnete Bauleitplanung aufge-
zeigt werden. Aufgrund der aus den vorgenannten Grinden grundstiicksbezoge-
nen Planung sind die planerischen und tatsachlichen Moglichkeiten der Eingriffs-
minimierung und des Ausgleiches dennoch begrenzt.

Im Rahmen der in die stadtebauliche Entwurfsplanung eingebundene landschafts-
planerische Begleitung wurde auf Grundlage der beantragten baulichen und be-
triebstechnischen Anforderungen des Landhandelbetriebes fir die unvermeidba-
ren Eingriffe ein Malinahmenkonzept entwickelt. Ziel ist es hierbei, die das Plan-
gebiet begrenzenden Knicks als raumlich wirksame Landschaftselemente zu er-
halten und durch landschaftspflegerische Malinahmen in ihrem Schutzstatus und

ihrer Entwicklung zu sichern.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortlicher Pla-
nungsebene werden im Bebauungsplan Nr. 36 nach § 9 Abs. 1 BauGB festgesetzt
und nach den landesrechtlichen Regelungen des Naturschutzes (LNatSchG) be-
ricksichtigt.

Die Belange des Naturschutzes auf Uberértlicher Planungsebene werden unter
Einhaltung der landschaftsplanerischen Vorgaben nicht berthrt. Im Vorhabenbe-
reich und in der Ndhe des Plangebietes sind keine FFH-Gebiete oder EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden und gemafl Landschaftsprogramm keine zur Aus-
weisung vorgeschlagenen Gebiete vorhanden. Das Plangebiet liegt in keinem ge-
maf Abschnitt 1V, Unterabschnitt 3 ,Unterschutzstellungen® des Landesnatur-
schutzgesetzes gesetzlich geschiitzten Bereich, ist jedoch Bestandteil des Natur-
parks Aukrug .

Umweltvertriaglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Européischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Méarz 1997 zur An-
derung der Richtlinie 85/337/EWG Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
bei bestimmten offentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Prufung der
Umweltvertraglichkeit bestimmter Projekte festgelegt. Diese Richtlinien haben seit
14.03.1999 in wesentlichen Bestimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG
unmittelbare Wirkung. Die verspéatete Ubernahme in Bundesrecht erfolgte durch
das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® im Juni 2001.

Das UVPG wird durch dieses Artikelgesetz u.a. durch die §§ 3a bis 3f gedndert,
das BauGB wird u.a. durch Aufnahme des § 2a ,Umweltbericht” gedndert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes Uber die

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 36

,Friedrichsruh“

ches (BauGB) durchgefuhrt. Die Gemeinde pruft im Planaufstellungsverfahren die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter und beriicksichtigt das Ergeb-
nis im Rahmen der gemeindlichen Abwagung.

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stadtebauprojekt mit einer zu-
lassigen Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? einer Aligemeinen
Vorprifung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe § 3c
Abs. 1 Satz 1 UVPG neu).

Bei einer Flachengrée von ca. 0,75 ha wird der geplante Gewerbebetrieb inner-
halb des Plangebietes zu einer planungsrechtlich erméglichten Versiegelung von
voraussichtlich ca. 5.100 m? fuhren. Der o.g. Schwellenwert fir die Allgemeine
Vorprifung von 20.000 m? wird somit deutlich unterschritten, so dass die Um-
welterheblichkeit im Einzelfall dieses Vorhabens nicht besteht.

Ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB, der nur bei Erstellung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung gefordert ist, ist aus den o.g. Griinden nicht erforderlich. Hier-
uber wird die Offentlichkeit im Rahmen der &ffentlichen Auslegung durch einen
entsprechenden Hinweis in der Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt.

- Hinweis:

Da eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) flur den gesamten Bereich der mit-
tel- und langfristig geplanten gewerblichen Entwicklung sidlich der B 430 erstelit
werden soll, werden die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen, die im Zu-
ge der Planaufstellung zum Bebauungsplan Nr. 35 u.a. erarbeitet worden sind, in
die landschaftsplanerische Begleitung zum Bebauungsplan Nr. 36 aufgenommen
und gewertet. Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen werden jedoch
auch ohne die gesetzlichen Anforderungen (UVPG neu) in die gemeindliche Ab-
wagung eingestellt, um spatere Abwagungsdefizite bei den Ubrigen Gewerbefla-
chen zu vermeiden.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) wird auf Grundlage der abgeschlosse-
nen faunistischen Erfassungen zu gegebener Zeit dann im Zuge einer grof¥flachi-
gen Uberplanung der restlichen Gewerbegebietsflachen, die die Schwellenwerte
gemal den §§ 3a bis 3f UVPG neu erreichen oder Uiberschreiten.

4. Stiddtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Fried-
richsruh® mit ,Landschaftsplanerischer Begleitung” beschlossen, um in Vorgriff auf
eine mittelfristige Gesamtplanung der gewerblichen Entwicklung stdlich der B 430
far die konkret anstehende Umsiedlung des im Ortszentrum von Hohenwestedt
ansassigen Gewerbebetriebes maoglichst zeitnah die stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Voraussetzungen an einem fir den Betrieb geeigneten
Standort zu schaffen und somit die Méglichkeit der Betriebsstandortsicherung zu
gewahrleisten.
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JFriedrichsruh”

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung im Rahmen der Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanung und in enger Abstimmung mit den zu-
standigen Kreisbehdrden, den vorher beschriebenen Teilbereich 6stlich des nach
Jahrsdorf fUuhrenden Wirtschaftsweges als Gewerbegebiet fur die Um- und An-
siedlung des Landhandelbetriebes Koch stadt- und landschaftsplanerisch zu ent-
wickeln, wurden in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich werdenden
granordnerischen Maflnahmen und unter Berlicksichtigung der erschlieBungs- und
betriebstechnischen Anforderungen in Verbindung mit den tiefbau- und verkehrs-
technischen Belangen die konkreten Bauabsichten planungsrechtlich bearbeitet.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hoéhenplanes mit Einmessung des Ge-
holzbestandes, der Knicks mit vorhandenen Uberhaltern und dem Gelandeverlauf
sowie unter Einbeziehung erster planerischer Uberlegungen zur Verlegung der
Strale ,Friedrichsruh® als zukiinftige Verbindungsstralle zwischen der L 123 und
B 77 wurde fachplanungstbergreifend und gemeinsam daraufhin gearbeitet, die
gebietstypischen Merkmale und die vorhandenen Landschaftselemente in die Be-
triebskonzeption einzubinden.

In der Konzeption sollten daher grundsétzlich Aussagen und Zielvorstellungen zu
den duBeren Rahmenbedingungen und zu den plangebietsbestimmenden Ele-
menten getroffen werden, insbesondere

e zur EinfUgung der geplanten gewerblichen Bebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild

e zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse

e zur Anbindung des Gewerbegebietes an den Wirtschaftsweg in Verlangerung
der Stralle ,Friedrichsruh® und spater an die zu verlegende Stralle ,Friedrichs-
ruh® (als ,Freihaltetrasse" in der Planzeichnung - Teil A bezeichnet)

e zur Durchgriinung des Plangebiets im 6ffentlichen und privaten Bereich im Sin-
ne einer Grinverbindung in Nord-Stid-Richtung

e zum Erhalt und zur Entwicklung der vorhandenen Knickstruktur

e zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets

e zu Mdglichkeiten der Eingriffsminimierung und der Ortsbildgestaltung

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung sind unter anderem die orts-
strukturellen Erfordernisse und Bedlrfnisse in Abhangigkeit zu den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, der betriebstechnischen und -wirt-

schaftlichen PlangebietserschlieRung unter den o.g. Planungsvorgaben zu entwik-
kein.
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,Friedrichsruh”

Mit dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 36 wird als wesentliches
Merkmal der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planung das Ziel ver-
folgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild
moglichst zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie méglich zu
halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F.
i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 36 geplante Gewerbeansiedlung an dem vorher
beschriebenen Standort, die aufgrund seiner verkehrlichen Anbindung an den
heutigen Wirtschaftsweg und die ,Freihaltetrasse” und der gebilhrenden Entfer-
nung zur vorhandenen Bebauung an der Stralle ,Friedrichsruh® vom Staatlichen
Umweltamt Kiel als geeignet fir die mégliche Nutzung durch einen Landhandel-
betrieb angesehen wird, wird auf Grundlage einer optimierten Hochbauplanung
unter Beachtung der erschlieBungstechnischen Vorgaben und den értlichen Ge-
gebenheiten (von Westen nach Osten ansteigendes Gelande) aus der vorhande-
nen Situation heraus moglichst, soweit dies aufgrund der vorgegebenen Be-
triebsanforderungen auf dem durch Knicks eingegrenzten, langlichen Grundstiick
maoglich ist, méglichst vertraglich in das Landschaftsbild eingefigt.

Ubergeordnetes Ziel dieser Gewerbegebietsplanung ist es somit, unter Beachtung
einer verkehrstechnisch einwandfreien Anbindung an den heutigen Wirtschafts-
weg und der betriebstechnischen Vorhaltung fur eine spatere Anbindung des Be-
triebsgrundstiicks an die ,Freihaltetrasse - Friedrichsruh* sowie entsprechend der
moglichen Nutzung der Gewerbeflache fur einen Landhandelbetrieb eine mog-
lichst optimale ErschlieBung der Flachen zu erreichen und die betriebstechnische
Nutzbarkeit des Plangebietes in Abhangigkeit zu dem Gelandeverlauf méglichst zu
optimieren.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung fur den Landhandelbetrieb wurde in mehre-
ren Optimierungen das langgestreckie Gebaude mit den erforderlichen werdenden
Freiflachen einschlieBlich Waage so in die vorhandene Gelandestruktur einge-
palt, dass einerseits die Anbindung an den Wirtschaftsweg mit einem hinzuneh-
menden Gefélle bzw. Steigung (ca. 2,5%) erfolgen kann und andererseits die Be-
triebshofflachen noch in das nach Osten hin ansteigende Gelande eingeschoben
werden kénnen. Der hierbei entstehende Gelandeversprung soll durch Winkelstiit-
zen, die gleichzeitig der AuRenlagerung als Ruckhalt dienen sollen, abgefangen
werden. Bei einer derzeit ermittelten Lage des Betriebsgebédudes und der Be-
triebsflachen bei ca. 48,5 Gber NN kénnen die Eingriffe in die Gelandestruktur re-
duziert werden und gleichzeitig die Betriebsflache effektiv genutzt werden.

Als raumliche Begrenzung und auch als Ersatz fur Knickverluste (im Bereich der
Grundstickseinfahrt) soll im Osten ein Knick neu angelegt werden.

In Verbindung mit spéteren Grinachsen kann dieser Knick zu einer Kammerung
der Gewerbeflachen fuhren. Zudem wird der Betrieb jetzt durch die allseitig vor-
handene bzw. zu ergénzende Knickstruktur eingegriint. Die gewahlte Hohenlage
des Betriebsgebdudes und der Betriebsflachen fuhren zu einer Reduzierung der
optischen Eingriffe in das Landschaftsbild.
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 Friedrichsruh®

Zur Sicherung der vorhandenen Knicks, innerhalb des Plangebietes bzw. direkt
angrenzend an das Plangebiet, wird auf dem Gewerbegrundstiick ein 2,0 m brei-
ter Saumstreifen als Knickfreihaltezone ( = keine baulichen Anlagen und deren
Nutzungen zuldssig) festgesetzt.

5.  Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als uneingeschrankte Gewerbegebiete (GE) festgesetzt. Der Be-
reich der ,Freihaltetrasse” fur den Ausbau und Verlegung der Strale ,Friedrichs-
ruh®; Teilgebiet GE 1b, ohne MaR der baulichen Nutzung festgesetzt wird.

Zur Wahrung und zum Schutz der innerortlichen Einzelhandelsstruktur sind,
gleichwohl konkrete Bauabsichten fiir einen Landhandelbetrieb mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 36 verfolgt werden, fur die gewerblichen Bauflachen Einzelhandels-
betriebe grundsatzlich ausgeschlossen. Ziel der Gewerbegebietsfestsetzungen ist
die Ansiedlung von Handwerks,- Produktions-, Dienstleistungs- und GroRhandels-
betrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde zu erhéhen und ausrei-
chend Flachen insbesondere auch zur Umsiedlung stadtebaulich stérender Betrie-
be zur Verfligung steilen zu kénnen. Diese Betriebe sollen jedoch als untergeord-
nete Nebeneinrichtung Moglichkeiten gegeben werden, ihre Produkte an den End-
verbraucher zu verkaufen (Direktvermarktung). Wegen der in der Regel, wie in
diesem Planungsfall und fir die gesamte gewerbliche Entwicklungsflache zutref-
fend, eher wohnungsfern gelegenen Gewerbegebiete wird der Einzelhandel gene-
rell ausgeschlossen, diese Einrichtungen sollen wohnungs- und verbrauchernah in
den innerértlichen zentralen Siediungsstrukturen angeboten werden.

Die vorgenannten Ausnahmen werden im geringfiigigen Mafle entsprechend den
landesplanerischen Zielen zur ,Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Ge-
werbegebieten vom 07.01.1997“ im Teil B (Text) unter bestimmten Voraussetzun-
gen textlich zugelassen. Die erweiterte Ausnahme fir den Einzelhandel soll den
Gewerbebetrieben, deren Produktpaletie ein flachenbeanspruchendes Sortiment
umfasst, die gleichen Moglichkeiten wie den vorstehend genannten Betriebsarten
erbffnen. Insbesondere Kfz-Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Ge-
braucht- oder Neuwagenhandel betreiben, Zimmerei- oder Tischlerbetriebe, die
Méobel, Zaune, Carports 0.a4. herstellen, oder z.B. der Baustoffgro3handel bendti-
gen fur die vorgenannten Produkte erhebliche Stellflichen. Diesem Umstand soll
durch die weitere begrenzte Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden.

Von dem vorstehend im Ausnahmewege ermdglichten Einzelhandel gehen fir den

innerstadtischen Einzelhandel der Gemeinde Hohenwestedt keine Gefahrdungen
aus, die fur stadtebauliche Spannungsfelder sorgen kénnten.
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Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Teilgebiet GE 1a, das der Umsied-
lung des Landhandelbetriebes unter Berlcksichtigung eines spateren Ausbaus
und Verlegung der Stralle ,Friedrichsruh® dienen soll, durch Festsetzung der
hochstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 in Abhangigkeit zur Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstlcksflache und durch die maximale Hohe bauli-
cher Anlagen als Firsthdhe im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

In dem Gewerbegebiet darf die héchstzuldassige Grundflachenzahl (GRZ) fur bau-
liche Anlagen auch durch die Grundflache fur Stellplatze, Garagen mit deren Zu-
fahrten und Nebenanlagen die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzte
.Kappungsgrenze“ von 0,8 nicht {iberschreiten. Somit kann sichergestellt werden,
dass ca. 20% des Gewerbegrundstiickes nicht versiegelt wird und fur die Frei-
raumgestaltung genutzt werden kann. Fiur das Teilgebiet GE 1b werden bauliche
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO in dem MaRe zugelassen, wie sie zur
ErschlieBung eines Landhandelsbetriebes von dem heutigen Wirtschaftsweg aus
erforderlich sind. Mit einer spateren Verlegung der Stralle ,Friedrichsruh® werden
diese Flachen dann nicht mehr flr den Landhandelbetrieb bendétigt und sind dem-
entsprechend auch nicht mehr auf die GRZ des Teilgebietes GE 1a anzurechnen.

Mit einer spateren Umsetzung der verkehrlichen ErschlieBung der gesamten Ge-
werbeflachen zwischen der B 77 und der K 123 und dem damit erforderlich wer-
denden Ausbau und der Verlegung der Stralle ,Friedrichsruh® wird der Bebau-
ungsplan Nr. 36 mindestens im Bereich des Teilgebietes GE 1b geédndert werden
“mussen bzw. wird dann zu gegebener Zeit aufgehoben und durch einen neuen
Bebauungsplan ersetzt werden missen, in dem dann der Landhandelbetrieb als
Bestand (ibernommen wird.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Beschrankung der
gewerblichen Ausnutzbarkeit (Einzelhandel) der Grundstiicke sind auf das not-
wendige Minimum reduziert worden, mit dem eine Einbindung in die orts- und
landschaftsplanerischen Gegebenheiten gesichert und eine mdéglichst hohe Wirt-
schaftlichkeit auch unter Berlicksichtigung landesplanerischer Vorgaben erreicht
werden soll.

Im Sinne des ,Einfligen” in die benachbarte gewerblich vorgepragte Bebauungs-
struktur 6stlich der L 123 und in die lockere Bebauungsstruktur an der Strafle
,Friedrichsruh” werden flir die Teilgebiete der Gewerbegebietsausweisung keine
ortlichen Bauvorschriften in bezug auf die dulRere Gestalt baulicher Anlagen, mit
Ausnahme auf die Zulassigkeit von Werbeanlagen oder auf die Gestaltung priva-
ter Freiflachen gemafl § 92 Landesbauordnung (LBO) vorgenommen, sondern
ausschlielBlich eine Begrenzung der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen
durch Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 8,00, bezogen auf die Fahr-
bahnoberkante des zukiinftigen Betriebshofes, festgesetzt.

Dies sichert eine angemessene Hohenentwickiung in dem Gewerbegebiet, wobei

nachhaltige Eingriffe in die Gelandestruktur mit dem Nutzungsmal von 0,8 bei ei-
nem Gewerbegebiet nicht verhindert bzw. wesentlich beeinflul’t werden kénnen.
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,Friedrichsruh”

Aufschittungen und Abgrabungen, die aufgrund des stetig ansteigenden Geléan-
des innerhalb des Gewerbegebietes und der angestrebten Nutzung betriebstech-
nisch nicht auszuschlieRen sind, sind zur Eingriffsminimierung und zum Schutz
der plangebietsbegrenzenden Knicks auf die Gberbaubaren Flachen beschrankt.
Da diese fur die Gewerbegebietsausweisung aber aufgrund der flachenhaften Be-
triebsflachen sehr groRzlgig gefasst ist, geht von dieser Regelung fir das ge-
plante Gewerbegebiet keine gréRere Nutzungseinschrankung aus.

6. Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 + Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 “Friedrichsruh” ist eine Inan-
spruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im Aulenbereich entsprechend
der qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der ,Land-
schaftsplanerischen Begleitung” (siehe Anlage der Begriindung). Die fur eine bau-
liche Nutzung vorgesehenen Flachen werden landwirtschaftlich intensiv als Acker-
grasflachen genutzt.

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen der ,Land-
schaftsplanerischen Begleitung® unter Nutzung vorhandener Informationen aus
dem festgestellten Landschaftsplan und den Ergebnissen aus den faunisitischen
Untersuchungen werden auf Grundlage des tiefbautechnisch konkretisierten Bau-
vorhabens fir die verbindliche Bauleitplanung landschaftsplanerische Zielvorstel-
lungen vorgegeben, die durch den als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr.
36 planungsrechtlich umgesetzt worden sind :

e Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anbindung an bestehende
Verkehrsnetze (Wirtschaftsweg nach Jahrsdorf bzw. spater an die neue Trasse
der Stralle ,Friedrichsruh®)

e Verringerung des Gesamtflachenverbrauchs fir Siediungsflachen durch eine
moglichst effektive Ausnutzung des Plangebiets

e Verlagerung der flaichenhaften Kompensationserfordernisse auf extern gelege-
ne Flachen

e Beachtung der Geldndeneigungen des von Osten nach Westen abfallenden
Geléndes (ca. 3 m)

o Erhalt und Entwicklung vorhandener Lebensraume (Knicks), soweit wie mdglich
und im Sinne eines ortlichen Verbundes

¢ Erhalt, Sicherung und Schutz der plangebietsbegrenzenden (Knick-) Strukturen
und Knickneuanlage als ErsatzmalRnahme innerhalb des Plangebiets

e Schaffung neuer Pflanzungen fir eine mdglichst landschaftsgerechte Rand-
ausbildung
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e Einfligung aller baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild durch
grinordnerische MaRnahmen

o Begrenzung der absoluten Gebdudehéhen auf Hohen hoch gewachsener
Knicks (ca. 8 - 9 m), um eine starke Fernwirkung der Gebiete zu vermeiden und

zur Anpassung an vorhandene GebdaudegréfRen im weiteren Umgebungsbe-
reich

e Schadlose Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers, da eine
Versickerung aufgrund der Bodenverhaitnisse nicht méglich erscheint

Als Empfehlungen fur den privaten Grundstlckseigentimer werden als weitere
MaRnahmen der Eingriffsminimierung folgende Hinweise gegeben:

o Auffangen und Wiederverwendung von unbelastetem Dachflachenwasser auf
den Grundstiicken

e Anpflanzen von Laubbaumen zur Aufwertung der gewerblichen Siedlungs-
struktur und zur Verbesserung des Kleinklimas innerhalb des Plangebiets

- e Fassadenbegriinungen und Begrinungen von Nebenanlagen, soweit betrieb-
stechnisch sinnvoll, sind als zusatzliche gringestalterische Malinahmen win-
schenswert

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu be-
ricksichtigen und dartber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB abschlieBend zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Uber MalRnahmen im Sinne des
§ 19 BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwagung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB
nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen
soll, also nach Abwagungsgrundsatzen und nicht nach Optimierungsgrundsatzen,
wobei gemal dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine vollstan-
dige Kompensation der Eingriffe durch geeignete Mafllnahmen anzustreben ist.
Dies gilt insbesondere dann, wenn der erforderliche Ausgleich auBerhalb des
Plangebiets an anderer Stelle im Gemeindegebiet als externe Ausgleichsflache
erfolgen muss oder soll.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung
des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege gemaf § 19 BNatSchG n.F.
MaRBnahmen zur Grinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf den Grundstiicken selbst oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

Ausgleichsdefizite innerhalb des Plangebiets kénnen an anderer Stelle im Ge-

meindegebiet in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde kompensiert
werden.

Hohenwestedt - BP-36 - Begrundung Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - § 18



Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 36

JFriedrichsruh”

Eine Zuordnung dieser externen Ausgleichsflachen zur Refinanzierung der Kosten
fur die Ausgleichsmallnahmen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt. ’

Bei den AusgleichsmalRnahmen kénnen die verlorengegangenen Leistungen des
Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt
werden. Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der ortlichen Schéden
durch Verbesserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts vor
Ort des Eingriffs oder im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort.

Mafnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
den Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken,
auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu mindern oder auszugleichen, werden im Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 BauGB planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die Beschrankung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehérenden Grund-
stiicken durch grinordnerische MaBnahmen ist gerechtfertigt, da die erstrebten
MaRnahmen dazu geeignet sind, die stadtebaulichen Ziele und Belange einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB zu verwirklichen.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 36 ,Friedrichsruh® innerhalb des Plangebiets plan-
zeichnerisch und textlich festgesetzten griinordnerischen Maflnahmen reichen
nicht aus, die Flachenbilanz hinsichtlich der Umweltfaktoren Boden, Pflanzen- und
Tierwelt, Wasserhaushalt, Klima und Freiraumnutzung auszugleichen. Sie dienen
vorwiegend der Eingriffsminimierung bzw. dem Ersatz fir Eingriffe in das vorhan-
dene Knicknetz.

Aufgrund der mittigen Lage dieses Gewerbegebietes als Teil einer nachfolgenden
groRflachigen Gewerbegebietsplanung kann der im Rahmen der ,Landschaftspla-
nerischen Begleitung” bilanzierte Ausgleichs- und Kompensationsbedarf von 5.100
m? nicht innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Dies ist auch auf-
grund der spéateren mittigen Lage des Gewerbegrundstiickes innerhalb eines
groRflachigen Gewerbegebietes zwischen B 77 und L 123 aus dkologischer Sicht
auch nicht wiinschenswert. Daher wird der bilanzierte Kompensationsbedarf an
anderer Stelle im Gemeindegebiet nachgewiesen werden muissen.

Nach eingehender Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde soll der bi-
lanzierten Kompensationsbedarf aus dem gemeindlichen Oko-Konto des Bebau-
ungsplanes Nr. 31 ,Béternhdfen” ausgeldst werden kénnen, wenn nicht durch die
Gemeinde eine andere geeignete Ausgleichsflache bereitgestellt werden kann.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 36 ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft
sowie in das Landschaftsbild erfordert nach derzeitigem Planungsstand Kompen-
sationsmalnahmen, die auf Grundlage einer Uberschlagigen Kostenschatzung im
Rahmen der ,Landschaftsplanerischen Begleitung“ (vom 26.06.2002) voraussicht-
lich Kosten von netto ca. € 2.270,-- verursachen werden.
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Die Kostenschatzung beinhaltet alle Kosten fir MalRnahmen, die Voraussetzung
fur die Bebaubarkeit der Flachen im Sinne des Bebauungsplanes sind. Kosten des
Grunderwerbs fur externe Ausgleichsflachen, der Baumpflanzungen und der Maf-
nahmen im privaten Bereich sind den oben genannten Kosten hinzuzurechnen.

7. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit dem Wirtschaftsweg nach Jahrsdorf als Verlange-
rung der Stralle ,Friedrichsruh® als dulere ErschlieBung des Plangebiets vorhan-
den. Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt tiber das inner-
ortliche Stralennetz mit Anbindung an die L 123 in Richtung Grauel und an die
B 430 in Richtung ltzehoe / Heide bzw. in Richtung Neuminster und die A7 und
zugleich in Richtung Innenstadt nordlich der B 430.

Ein Ausbau des Wirtschaftsweges in Richtung Jahrsdorf als Verldangerung der
Stralle ,Friedrichsruh® wird im Zuge der Realisierung des geplanten Gewerbege-
bietes ausschlielllich im Bereich der Einmindung der GrundstiickserschlieBung
erforderlich werden. Der Einmindungsbereich der GrundstiickserschlieRung wird
nach den verkehrstechnischen Erfordernissen, die sich aus dem Betriebsablauf
eines Landhandelbetriebes und den ortlichen Gegebenheiten (Héhenlagen) erge-
ben, im Rahmen der ErschlieRungsplanung erarbeitet und im Baugenehmigungs-
verfahren durch das beauftragte Ing.- Blro nachgewiesen. Ein reibungsloser Ver-
kehrsfluss auf dem Wirtschaftsweg und der GemeindestralRe ,Friedrichsruh® und
die Freihaltung der erforderlichen Sichtfelder sind im Bauantrag / ErschlieBungs-
planung nachzuweisen.

Die Realisierung des Gewerbebetriebes innerhalb des Plangeltungsbereiches und
die ErschlieBung des Gewerbegrundstuckes Uber den Wirtschaftsweg mit Anbin-
dung an die StraRe ,Friedrichsruh und mit Weiterfihrung an das 6rtliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz wird nach Auffassung der Gemeindevertretung nicht zu
einem vermehrten Verkehrsaufkommen auf den vorgenannten Stralen fihren,
sondern lediglich um eine Umverteilung der Fahrtrichtungen, da der ansiedlungs-
willige Betrieb bereits in zentraler Lage vorhanden ist und dementsprechend auch
die Verkehre.

Bisher wurden seitens der Anwohner ,Friedrichsruh” keine Bedenken gegen die
ortliche Situation erhoben. Die Belastungen auf der Stralle ,Lerchenfeld” hingegen
sind bekannt und kénnen erst mit einer ErschlieBung des gesamten gewerblichen
Entwicklungsbereiches neu geordnet werden. Die Strale ,Friedrichsruh” und der
Wirtschaftsweg werden so gestaltet, dass eine ordnungsgemafRe Befahrung durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge, wie bereits heute schon erforderlich, auch nach Er-
schlieBung des Plangebietes mdglich sein wird. Zudem weist die Gemeindever-
tretung darauf hin, dass mit der ErschlieBung weiterer grofflachiger Gewerbefla-
chen eine neue Trassierung der StralRe ,Friedrichsruh” (siehe ,Freihaltetrasse” in
der Planzeichnung, Teil A) angestrebt und geplant ist, die zu einer ,Neuordnung*
der Verkehrsflisse innerhalb des gesamten Gewerbegebietes und somit auch zur
Entlastung der Altanlieger ,Friedrichsruh® fiihren soll.
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9.1

,Friedrichsruh”

Da hierzu jedoch weiterfuhrende Planungen und Abstimmungen im gréfReren
Umfange erforderlich sind und die Lage sich noch verandern kann, wird die beng-
tigte Flache nur als Darstellung ohne Normcharakter dargestelit. Die Lage des
Betriebshofes und die Betriebsablaufe innerhalb der hier vorgelegten Gewerbege-

bietsplanung werden auf eine mégliche spatere Anbindung an die ,Freihaltetrasse”
ausgerichtet.

Die Anzahl notwendiger Stellpldtze ist gemal Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf dem privaten Gewerbegrundstiick nachzuweisen.
Gleiches gilt fur die Mullabfuhr. Das Gewerbegrundstick liegt an einer 6ffentlichen
Verkehrsflache. Wendemaglichkeiten stehen in ausreichendem Malie natirlich

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Nach gemeindlicher Vorabstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Kiel wurde
der hier im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 36 zur Uberplanung anstehende
Standort fur die Umsiedlung eines Landhandelsbetriebes gewahlt, da die Lage des
in Aussicht genommenen Grundstickes eine ausreichende Entfernung zu der
nachst gelegenen Bebauung nérdlich der StraBe ,Friedrichsruh” aufweist.

Diese immissionsschutzrechtliche Bewertung wurde vor Einleitung und Durchfih-
rung dieses Bauleitplanverfahrens durch das Staatliche Umweltamt Kiel mit
Schreiben vom 12.04.2002 ausdriicklich bestatigt und zugleich die Ausweisung ei-
nes uneingeschrankten Gewerbegebietes gefordert. Daraus kann die Gemeinde-
vertretung ableiten, dass Belastungen durch den Betrieb des Landhandelbetriebes
fir die nachst gelegenen Bebauung nicht gegeben sein wird.

Diese Auffassung wurde durch die positive Stellungnahme des Staatlichen Um-
weltamtes Kiel im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 16.05.2002 bestéatigt.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die gewerblichen Grundsticksflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches wer-
den an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich des Wirtschaftsweges in Verlan-
gerung der StralRe ,Friedrichsruh® angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Grundstlick ist mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Orts-
entwasserung anzuschlielRen.

Hohenwested! - BP-36 - Begriindung Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 21



Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 36

9.2

9.3

9.4

JFriedrichsruh*

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Frischwasserversorgung der Gemeindewerke
Hohenwestedt mit Anschluss- und Benutzungszwang fur das Grundstiick ange-
schlossen. Die Frischwasserversorgung dient zugleich der Loschwasserversor-
gung.

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird, soweit es auf-
grund der im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhaltnisse nicht direkt am Ort
des Niederschlags versickern kann, gesammelt und der vorhandenen Rohrleitung
im Wirtschaftsweg zugeleitet und nach Westen zur Glusinger Au abgeleitet.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers wird durch einen Sandfang und
eine Olsperre sichergestelit.

Diese MaBnahme stellt derzeit nur eine Zwischenlésung dar. Erst mit der weiteren
inanspruchnahme von gewerblichen Entwicklungsflachen zwischen der L 123 im
Osten und der B 77 im Westen wird auch die Regenwasserableitung und -
rickhaltung neu geregelt. Hierbei wird dann auch die Strale ,Friedrichsruh® zwi-
schen dem Kreisverkehr an der L 123 und dem Anschlusspunkt an der B 77 neu
gebaut. In Zuge dieser Mallnahmen wird dann eine kontrollierte Regenriickhaltung
innerhalb des vorgenannten gewerblichen Entwicklungsbereiches vorgenommen.

Die untere Wasserbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernforde hat einer befri-
steten provisorischen Ubergangslésung, wie vorangestellt ausgefiihrt, fur diesen
Planungsfall zugestimmt, so dass nur eine geringfligige Wasserhaltung erforder-
lich sein wird. Die hierfir erforderlich werdenden Manahmen an der Gliisinger Au
sind mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband durch das beauftragte Ing.-
Buro einvernehmlich abzustimmen.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusatzli-
cher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Plangebiet, im Bereich der

StralBen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieRung zu
verlegen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung
mit dem Strallenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahme mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn der zustandigen Niederlassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.
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9.5

9.6

9.7

,Friedrichsruh”

Die Deutsche Telekom AG weist darauf hin, dass Uber den Planbereich eine
Richtverbindung verlauft und die maximalen Bauhdhen in diesem Schutzbereich
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen sind. Die Richt-
funkverbindung mit Schutzbereich und Angabe liegt nach Auswertung des zur
Verfugung gestellten Planmaterials und nach Auffassung der Gemeindevertretung
auflerhalb des Plangebiets in stdéstlicher Richtung und betrifft nicht, soweit es
der Malstab erkennen [4Rt, die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes
(vgl. Abb. 3, Seite 26 am Ende dieser Begrindung).

Bei einer Gelandehdhe von durchschnittlich 49,0 m tber NN (Oberkante Betriebs-
hof) und einer maximalen Firsthéhe von 8,0 m fir das geplante Gebaude ist bei
einer zulassigen Hoéhe von 86,0 m Uber NN von keiner Beeintrachtigung der
Richtfunkverbindung auszugehen, falls sie wider Erwarten das Plangebiet streifen
solite.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die SCHLESWAG das Gebiet der
Gemeinde Hohenwestedt mit Strom.

Eine Flachenfestsetzung bzw. Flachenvorhaltung fiir eine Trafostation innerhalb
des Gewerbegebietes wird zunadchst im Bebauungsplan nicht vorgenommen.
Solite eine Flache benétigt werden, kann diese auch Gber entsprechende Grund-
dienstbarkeiten zugunsten des Versorgungstragers gesichert werden.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Gemeindewerke Hohenwe-
stedt das Gemeindegebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen missen bei der geplanten Bebauung bertick-
sichtigt werden. Bei Durchfithrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unter-
irdischer Versorgungsleitungen der Gemeindewerke Hohenwestedt zu beachten.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich der Leitungstrassen ist
mit den Gemeindewerken Hohenwestedt abzustimmen. Das direkte Bepflanzen
von Energietrassen ist zu vermeiden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit Anschluss- und Benutzungszwang fur das Plangebiet geregelt. Die
Abfalle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken
zu sammeln. Die Abfélle werden auf eine vom Kreis Rendsburg-Eckernférde ge-
nehmigten Deponie transportiert.
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10.

11.

12.

12.1

13.

JFriedrichsruh®

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Hohenwestedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in
Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Loschwasser wird entsprechend den technischen Méglichkeiten mit der erfor-
derlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung in Abstimmung mit
der Feuerwehr an den hierfur geeigneten Stellen enthommen.

ErschlieBung und Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist als duBere ErschlieRung mit dem Wirt-
schaftsweg in Richtung Jahrsdorf in Verldngerung der Strale ,Friedrichsruh® vor-
handen.

Zuséatzlich erforderlich werdende MaRnahmen fur die GrundstiickserschlieBung
werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine nachgeordnete
ErschlieBungsplanung nachgewiesen und nach den anerkannten Regeln der
Technik hergestelit.

Nachrichtliche Ubernahme
Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die innerhalb bzw. direkt angrenzenden vorhandenen Knicks sind nach § 15b
LNatSchG geschiitzt. Alle MalRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung dieser geschitzten Landschaftsbestandteile fiihren, sind
verboten.

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knicks als nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung aufgenommen.

Die Knicks erhalten auf der privaten Grundstiicksflache zu ihrem Schutz und zur
Entwicklung einen 2 m breiten Saumstreifen, in dem bauliche Anlagen und deren
Nutzung unzuléssig sind (Knickfreihaltezone) und werden zusétzlich durch plan-
zeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in ihrem Bestand und in
ihrer Entwickiungsfahigkeit geschitzt.

Hinweis

Wasserschongebiet

Das Plangebiet liegt nach derzeitigem Kenntnisstand auBerhalb des Wasser-
schongebietes des Wasserwerkes Hohenwestedt (Gesamtplan Grundwasser-
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- schutz in Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1998). Gleichwohl wird aufgrund der
direkten Benachbarung auf folgendes hingewiesen. Das Wasserschongebiet be-
schreibt die vermutete Lage des Einzugsgebietes des Wasserwerks.

Mit der Festlegung des Wasserschongebietes sind keine rechtlichen Konsequen-
zen verbunden, es soll jedoch im Vorfeld einer geplanten spateren Wasserschutz-
gebietsausweisung die Berlicksichtigung des Grundwasserschutzes erméglichen.

Fur das Wasserwerk Hohenwestedt ist jedoch bezlglich der Dringlichkeit einer
Schutzgebietsausweisung eine Zuordnung zur Untergruppe Ic der Gebiete mit
dem gréReren natirlichen Schutzpotential mit dem Rang 32 von 37 vorgenommen
worden.

Beim Bau und Betrieb der Regen- und Schmutzwasserableitungsanlagen solite im
Hinblick auf die mogliche Lage des Planungsgebietes innerhalb des Wasser-
schutzgebietes vorsorglich das Regelwerk A 142 und M 146 der abwassertechni-
schen Vereinigung beachtet werden. Besonders wichtig ist demnach fir Abwas-
serkandle und -leitungen innerhalb von Wasserschutzgebieten die Prifung auf
Wasserdichtheit nach EN 1610.

Hohenwestedt, den 1§ i, Oki, U
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Abb. 3: Planausschnitt mit Darstellung der Richtfunktrasse ,Hohenwestedt

gemal Stellungnahme Deutsche Telekom AG vom 22.04.2002
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1. Planungsanlass

Die Gemeinde Hohenwestedt strebt auf Grundlage des bestehenden Landschaftsplanes und des Fla-
chennutzungsplanes an, eine Gewerbefldche planerisch vorzubereiten. Es wird fiir eine bisher land-
wirtschaftlich genutzte Flache (Flurstlick 20, Flur 1, Gemarkung Grauel) der Bebauungsplan Nr. 36
JFriedrichsruh® aufgestelit. Die Flache liegt siidtstlich der StraBe ,Friedrichsruh” in Verldngerung des
Wirtschaftsweges in Richtung Jahrsdorf, westlich der StraBe ,Achterlang” und norddstlich landwirt-
schaftlicher Flachen. Die insgesamt ca. 0,75 ha groRe Fldche liegt in einem Bereich siidlich der B 430
und 6stlich der B 77, den die Gemeinde vor allem fiir die Entwicklung von Gewerbefldchen vorgese-
hen hat.

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll kurzfristig fiir den absehbaren 6rtlichen Bedarf die Umsied-
lung eines Betriebes mit Lagerung von losem Getreide, Umschlag von losem Diinger, diversen Sack-
waren wie Saaten, Futtermittel etc. ermdglichen. Der bisher in der Ortslage anséssige Betrieb benétigt
kurzfristig einen neuen Standort, damit bisherige Storungen empfindlicherer Nutzungen in der Nach-
barschaft behoben werden kénnen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung wird der Bebauungsplan Nr. 36 erstellt. Das Vorhaben liegt im
bisherigen AuBenbereich der Gemeinde; die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind zu beachten.

Mit der Planung wurde das BURO FUR INTEGRIERTE STADTPLANUNG SCHARLIBBE (BIS-S),
Aukrug-Innien (stidtebauliche Planung) beauftragt. Die IaxIdschaﬂspIaneriscnen Leistungen werden
als Fachbeitrag vom Biiro GUNTHER & POLLOK LANDSCHAFTSPLANUNC, TalstraBe 9, 25524
ltzehoe, erbracht. Der Fachbeitrag besteht aus einem Texiteil und einer Kartendarsteilung, die Be-
stand und Bewertung umfasst und ferner Aussagen zu Planungserfordernissen fiir den Bebauungs-
plan beinhaltet. | '

Die Gemeinde Hohenwestedt erwartet von der Verwirklichung des Vorhabens, dass eine gute stédte-
bauliche Losung mit einer guten landschaftsplanerischen Ldsung einhergeht und der stattfindende
Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie mdglich gehalten werden kann.

2. Rechtliche Grundlagen der Eingriffsregelung

Mit Inkrafttreten des Landesnaturschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein wurde in § 6 Abs. 1
zum Griinordnungsplan folgendes festgelegt:

"Die Gemeinden haben die 6rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplans und unter Beachtung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung [...] fir Teilbereiche, die eine vertiefende Darstellung erfordern, in
Griinordnungsplénen darzustelien.”

Aufgrund Ziffer 2.5 des Erlasses ,Verhditnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” vom 3.7.1998 wird kein eigenstandiger Griinordnungsplan erstelit. Das Plangebiet umfasst
lediglich eine Fldche von ca. 0,75 ha, so dass der Schwellenwert von 2 ha deutlich unterschritten wird.

Die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes werden mit Hilfe
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dieses Fachbeitrages in den Bebauungsplan eingebracht.

Eingriff

Die Ausweisung des Bebauungsgebietes ist gemdR § 7 Abs. 2 Nr. 1 LNatSchG ein Eingriff in Natur
und Landschaft. Bei dem geplanten Vorhaben kann die Veréinderung der Nutzung der Grundfl4che die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-

tréchtigen. Dieses basiert auf der vorgesehenen Errichtung von baulichen Anlagen und dem Ausbau
von Verkehrsfldchen auf bisher nicht baulich genutzten Grundfléchen.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz in Ver-
bindung mit dem § 1a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie méglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Ver-
bleibende Beeintréchtigungen sind auszugleichen,

Es wird der gemeinsame Runderlass des innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur
und Forsten ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht' vom 3.7.1998
angewendet.

Unvermmeidbarkeit des Eingriffs

Die Gemeinde Hohenwestedt beabsichtigt, in dem beschriebenen Gebiet die rechtlichen Vorausset-
zungen zur Sicherung eines bisher im Ort anséssigen Betriebes durch Bereitstellung einer gewerbli-
chen Baufliche zu schaffen. Die Fliche liegt slidlich der Orislage in Verdngerung der Gemeinde-
straBe Friedrichsruh®. Nahezu der gesamte Bereich ist gemdB Fl&chennutzungsplan und geméigR
Landschaftsplan fiir die gewerbliche Entwicklung vorgesehen.

Der bisherige Standort ist aufgrund von Stérungen empfindlicherer Nutzungen in der Nachbarschaft
nicht dauerhaft zu erhalten. Die bestehenden Probleme sollen mdglichst kurzfristig durch eine Um-
siediung des Betriebes geltst werden. In Gespréchen mit dem Kreisbauamt und dem Staatlichen
Umweltamt Kiel wurde der hier iberplante Standort herausgearbeitet, da in planungsrelevanter Nihe
keine empfindlichen Nutzungen bekannt sind, die Fldche verfugbar ist und die Flache in dem gewerb-
lichen Entwicklungsbereich der Gemeinde liegt. Ferner sind Anknilpfungen an das vorhandene Stra-
Ren- und Wegenetz, die Vorflut und die Abwasserleitungen mdglich. Es wird daher davon ausgegan-
gen, dass insgesamt eine gute Planungssituation besteht.

Eine ehemals im B-Plan Nr. 35 vorgesehener Standort kann aus Griinden des Immissionsschutzes
nicht realisiert werden.

Zur Sicherung einer stédtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Hohenwestedt und zur Sicherung des
Betriebes ist eine Vermeidung des Eingriffs nicht moglich.
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3. Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Rat der Europdischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985 (Richtlinie
85/337/EWG), Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaften Nr. L 175 S.40 und in der Richtlinie
97/11/EG vom 3. Mérz 1997 zur Anderung der Richtiinie 85/337/EWG iiber die Umweltvertréglich-
keitspriffung (UVP) bei bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten, Amtsblatt Nr. L 73 S.5, die
Pflicht zur Priiffung der Umweltvertréglichkeit bestimmter Objekte festgelegt. Diese Richtlinien hében
seit dem 14.3.1999 fiir wesentliche Bestimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG unmittelbare
Wirkung. Die Ubernahme in Bundesrecht erfolgte durch das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Ande-
rungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz” im Sommer 2001.
Das UVPG wird u. a. durch Einfligung der §§ 3a bis 3f gedndert, das BauGB wird u. a. durch Auf-
nahme des ,§ 2a Umweltbericht” gedndert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist in § 17 Gesetz liber die UmWeItvertréglichkeitspru-
fung (UVPG) geregeit. Danach wird die Umweltvertraglichkeitspriifung im Bauleitplanverfahren nach
dem Baugesetzbuch durchgefiihit. Die Gemeinde priift die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter und beriicksichtigt das Ergebnis im Rahmen der Abwédgung.

Nach UVPG (Neufassung) Anlage 1, Nr. 18.7.1, bedarf der Bau eines Stidtebauprojektes im AuBen-
bereich vom 100.000 m? oder mehr zuléssiger Grundfldche einer UVP, Stddtebauprojekte von 20.000
bis unter 100.000 m? bediirfen einer Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls néch Anlage 2 UVPG (s.
§ 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG).

Bei der vorliegenden Vorhabenssituation werden die soeben genannten GréBenwerte nicht erreicht,
Das Vorhabensgebiet ist ca. 0,75 ha groB. In diesem Gebiet wird ein Fldchenanteil von ca. 0,5 ha
gemiR Baunutzungsverordnung als Grundfliche bebaubar sein. Die GréBenwerte des UVPG zur
Durchfithrung einer Vorpriifung oder einer UVP werden nicht erreicht.

4 Kurzbeschreibung des Bearbeitungsgebietes

Hohenwestedt befindet sich im siidwestlichen Teil des Kreises Rendsburg-Edkernfdrde. Das Vorha-
ben ist siidlich der Ortslage, stidlich der B 430 und &stlich der B 77 geplant.

Das Plangebiet umfasst den westlichen Teil des Flurstiicks 20, Flur 1, Gemarkung Grauel. Die Fldche
wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Im Norden, Westen und Siiden wird die Fldche durch Knicks
begrenzt.

Westlich fuhrt ein landwirtschaftlicher Weg nach Jahrsdorf an der Fldche vorbéi. Westlich des Weges
sowie nordlich, éstlich und siidlich des Geltungsbereichs grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Naturraum

Die Gemeinde Hohenwestedt liegt mit dem Plangebiet im Bereich der Heide-ltzehoer Geest. Die
Heide-ltzehoer Geest wurde bereits in der vorletzten Eiszeit, der Saale-Kaltzeit, gebildet.

Potenzielle natiirliche Vegetation

GemaR der Aussagen des Landschaftsplans liegen keine detaillierten Karten zur potenziellen natiii-
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chen Vegetation (pnV) vor. Es sind gem&R Landschaftsplan als Waldtypen Eichen-Buchenwald im
Wechsel mit Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald als pnV anzunehmen:

Die Quelle ldsst keine detaillierte Wiedergabe zu, da aufgrund des stark verénderlichén Reliefs im
Gesamtraum ein kleinflachigerer Wechsel der pnV anzunehmen ist, als dies aus der Beschreibung
des Landschaftsplanes und der Karte des Landschaftsrahmenplans zu entnehmen ist. Die Angaben
kdnnen jedoch als allgemeine Hinweise fiir das Bearbeitungsgebiet angesehen werden:

Eichen-Buchenwald

- typische Baumschicht: Rotbuche, Stieleiche, Traubeneiche, Vogelbeere, Sandbirke, Zitterpappel
- typische Strauchschicht: Wacholder, llex, Besenginster, Hasel, Faulbaum
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald

- typische Baumschicht: Stieleiche, Hainbuche, Rotbuche, Vogelbeere, Sandbirke, Kirsche

- typische Strauchschicht: WeiBdorn, Hasel, Faulbaum, Hundsrose

4.1 Landschaftsbestand um 1878

Nach der Kdniglich-PreuRischen Landesaufnahme von 1878 (verdffentlicht 1880) wurde die Flache
des Geltungsbereiches ebenso wie die angrenzenden Flichen als Ackerland genutzt. Die Flichen
waren durch Knicks eingerahmt und geteilt, die Wege waren durch Knicks eingefasst.

Die Trasse der B 430 war noch nicht vorhanden.

4.2 Gegenwartige Nutzungen
Landwirtschaft

Das Flurstiick 20 wird zur Silagegewinnung intensiv fir Ackergrasanbau genutzt. Es besteht eine Zu-
fahrt in der Slidwestecke des Flurstiicks von dem nach Jahrsdorf fiihrenden landwirtschaftlichen Weg
aus. Ackergras wird auch auf den sidlich, westlich und nordlich angrenzenden Fliche angebaut. Die
nordwestlich angrenzenden Fldchen werden als Griinland intensiv genutzt.

Bewirtschaftete Hofstellen sind in der N#he des Plangebietes nicht bekannt. Die néchstgelegene Hof-
stelle liegt an der StraRe ,Friedrichsruh® nahe der B 430.

Wald / Forstwirtschaft

Waldfldchen sind in einer planungsrelevanten N3he zum Geltungsbereich nicht vorhanden.

Wasserwirtschaft / Gewisser

Stillgewdsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und grenzen auch nicht an den Geltungsbe-
reich.

Eine Rohrieitung im Nordwesten des Geltungsbereichs fithrt von der StraRe ,Friedrichsruh® Oberfls-
chenwasser einem Schacht zu, der westlich des landwirtschaftlichen Weges zum offenen Verlauf der

Gemeinde Hohenwestedt: Landschaftsplanerische Begleitung zum Bab: gsplan Nr. 36 Friedrichsruh®* WAHOHENWES\GOP 36\Text.doc"
Gilnther & Pollok Landschaftsplanung, 25524 itzehos, in freier Kooperation mit Bliro fir integrisrte Stadtplanung Schatrlibbs, 24613 Aukrug




Glusinger Au fithrt. Im Geltungsbereich sind nur verrohrte Gewsisser vorhanden.
Die Gliisinger au ist Verbandsgewédsser des WBV Wapelfelder Au.
Naturschutz

Schutzgebiete gemaR §§ 17 — 20 LNatSchG sind im und am Geltungsbereich nicht vorhanden. Ferner
sind im Plangebiet keine gesetzlich gqschﬂtzten Biotope gemaR § 15a LNatSchG vorhanden.

Die im und am Geltungsbereich vorhandenen Knicks sind gemédR § 15b LNatSchG gesetzlich ge-
schiitzte Biotope.

Verkehr

Das Gebiet wird von der StraBe ,Friedrichsruh” Giber einen nach Jahrsdorf filhrenden Weg erreicht.
Die Strale Friedrichsruh ist zum einem mit der Ortslage Hohenwestedt verbunden und zum anderen
tiber einen Verkehrskreisel mit der L 123 und schlieBlich der B 430.

Wohnen und Gewerbe

Im Geltungsbereich oder angrenzend sind keine Wohn- und Gewerbenutzungen vorhanden. Die
nichsten Wohngeb4ude an der StraBe ,Friedrichsruh” liegen ca. 160 m norddstlich des Geltungsbe-
reichs.

Die gewerblichen Bauflichen des B-Plans Nr. 35 liegen ca. 300 m norddstlich, die des B-Plans Nr. 31
ca. 400 m nordtstlich. Weitere gewerbliche Nutzungen bestehen nérdlich der B 430 in ca. 400 m Ent-
fernung.

Freizeit- und Erholung

Von der Ortsmitte Hohenwestedt aus ist die StraBe ,Friedrichsruh“ und dessen Verldngerung in stdli-
cher Richtung Teil des Ochsenwegs, einem {berregionalen Rad- und Wanderweg.

Das Bearbeitungsgebiet besitzt ansonsten aufgrund seiner Funktion als Auflenbereichsfliche eine
grundlegende Bedeutung als Erholungsflédche. Die Fldche kann zwar von den angrenzenden Wegen
eingesehen und erreicht werden, eine Zugénglichkeit fur die Offentlichkeit ist jedoch nicht gegeben.

Versorqgung / Entsorgung

Der Geltungsbereich ist iiber Leitungen im landwirtschaftlichen Weg an das Abwassernetz der Orts-
lage Hohenwestedt angeschlossen. Fiir diese landschafisplanerische Begleitung relevante Anlagen
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

4.3 Vorhandene Planungen

Landschaftsprogramm: Das Landschaftsprogramm 1899 beinhaltet zum Geltungsbereich folgende
Darstellungen.

o Das Gebiet liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum am Rand des Natur-
parks Aukrug
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Das Wasserschongebiet zum Wasserwerk Hohenwestedt liegt nérdlich des Geltungsbereichs,
ohne dass der Karte eine genaue Abgrenzung enthommen werden kann.

Landschaftsrahmenplan (Stand Fortschreibung 2000) beinhaltet fiir das Bearbeitungsgebiet fol-
gende Angaben:

(o]

o]

(o]

Lage im Wasserschongebiet
Lage am Rand des Naturparks Aukrug

Der Uberregionale Rad- und Wanderweg ,Ochsenweg” fithrt in siidlicher Verl&ngerung der
StraBe ,Lerchenfeld" ca. 100 bis 150 m westlich am Gebiet vorbei.

Landschaftsplan;: Der Landschaftsplan von Hohenwestedt beinhaltet zum Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 36 folgende Aussagen und Darstellungen:

(e}

Bestand: freie Fldche mit Ackernutzung, im Siiden und Norden auch Acker, im Westen und
Norden Griinland

Bestand: Knicks im Norden Nr. 444 in mittlerem Zustand, Knick / Redder im Westen Nr. 441 in
mittlerem Zustand, Knick im Sliden Nr. 804 in mangelhaftem Zustand

Bewertung — Biotopwert: die Fldche hat einen mé&Bigen Biotopwert (Stufe 2 von 5), der
Geltungsbereich liegt in einem Raum mit hoher Knickdichte (> 100m Knick je ha)

Konflikt Bebauung: die potentielle Bebauung des Gebietes ist als Konflikt aufgenommen, da
Bebauung bisher unbebauter Flichen Eingriffe gem&B § 7 LNatSchG sind

Zielkonzeption: Lokale Verbundachsen sind entlang von Reddern, Knicks und Gridben gewéhlt
zur Ergénzung des ortiichen und des regionalen Verbundes; hier: Weg im Westen des Gel-
tungsbereichs

Raumgliederung: Ziel fiir das potentielle Gewerbegebiet ist, dass bei einem Bedarf zur
gewerblichen Entwicklung naturnahe Strukturen wie Knicks, Redder und Baumreihen erhalten
werden sollten. Das ganze Gebiet solite durch Griinziige gegliedert werden, Randlagen sind
einzugriinen.

Siedlungsentwickiung: Von der Entwicklung siidlich der B 430 sind keine besonders empfindli-
chen Rdume betroffen. Es handelt sich um eine Knicklandschaft mit Acker- und Griinlandnut-
zung mit eingestreutem kieinen Wald, Feldgehdlz und (im gesamten Umgebungsbereich) 4
Kleingewdssern. Knicks sollten erhalten werden.

Planung: Kurz- bis mittelfristige Bebauung der Fldche mit Erhait iund Entwicklung von
Griinverbindungen entlang der L 123 sowie entlang der Verldngerung Friedrichsruh nach Sii-
den

FFH-Gebiete / EU-Vogelschutzgebiete: Im Geltungsbereich und in der Ndhe des Vorhabens sind
keine FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete vorhanden und gemdR Landschaftsprogramm keine

zur Ausweisung vorgeschlagenen Gebiete vorhanden.

Landesraumordnungsplan (1998): Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Aukrug und in einem
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Raum mit besonderer Bedeutung fiir natur und Landschaft.

Biotopverbund: Das Landesamt fir Natur und Umwelt (LANU; Kartendarstellung Stand 2000) hat ein
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem auf regionaler Ebene fiir den Bereich des Kreises Rends-
burg-Eckernférde als landschaftstkologischen Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung erstelt.
Dieses Konzept beriihrt das Plangebiet nicht.

Lokale Strukturen des Verbundes sind unter der Uberschrift Landschaftsplan aufgefiihrt.

Regionalplan: Im Regionalplan (Fortschreibung 2000) liegt das Planungsgebiet stdlich der B 430 am
Rand des Naturparks Aukrug und in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasser-
schutz.

Der Regionalplan flhrt aus, dass aufgrund der Verkehrsanbindung und zur Verbesserung des Ar-
beitsplatzangebotes die Entwicklungspotentiale fir eine gewerbliche Entwicklung siidlich der B 430
genutzt werden sollen.

Flachennutzungsplan: Im Flichennutzungsplan sind die Fldchen des Geltungsbereichs als Gewer-
begebiet dargestelit. Die Fldche liegt im Naturpark Aukrug. Hauptwanderwege sind entlang des We-
ges nach Jahrsdorf und entlang der Strale ,Achterlang” verzeichnet.

5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

5.1 Schutzgut Boden

Geologie / Topografie .

Die Geologische Ubersichtskarte (Karte i. M. 1: 200.000, verdff. vom Geologischen Landesamt 1980)

beinhaltet zum Plangebiet folgende Informationen:

e Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundmordne (Geschiebelehm, Geschiebemergel) des War-
the-Stadiums der Saalekaltzeit.

e Westlich und 6stlich schlieBen Fidchen mit glazifluviatilen Sanden (Sand, untergeordnet Kies) der
gleichen Epoche an.

Die Karte der geologischen Landesaufnahme (Blatt 1923, herausgegeben 1961) beinhaltet folgende
Information:

s Esist eine Moréne vorhanden aus Sand (iber Geschiebeiehm.

Es ist ein seicht kuppiertes Geldnde. Das Plangebiet und hier das Flurstiick 20 ist von Osten nach
Westen zur Niederung der Gliisinger Au bzw. der Wapelfelder Au geneigt. Die H6hen betragen ca. 47
m (INN am Westende der Geltungsbereichs am Weg und steigen allm&hlich auf einer Strecke von ca.
140 m auf 50 m iNN ab.

Bodentypen/-arten
Die Bodenkarte der TK 25 Nr. 1923 ist bisher nicht vertffentlicht worden.

Aussagen zu den Bodenarten sind bereits in der 0. g. geologischen Karte genannt. Es sind Kies-
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Sand-Ton-Gemenge als Hauptbodenart anzutreffen.

5.2 Schutzgut Wasser
Oberflichengewdsser

Stillgewisser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und grenzen auch nicht an.

Im Nordwesten des Geltungsbereichs verlduft eine Rohrleitung, die von der StraBe Friedrichsruh
kommend der Gliisinger Au westlich des landwirtschaftlichen Weges Oberflichenwasser zufiihrt.
Offene Gewdsserldufe sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und grenzen auch nicht unmittelbar
an.

Grundwasser

Angaben zu den Grundwasserverhéltnissen liegen nicht vor. Da die Bodenkarte von Schleswig-Hol-
stein (Blatt 1923) nicht vorliegt, kdnnen auch hieraus keine Schliisse gezogen werden.

Aufgrund der geologischen Karte und einer Ortsbesichtigung im Februar 2002, einem Zeitpunkt mit
hohen Niederschidigen und hoch anstehendem Grundwasser im hydrologischen Winterhalbjahr, sowie
durch Riickschliisse aus der vorhandenen Vegetation wird angenommen, dass keine Grundwasser-
stdnde nahe der Geldndeoberfliche vorhanden sind. Der Boden im nordwestlichen Teil nahe des
Weges war zwar durchweicht, jedoch wird hier angenommen dass es sich aufgrund des Mor&nenma-
terials um Stauwasser handelt und um an der Oberfliche abflieBendes Wasser, das durch den weg-
begleitenden Knick nicht in der Entwésserungsmulde abflieRen kann.

GemdR Landschaftsrahmenplan / Regionalplan / Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Hol-
stein liegt das Gebiet in einem Wasserschongebiet des Wasserwerks Hohenwestedt. Dieses Gebiet
mit Bedeutung fur den Grundwasserschutz ist beziiglich der Dringlichkeit einer Schutzgebietsauswei-
sung zur Untergruppe ic der Gebiete mit gréBerem natlirlichen Schutzpotenzial mit dem Rang 32 (von
37 aufgefiihrten Gebieten) zugeordnet worden.

Die hydrogeologische Ubersichtskarte von Schieswig-Holstein gibt mioz&nen Glimmerton {iber mioza-
nen Braunkohlensanden als die zur Grundwassergewinnung wichtigen Grundwasserleiter an. Die
Schichten sind Gberwiegend durch Geschiebemergel als quartire Ablagerungen iberlagert.

Trinkwassergewinnungsanlagen oder sonstige Brunnen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.

Das Wasserwerk Hohenwestedt befindet sich im Norden der Gemeinde.

5.3 Schutzgut Klima / Luft

Hohenwestedt liegt gemaR Landschaftsplan im einem Gebiet mit relativ hohen Niederschlagssummen
von ca. 800 mm / Jahr. Hauptwindrichtungen sind (in Reihenfolge der Haufigkeiten) Stidwest, West
und Ost. Das Geldnde ist durch die Héhenlage der Geest mit gliedernden Gehélzen (Knicks und
Waldfliche) gekennzeichnet.

Das Vorhabensgebiet liegt in einem seicht kuppierten Geldnde an einem westexponierten sanften
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Hang. Diese Strukturelemente haben Einfluss auf die Windeinwirkung, den Luftaustausch und klein-
rdumige Temperaturdifferenzen,

Der Landschaftsplan weist auf die Moglichkeit von Belastungen der Lufthygiene durch das Milchwerk
hin. Es liegen hieriiber jedoch keine Messwerte vor.

Beeintréichtigungen des Klimas und der Luft sind fiir den Vorhabensbereich nicht bekannt.

Detaillierte Klimadaten liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

5.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Die Vegetation im Planungsgebiet wird durch eine intensiv genutzte Ackergrasfliche und Knicks ge-
prigt. Angrenzend sind Griinldndereien und Ackergrasflichen vorhanden.

Im Rahmen der Kartierung (Mérz 2002) konnten die folgenden Biotoptypen festgestellt werden. Die
Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt nach dem Runderiass (1998).

Ackergrasflichen und Griinland

Das Flurstiick 20 wird als Ackergrasfliche zur Gewinnung von Silagegras genutzt. Es sind vom Wei-
delgras dominierte Bestdnde vorhanden. Begleitarten mit relativ geringen Anteilen sind vor allem
Kndulgras, Wiesenrispengras, Gemeines Rispengras, Quecke, Weiklee, Gemeiner Léwenzahn und
WeiR-StrauBgras. Gleiches gilt fiir die stdlich, westlich und nordlich angrenzenden Flurstiicke.

Nordwestlich des Geltungsbereichs / nordwestlich des landwirtschaftlichen Weges sind intensiv ge-
nutzte Griinlandflichen vorhanden. Sie unterscheiden sich nur unwesentlich von zuvor beschriebenen
Ackergrasfldchen. Die Grasnarbe wird aufgrund von Einsaaten auch vom Weidelgras dominiert.

Bewertung: Die Ackergrasbestidnde sind von allgemeiner Bedeutung. Das faunistische Potential ist
gering.

Knicks

Fiir den Bebauungsplan sind folgende Knicks zu nennen:

Lage Geholze Anmerkungen
Nr. 1: Nordseite Schiehe, Rotbuche, Sal- Wallhthe ca. 0,4 - 0,6 m; recht flacher Wall
Flurstiick 20 weide, Stieleiche, Hasel, mit breiter Sohle von 3 bis 3,5 m; frisch ge-

Hainbuche, Gemeine Trau- knickt; Uberhalter sind nicht vorhanden: die
benkirsche, Schwarzer Ho- Strauchschicht scheint leicht liickig zu sein
lunder, Zitterpappel '

Nr. 2: Stidseite Hasel, Gemeine Traubenkir- | Wallhthe ca. 0,5 - 0,7 m; Wallbreite ca. 2,5

Flurstiick 20 sche, Hainbuche, Faulbaum, |bis 3 m; vor ca. 2 — 3 Jahren geknickt; keine
Eberesche, Stieleiche, Uberh&lter
Eingriffliger Weildorn,

Schwarzer Holunder
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Nr. 3: Westseite Hasel, Salweide, Flieder, Wallhthe ca. 0,5 - 0,7 m; Wallbreite ca. 2,5

Flurstick 20 am | Gemeiner Schneeball, bis 3 m; vor ca. 2 - 3 Jahren geknickt; keine

Weg Schwarzer Holunder, Hainbu- | Uberhélter; im nérdlichen Drittel besteht ein
che, Gemeine Traubenkir- ca. 1 bis 2 m breiter Durchstich —vermutlich
sche um das vom Hang abflieBende Wasser ab-

faufen zu lassen

Nr. 4: Westecke Hasel, Gemeine Traubenkir- | WallhShe ca. 0,4 - 0,6 m; Wallbreite ca. 2,5
von Flurstiick 19/3 | sche, Schwarzer Holunder bis 3 m; vor ca. 2 - 3 Jahren geknickt; keine

Uberh&lter
Nr. 5: westlich des | Eingriffliger Weidorn, Hain- | Knick mit unregelmaRiger Struktur; zur Strale
Weges, etwa buche, Schiehe, Stieleiche, besteht keine Bdschung, zur westlich angren-
nérdlich der Glii- | Schwarzer Holunder, Sal- zenden Fliche besteht eine ca. 0,5 bis 0,6 m
singer Au weide, llex hohe B6schung; im Knick einige zu Bdumen

durchgewachsene Hainbuchen mit Stamm-
durchmessern von 0,2 m, 1 Hainbuche mit
Std 0,3 m

Nr. 6: westlich des | Hainbuche, Schwarzer Ho- Knick mit dichter durchgewachsener Gehdlz-
Weges, etwa slid- | lunder, Schlehe, Eingriffliger | reihe bei Stammdurchmessern von 0,2 bis 0,3
lich der Gliisinger | WeiRdorn, Stieleiche, Rotbu- | m; Wallhthe ca. 0,4 - 0,6 m

Au che

' Bewertung: Knicks sind als gesetzlich geschiitzte Biotope gem&R § 15b LNatSchG von sehr hoher
" Bedeutung fur Natur und Landschaft.

: Die Knicks 5 und 6 an der Westseite des Wegs weisen einzelne bzw. dicht stehend zu B&umen
. durchgewachsene Gehélze auf. in Knick 5 ist am Stidende der llex als besondere Gehdlzart zu nen-

nen.

Das faunistische Potenzial ist hoch.

Saumstreifen und Banketten

Am landwirtschaftlichen Weg an der Westseite des Geltungsbereiches sind Saumstreifen zwischen
Fahrbahn und den Knicks vorhanden, die mit einer niedrigen gras- und krautreichen Vegetation be-
wachsen sind. Typische Arten der Saumstreifen sind: Weiches Honiggras, Kndulgras, Rotschwingel,
Einjdhriges Rispengras, Wiesen-Rispengras, Gemeines Rispengras, Deutsches Weidelgras, Krauser
Ampfer, Rainfarn, Wiesenkerbel, Acker-Kratzdistel, Brennessel, Gemeiner BeifuR, Vogelwicke, Saat-
wicke, Himbeere, Brombeere, Tiipfel-Johanniskraut, Gemeines Hornkraut, Weilklee, Breitwegerich,
Spitzwegerich, Acker-Schachtelhalm und Giersch.

An den Fahrbahnen sind die Saumgeselischaften entsprechend der hiufigen Uberfahrungen kurz-
wiichsig und aus weniger Arten zusammen gesetzt und niedrig wiichsiger als in den weniger gestérten
Teilfldchen.

Bewertung: Die Saumstreifen sind von aligemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft, da sie dem
StraRenraum zuzuordnen sind. Das faunistische Potenzial ist wegen der h3ufigen Uberfahrungen als
gering zu bewerten.

Gemeinde Hohenwestedt: Landschaftspl ische Begleitung zum Beb gsplan Nr. 38 Friedrichsruh“ WAHOHENWES\GOP 38\Text.doc*
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Fauna

Das Vorhabensgebiet liegt im Bereich faunistischer Untersuchungen fiir eine UVP zur groRfiéchigeren
gewerblichen Entwicklung stdlich der B 430. Es wurde 2001 durch das Institut INUF des Vereins
Jordsand ein Gutachten fur die Gemeinde erstellt, in dem folgende Ergebnisse flir das Gebiet des B-
Plans Nr. 36 mitgeteilt werden:

Es wurden folgende Vogelvorkommen festgestelit:

Knick Nr. 1 im Norden des Flurstiicks 20: Klappergrasmiicke, Buchfink, Amsel, Zilpzalp,
Heckenbraunelle

Knick Nr. 2 im Siiden des Flurstiicks 20: Goldammer, Zaunk&nig
Knicks Nr. 3, 4, 5 und 6 im Westen des Flurstiicks 20: Amsel, Dorngrasmiicke

Im Geltungsbereich und auf angrenzenden Fldchen (Umkreis von ca. 100 m) wurden keine weiteren
besonderen Tiervorkommen festgestelit. Insbesondere wurden in dem Bereich keine Arten der Roten
Listen notiert.

Weitere Untersuchungen und Angaben liber besondere Tiervorkommen liegen nicht vor.

5.5 Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit
(Landschaftsbild)

Das Landschaftsbild im Bereich des Bebauungsplanes 36 wird im wesentlichen vom leicht welligen
Relief und den Knickstrukturen geprégt. Das Plangebiet ist aufgrund der vielen Knicks insgesamt reich
strukturiert. Unterschiede ergeben sich im Detail aus dem unterschiedlichen hohen Gehdlzbewuchs
der Knicks. Das Gebiet wird insgesamt landwirtschaftlich genutzt. '

Bebauungen liegen nicht im oder am Gebiet, sondern erst in ca. 200 bis 400 m Entfernung. Dennoch
sind diese Bebauungen aufgrund Ihrer MaBstéblichkeit sichtbar. Es handelt sich um Teile des Milch-
werkes und der Gewerbebauten im Bereich Bbternhtfen.

Weitere Bauwerke sind die B 430 im Norden. Der StraRendamm mit Uberquerung der B 77 ragt aus
dem Geldnde heraus. Die erhthte Lage wird durch die Niederung der Gliisinger Au unterstrichen.

Das Gelande im kiinftigen Baugebiet ist von Osten nach Westen geneigt und H6henunterschieden
von ca. 3 minnerhalb des Geltungsbereichs.

Die H6henunterschiede werden durch die Knicks zum Teil kaschiert, so dass Héhendifferenzen vor
allem auerhalb des Geltungsbereichs aufféllig sind. '

Bewertung:

Es besteht insgesamt ein typisch l&ndlich ausgewogener und durch Knicks strukturierter Charakter der
Flache in der offenen Feldmark.

Sichtbeziehungen uber gréfere Entfernung werden durch gliedernde Knicks und Gehblzbestinde
nach Westen, Siiden und Norden begrenzt. Nach Osten sind durch das seicht ansteigende Geliande
bis zur StraBe ,Achteriang” gréRere Sichtbeziehungen gegeben.

Gemeinde Hohenwestedt: Landschaftsplanerische Begleitung zum Bebauungsplan Nr. 38 Fiiedrichsruh” WAHOHENWES\GOP 36\Text.doc”
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Markante technische Bauwerke mit Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Vorhandene gréBere Geb&dude liegen erst in deutlicher Entfernung und geben fir
das Gebiet keine planerischen Fixpunkte.

Weitere prigende Landschaftsstrukturen sind im Gebiet nicht vorhanden.

6. Folgen der Bebauungsplan-Umsetzung fir Natur und Landschaft
Landschaftsplanerische Zielsetzung zur Planung '

Die Entwicklung der Gewerbefldche flihrt aufgrund der Schaffung baulicher Anlagen gemaR § 7 Abs. 1
und Abs. 2 Nr. 1 des Landesnaturschutzgesetzes zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Oberstes Ziel
jedes Verursachers eines Eingriffs muss es sein, vermeidbare Eingriffe zu unterlassen. Umfang und
Schwere der durch den Eingriff entstehenden Beeintrdchtigung sind so weit wie méglich zu minimie-
ren.

Fiir das geplante Vorhaben ergeben sich aufgrund der Bestandsaufnahme (Kapitel 5) aus dieser For-
derung der Eingriffsminimierung folgende Zielsetzungen:

|

e Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankniipfen an bestehende Systeme (im Westen
tiber die siidliche Verldngerung der Strale ,Friedrichsruh®)

¢ Beachtung der Geldndeneigungen - abfallend nach Osten und nach Westenumca. 3 m

o Minimierung der Bodenversiegelung durch Festiegung nicht Giberbaubarer Flichen

o Beachtung der vermutlich sandig-lehmigen B&den mit zeitweise auftretendem Stauwasser

s Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers im Gebiet ist wahrscheinlich nicht méglich

o Vorhandene Lebensrdume soweit wie mdéglich erhalten und entwickeln: v.a. Knicks

e Schaffung von landschaftstypischen Randstrukturen

e Sicherung einer in die Landschaft eingebundenen Gesamtstruktur

o Begrenzung der Geb&dudehthe, da das Gebiet in einem bisher nicht baulich geprigten Bereich
liegt

Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Es soll 1 Gewerbegrundstiick fiir die Umsiedlung eines Betriebes aus der Orismitte Hohenwestedt
entstehen.

Die ErschlieBung der erfolgt von der siidlichen Verlangerung der Strale Friedrichsruh aus. Von der
Strafle wird eine Zufahrt zum &stlich gelegenen Flurstiick 20 hergestelit. Zur Sicherung ausreichender
Sichtdreiecke und Kurvenradien fiir die LKW wird ein ca. 27m breiter Knickdurchstich hergestetit.

Es wird dann auf ca. 5.000 m? Fliche ein Betriebshof hergestellt fiir die Lagerung von losem Getreide
sowie den Umschlag von losem Diinger, Sackwaren, Futtermittein etc.. Zum Betrieb wird eine Lager-
halle von ca. 16 m Breite und ca. 46,5 m Linge gebaut mit einem Biiroanbau von ca. 20 m? Grundfla-
che. Die Gebdudehthe wird ca. 8 m betragen. Auf dem Geldnde wird eine LKW-Waage eingerichtet.
(Angaben gemaf Zeichnungen zum Bauantrag, erstelit durch Dipl.-Ing. Ferdinand Wittrock, St. Micha-

Gemeinde Hohenwestedt: Landschaftspianerische Bagleitung zum Bebauungsplan Nr. 38 Friedrichsruh” WAHOHENWES\GOP 36\Text.doc*
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elisdonn, vom 31.1.2002)

Die Betriebshoffliche wird zur Abflihnrung des Oberfldchenwassers geringfiigig geneigt. Da das Ge-
ldnde jedoch von Westen nach Osten um ca. 2,5 m ansteigt und die Betriebshoffldchen nicht ,terras-
siert* werden kénnen, werden im dstlichen Teil des Geltungsbereichs Abgrabungen vorgenommen.
Die entstehenden Hohenunterschiede werden durch Stiitzmauern aufgefangen.

Im Osten der Baufldche schlieft sich auf ganzer Breite der Flurstiicks 20 ein 7 m breiter Griinstreifen
an, in dem ein Knick mit flachem Wall angelegt wird. Hierdurch wird im Osten die Eingriinung des
Gebietes hergestelit.

Abgrabungen sind nur in einer FldchengriBe der maximal {iberbaubaren Fldchen in Zusammenhang
mit den baulichen Anlagen zul#ssig.

Zur flichenhaften Kompensation der Eingriffe stehen im Geltungsbereich keine Fldchen zur Verfii-
gung. Eingriffe in Knicks kénnen im Geltungsbereich ausgeglichen werden. ' ‘

Das im Gebiet anfallende Oberflichenwasser soll der Vorflut zugefithrt werden, da aufgrund des an-
stehenden Mordnenmaterials davon ausgegangen wird, dass keine ausreichende Versickerungsmdg-
lichkeit im Gebiet hergestellt werden kann.

Der Betriebshof wird vom landwirtschaftlichen Weg nach Osten etwas zuriickveregt, da der westliche
Teil des Flurstiicks 20 fiir einen Teil einer geplanten neuen ErschlieBungsstrade fiir den gesamten zu
entwickelnden Gewerbebereich siidlich der B 430 freigehalten wird. In dieser Freihaltetrasse werden
daher auBer der Zufahrt keine baulichen Anlagen vorgesehen.

(Alle Angaben gemiB Unterlagen des Bauantrags, Aussagen und Pldnen des Ing.-Bliros Biitecke +
Partner, sowie aufgrund des stédtebaulichen Konzepts des Biiros fiir integrierte Stadtplanung Schar-
libbe)

7 MaBnahmen
7.1 MaRnahmen zur Bewadltigung der Eingriffsregelung /
KompensationsmaRnahmen

Die Ausweisung neuer Bauflichen im Geltungsbereich und die damit verbundene Errichtung von Ge-
b&uden und Nebenfldchen (hier zusammenfassend als Betriebshof bezeichnet) kann zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Bodens, des Grundwassers, der Lebensrdume von Pflanzen und Tieren und
des Landschaftsbildes fithren. MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der Schutzgiter
und der Erholung sowie zur Minimierung des Eingriffs sind zu beachten. Der:: Kompensationsbedarf
ergibt sich aus dem nicht vermeidbaren und nicht zu minimierenden Eingriff. Die Bewertung des
Vorhabens erfolgt nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums

fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
fung zum Baurecht",

Der Runderlass bindet den Bereich ,Erholung” zusammen mit dem Begriff ,Landschaftserleben® in den
Bereich ,Landschaftsbild* ein und beinhaltet fiir die Erholung keine eigene Ermittlung und Bewertung
der Beeintrichtigungen durch das geplante Vorhaben sowie keine eigenen Ausgleichs- und Ersatz-
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maBnahmen. Das Landschaftsbild ist gegebenenfalls jedoch in angemessene{' Weise neu zu gestal-
ten.

7.1.1 Schutzgut Boden

Der Betriebshof wird einschlieBlich der Anbindung an die Verldngerung ,Friedrichsruh® und der Ge-
biudefldche ca. 5.100 m? Fi4che beanspruchen. Hierfiir werden ca. 5.000 m? flir Anbindung und Be-
triebshof selbst benétigt. Eingriffe in den Boden entstehen jedoch auf ca. 0,5 m breiten Streifen im
Osten des Betriebshofs dort, wo zur Béschungsstabilisierung Stlitzmauern eingebaut werden auf ca.
100 m? Fliche (200 m Kantenldnge * 0,5 m Breite = 100 m?).

Hinweis: Diese Bilanzierung beinhaltet nicht die Fldchen, die im Bebauungsplan als Freihaltetrasse fiir
eine spater ggf. herzustellende neue ErschlieBungsstrae vorgesehen sind. Die Lage der geplanten
Stralle steht noch nicht definitiv fest. Die durch den Bau der Strale entstehenden Eingriffe sind dann
zu gegebener Zeit gesondert zu bilanzieren.

Vermeidung:
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht zu vermeiden.
Minimierung:

Die zur Béschungsstiitzung einzubauenden Wande fungieren flir den Betriebshof gleichzeitig als Be-
grenzung der Lagerfldchen. Hierdurch wird aufgrund der flachen Schittkegel bei Getreide und Diin-
gemitteln die erforderliche Betriebshoffldche verringert.

Die Versiegelung des Bodens und die Verdnderung der Bodenoberfldche durch BaumaBnahmen wird
durch die maximale bebaubare Fldche eingeschrankt.

Es werden fiir die VerkehrserschlieBung vorhandene Straen genutzt.

Kompensation:

Nach dem Runderlass ist aufgrund der geplanten Versiegelung auf dem Gewerbegrundstiick mit der
Anbindung an die Verldngerung von ,Friedrichsruh* (5.100 m? / Verh&itnis mindestens 1:0,5 =) eine
Flache von mindestens 2.550 m? zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Die Kompensation kann im Geltungsbereich nicht erfolgen, da hier keine dafiir geeigneten Fldchen
zur Verfiigung stehen. Direkt angrenzende Fldchen sind ebenfalls nicht hierfiir geeignet, da sie geméag
Fidchennutzungsplan auch flir die Entwicklung von Gewerbefldchen vorgesehen sind.

Es stehen auBerhalb des Geltungsbereiches Flichen zur Verfiigung, die von der Gemeinde
Hohenwestedt im Sinne eines Ausgleichsflichenpools / Okokontos im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 31 angelegt wurden. Entsprechende Abstimmungen und Festlegungen wurden zwischen der
Gemeinde und der unteren Naturschutzbehotrde vorgenommen (Schreiben der UNB vom 4.12.2001;
Abstimmung vom 11.6.2002).

Hier stehen nach Auskunft des Bauamtes noch ausreichend groRBe Fldchen zur Anrechnung bereit.

Gemeinde Hoh tedt: Landschaf ische Begleitung zum Bebauungsplan Nr. 36 Friedrichsruh” WAHOHENWESIGOP 36\Text.doc"
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Der Ausgleichsbedarf von 2550 m? wird hier abgegolten (= externe Kompensation). Eine
Flurstiicksbezogene Zuordnung ist aus dem B-Plan Nr. 31 und den bestehenden Abstimmungen nicht
mdglich.

7.1.2 Schutzgut Wasser
a) Grundwasser

Die Versiegelung der Bodenoberfidche durch die Errichtung des Betriebshofs mit Geb&duden und die
Anlage der Zufahrt (insgesamt 5.100 m? vgl. Schutzgut Boden) flihrt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Vermeidung:
Versnderungen im Bereich des Schutzgutes Wasser sind nicht vermeidbar.
Minimierung:

o Die maximale Versiegelung wird durch Festlegung der Maximal iberbaubaren Grundstiicksgré@e
auf ein unbedingt notwendiges MaB begrenzt.

o Riickhaltebecken sind nicht erforderlich, da das Wasser zur Glisinger Au abgefiihrt werden soll.

Kompensation:

Das anfallende Oberflichenwasser wird nach einer Reinigung in einem Sandfang mit Leichtflissig-
keitsabscheider (als Schachtbauwerk innerhalb des Betriebshofs) auf geeignete Weise zur Glusinger
Au geleitet. Ggf. wird dort ein Riickhaltebecken in Abstimmung mit der Wasserbehtrde gebaut.

Hinweis: Es wird im Rahmen der ingenieurtechnischen Detailplanung mit der unteren Wasserbehérde
noch die Frage geki4r, ob es sich hierbei um eine Zwischenisung handeln wird. Da auch auf angren-
zenden Flichen eine gewerbliche Entwicklung absehbar ist, kann diese Zwischenldsung spéter durch
eine gesamthafte Ldsung fiir den Gewerbebereich ersetzt werden.

Aufgrund der anzunehmenden Bodenverhéltnisse ist eine Kompensation durch Grundwasseranrei-
chung iiber Versickerungsaniagen nicht méglich.

b) Oberflichengewidsser
Oberflichengewésser sind vom geplanten Eingriff nicht betroffen.

Die Rohrleitung im Nordwesten des Geltungsbereichs wird aufgrund des Vorhabens nicht verdndert.

7.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Fur das Schutzgut Klima/Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen erkennbar.
Kleinrdumige Veradnderungen v.a. durch Aufheizung Uber Versiegelungen werden zu keinen erhebli-
chen Anderungen im Umgebungsbereich fithren.
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Die MaRnahmen der Schutzgiiter Boden und Wasser sowie zur Wahrung des Landschaftsbilds sollen
sich, soweit maglich, positiv auf das Schutzgut Klima / Luft auswirken.

Vermeidung:

Geringfligige Eingriffe in das Schutzgut sind nicht vermeidbar.

Minimierunag:

Eine Versiegelung der Bauflichen und der sonstigen Versiegelungen soll sich auf das unbedingt not-
wendige MaR beschrénken. Planungsrelevante Beeintrdchtigungen des Luftaustausches und der
Frischiuftbildung sind nicht zu erwarten. '

Kompensation:

GemiR Runderlass sind keine KompensationsmaRBnahmen erforderlich.

7.1.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

GemifR der Ausfihrungen des Erlasses beeintréchtigt die Umwandlung der bisher landwirtschaftlich
genutzten Fléchen in Baufiichen dieses Schutzgut nicht erheblich, wenn es sich um Fldchen mit all-
gemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz handelt. Die Ackergrasfldche und der Saumstreifen an der
Verldngerung ,Friedrichsruh® sind aufgrund der intensiven Nutzung als solche zu bewerten.

Die Planung fiihrt zu einem Knickdurchbruch auf 27 m Lénge (etwa in der Mitte von Knick Nr. 3 der
Bestandsaufnahme).

Vermeidung

Eingriffe in das Schutzgut sind nicht zu vermeiden.

Minimierung:

Die Knicks im Norden und Siiden des Betriebshofs werden erhalten.

Der Durchstich im Westen wird zur Anbindung an die Verldngerung ,Friedrichsruh® auf das erforderli-
che MaR von 27 m begrenzt.

Zum Schutz der Knicks im Norden und im Siiden werden unversiegelte Abstandsstreifen von mindes-
tens 2 m Breite zum Wallful vorgesehen.

Die Knicks sind vor kurzem oder (im Siiden) vor wenigen Jahren auf den Stock gesetzt worden, Hier-
durch wird die Gefahr der Beschidigung der Gehblze durch Bautdtigkeiten gemindert. Auch bei teil-
weisen Verlusten der Wurzelmasse besteht ein giinstiges Verhaltnis von Wurzelmassen zu oberirdi-
schem Gehélzvolumen. Sofern bis zur Bauausfiihrung ein Knick l&nger als 4 Jahre nicht auf den Stock
gesetzt wurde, soll dies zu Beginn der BaumaRnahme nachgeholt werden. Die gesetzlichen Schutz-
fristen sind zu beachten.

Kompensation:

Der Knickverlust von 27 m Linge erfordert nach dem Knickerlass vom 30.08.1986 einen Ausgleich im
Verhialtnis 1:2. Demnach sind mindestens 54 m Knick neu anzulegen. Dieses Ausgleichserfordernis
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wird durch SchlieBung der bisherigen Feldzufahrt im Stidwesten des Flurstiicks 20 auf 4 m Lange und
durch Anlage eines 54 m langen Knicks dstlich des Betriebshofs erfiilit. Es werden zusammen 58 m
Knick neu angelegt.

Die Knickneuanlagen sind entsprechend der bestehenden Knicks mit relativ flachen Wéllen von ca.
0,7 m Hohe bei der Herstellung vorzusehen (Hohe ca. 0,6 m nach der Setzung). Die Sohlbreite betrégt
3,0 m, die Kronenbreite 1,6 m. Die Wallkrone ist mit einer ca. 0,1 m tiefen Pflanzmulde zu versehen.
Die Bepflanzung erfolgt mit Laubgehdlzen als mindestens 2 x verpflanzte 0.6;1,0 m hohe Stréucher.
Die Striucher sind zweireihig auf Liicke versetzt und mit einem Abstand von héchstens 0,8 m zwi-
schen den Pflanzen und den Reihen anzuordnen. In dem anzulegenden Knick 6stlich des Betriebs-
hofs sind zwei Stieleichen als Heister, mindestens 2 mal verpflanzt, Hhe mindestens 150 cm, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Heister sollen zu Uberhéltern herangezogen werden.

Zur Anpflanzung geeignete Gehdlzarten:

e  Hasel Corylus avellana

e  Schwarzer Holunder Sambucus nigra

o  Hundsrose Rosa canina

e  Hainbuche Carpinus betulus

o \Weide (diverse) Salix spec.

e  Weildorn Crataegus oxyacantha
e llex llex aquifolium

e  Rotbuche Fagus sylvatica

e  Gemeine Traubenkirsche Prunus padus

e  Stieleiche Quercus robur

Als Heister sollten insbesondere Stieleichen zu Uberhéltern herangezogen werden.

Die Umsetzung des Vorhabens fithrt zu Beeintrichtigungen von Flichen mit Biotopfunktion (hier:
Knicks). Diese entstehen durch die Anlage von Gewerbefldchen auf bisher nicht bebauten Fiichen,
wodurch sich die Stdrungsintensitit (Bewegungen, L&rm, Staub etc.) im Gebiet zwangsléufig erhhen
wird sowie durch die Schaffung eines Knickdurchbruchs.

GemaiR Ziffer 3.4 der Anlage zum Runderlass vom 3.7.1998 ist der nach Ziffer 3.1 fir das Schutzgut
Boden ermittelte Fléchenanspruch fiir AusgleichsmaBnahmen zu verdoppeln. Der Kompensationsfli-
chenbedarf fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden wurde mit 2.550 m? beziffért. Es sind also zusatz-
lich 2.550 m? Fldche bereit zu stellen.

Dieses zusitzliche Ausgleichserfordernis ist entsprechend und in Verbindung mit der unter Kapitel
7.1.1 fiur das Schutzgut Boden beschriebenen KompensationsmaBnahme abzugelten. Es werden
hierfir gemiR der Abstimmung mit der UNB vom 11.6.2002 Fldchen im Oko-Konto des
Bebauungsplans Nr. 31 ,Béternhéfen” herangezogen. '
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7.1.5 Schutzgut Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit
(Landschaftsbild)

Das Landschaftsbild wird durch die im Geltungsbereich vorgesehenen BaumaBnahmen erheblich

verdndert. Eine im AuRenbereich gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache ohne Anschluss an
bestehenden Bebauungen wird zu einer Baufliche.

GriéRere Fernwirkungen sind aufgrund der Knickeinfassung allerdings nicht zu erwarten.
Es gehen ca. 27 m Knick verloren. Knickanlagen erfolgen auf zusammen 58 m Lénge.

Eine besondere Bedeutung der Flache fiir die Erholung ist nicht vorhanden, so dass auch keine be-
sonderen Eingriffe beziglich der Erholung zu erwarten sind. Der Ochsenweg auf der Trasse der siidli-
chen Verldngerung ,Friedrichsruh® als Uberregionaler Rad- und Wanderweg wird nicht verédndert.

Vermeidung:

Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sind nicht zu vermeiden.

Minimierung:

Durch Festlegung einer maximalen Firsthéhe wird das entstehende Gebdude in ihrer Dimension und

Wirkung in der Landschaft begrenzt. Das Geb#ude wird die H8he von Knicks mittleren Alters voraus-
sichtlich nicht Uberschreiten.

Durch die nur gering geneigte Fldche des Betriebshofes wird am Ostende der Betriebsfliche ein Ho-
henunterschied von ca. 1,2 bis 1,3 m mit Stlitzmauern aufgefangen. Durch die tiefere Lage der Be-
triebsfldche wird die Raumwirkung der Gebdude gemindert, da die Gebdudehdhe im Verhéitnis zum
umliegenden Geldnde optisch um ca. 1,2 bis 1,3 m reduziert wird. Ferner werden die Betriebsaktivit4-
ten in geringerem MaRe von auBBen sichtbar sein.

Die Knicks im Norden und Siiden werden erhalten, der Knickdurchstich im Westen wird auf 27 Linge
begrenzt. Da westlich des Weges ein weiterer Knick besteht, ist auch zur Landschaft nach Westen
eine Eingriinung gegeben.

Kompensation:

Im Osten wird ein Knick angelegt. Hierdurch wird die Baufliche mit dem Geb&ude eingefasst. Das
Landschaftsbild wird in angemessener Weise in die Planung aufgenommen und entsprechend der
bestehenden Strukturen angemessen neu gestaitet. Der Knickverlust fiir einen Durchstich kann inner-
halb des Plangebietes kompensiert werden.

Zusétzlich MaBnahmen sind nicht erforderich.

7.1.6 Weitergehende MaRnahmen

Unter Anwendung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 verbleibt nach Beriicksichtigung der oben beschriebenen
internen und externen Ausgleichsmainahmen kein weiterer Kompensationsbedarf.
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7.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in das Schutzgut Boden erfordern die Bereitstellung von 2.550 m? Kompensationsfliche, die
gemiB Abstimmung mit der UNB vom 11.6.2002 extern im Oko-Konto auf Flachen des
Bebauungsplans Nr. 31 ,Béternhéfen” abgegoiten werden.

Aufgrund der Beeintrichtigung wertvoller Biotope (Knicks) sind weitere 2.550 m? Kompensationsfidche
erforderlich, die zusammen mit dem Kompensationserfordernis fiir das Schutzgut Boden extern
abgegolten werden.

Der Kompensationsbedarf von insgesamt 5.100 m? (2.550 m? Schutzgut Boden + 2.550 m? Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften) wird auf Fldchen, die als Okokontos im Geltungsbereich des B-
Plans 31 angelegt wurden, ausgeglichen (= externe Kompensation). Die dort nach Auskunft des
Bauamtes zur Verfiigung stehenden Fldchen sind von der Gr6Be ausreichend. Eine Bestétigung der
UNB liegt mit Schreiben vom 4.12.2001 und aufgrund der Abstimmung vom 11.6.2002 vor.

Eingriffe durch 27 m Knickverlust als Teil des Schutzguts Arten und Lebensgemeinschaften werden im
Geltungsbereich durch 58 m Knickneuanlage in ausreichendem Umfang ausgeglichen.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser kénnen nicht ausgeglichen werden, da keine Sicherheit besteht,
dass die Boden eine ausreichende Versickerung emmdbglichen. Das Oberflichenwasser wird nach
einer Reinigung der Vorflut zugeleitet; eine konkretisierende Detailplanung wird vom beauftragten
Ingenieurbiiro in Abstimmung mit der Wasserbehérde erstelit.

Die Eingriffe in das Schutzgut Luft / Klima werden als gering bewertet, so dass keine Ausgleichserfor-
dernisse bestehen.

Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild werden durch Sicherung einer Eingriinung sowie der An-
lage eines Knicks im Osten kompensiert, da das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
wird.

8 Gestalterische MalRnahmen; ErhaltungsmaBnahmen
Knickerhaltung

Im Gebiet sind die vorhandenen und als zur erhalten dargesteliten Knicks zu sichern und entspre-
chend des Knickerlasses vom 30.8.1996 zu pflegen.

Knicksaumstreifen

An den bestehenden und geplanten Knicks sollen mindestens 2 m breite Saumstreifen von Bebauun-
gen und sonstigen Bodenversiegelungen zum Schutz des Gehdlzbestandes und des Wurzelwerks
freigehalten werden. Eine Ausnahme ist die geplante Zufahrt im Westen. Hier kann die Zufahrt dichter
als 2 m an die Enden des Knickwalls herangefiihrt werden, um die Knickverluste zu reduzieren.

Knickpflege

Die Knicks sind vor kurzem oder (im Siiden) vor wenigen Jahren auf den Stock gesetzt worden. Hier-
durch wird die Gefahr der Beschddigung der Gehdlze durch Bautétigkeiten gemindert. Auch bei teil-
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weisen Verlusten der Wurzelmasse besteht ein giinstiges Verhéitnis von Wurzelmassen zu oberirdi-
schem Gehblzvolumen. Sofern bis zur Bauausfiihrung ein Knick l&nger als 4 Jahre nicht auf den Stock
gesetzt wurde, soll dies zu Beginn der BaumaBnahme nachgeholt werden. Die gesetzlichen Schutz-
fristen sind zu beachten.

Baumpflanzungen

Im Westen des Betriebshofs wird eine Fldche flir eine Trasse einer neuen
GewerbegebietserschlieBung frei gehalten. Entlang dieser Trasse solien § mittelkronige Laubbdume
der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mindestens 3 mal verpflanzt, jeweils in einer
mindestens 10 m? Pflanzscheibe gepflanzt werden.

9. Kosten der Kompensationsmafnahmen

Der durch die Planung ermadglichte Eingriff in Natur und Landschaft erfordert die in Kapitel 7 darge-
legten Kompensationsmanahmen, die voraussichtlich Kosten in Héhe von ca. 2.270 € verursachen
werden:

Die Kosten entstehen fiir folgende EinzelmaBnahmen:
o Anlage von 58 m Knickwall mit Bepflanzung und Abziunung als Wildverbissschutz; 2 Uberstiege
58 mx35€+2x120€=2270€

In der Kostenaufstellung sind folgende Positionen nicht enthalten:

s  Grunderwerb

o Abzdunungen ggf. am Rand des Betriebshofes

o Gestalterische MaRnahmen zur Begriinung

o Kosten fiir Knickpflegearbeiten

e Kosten zur Herstellung und Sicherung der Béschungen

o Kosten zur Oberflichenwasserbehandlung, Reinigung und Ableitung
e Gesetzliche Mehrwertsteuer
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