Fur den Teilbereich:
sudlich  der B 430, westlich der L 123,
nérdlich der Strae ,Friedrichsruh®,
ostlich  der vorhandenen Bebauung
Friedrichsruh Nr. 7 und der
Waldflédchen
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7.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 05.10.2011. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Veréffentlichung im Internet am 15.11.2011 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
als &ffentlicher Aushang im Burgerbiiro des Amtes Mittelholstein, LindenstraRe
Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt vom 28.10.2013 bis zum 11.11.2013 durchge-
fahrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und die sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs.
1 BauGB (,Scoping“) mit Schreiben vom 18.10.2013 unterrichtet und u. a. zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlich Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2015 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht be-
schlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung ein-
schlieBlich Umweltbericht haben in der Zeit vom 20.05.2015 bis zum 22.06.
2015 (einschlieRlich) wahrend der Dienststunden im Blrgerbliro des Amtes
Mittelholstein, LindenstraRe Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im
~Amtsblatt des Amtes Mittelholstein“ am 12.05.2015 und zusétzlich durch Ver-
offentlichung im Internet am 12.05.2015 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und die sonstigen Planungstrager
sowie die anerkannten Naturschutzverbsnde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 12.05.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Die Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 18.10.2013 von der Planung unterrichtet.

Hohenwestedt, den k‘[ 7. Sep. 2015

4. cFkelle Burgermeister

Der katastermé&Rige Bestand vom 08.07.2015 sowie die geometrischen Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumtinster, den Q5 - %‘?Zﬂ//ﬁ

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-

lichkeit, der von der Planung beriihrten Behérden, der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange sowie der anerkannten Naturschutzverbinde am 08.07.2015
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 08.07.2015 von der Gemein-
devertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieRlich Um-
weltbericht zu diesem Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindever-
tretung vom 08.07.2015 gebilligt.

Hohenwestedt, den  § 7. Sep. 2015
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Hohenwestedt, den 17 Sep. 2015

A.5¢edf~  Blrgerm

11. Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung so-

wie die Stelle, bei der der Plan mit Begrlindung einschlieRlich Umweltbericht
und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im ,Amtsblatt des Amtes Mittelhol-
stein“am | 8. Sep. 2015und zusatzlich durch Verdffentlichung im Internet am
18 38{3, 208rtsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am g Sep. 7018 Kraft getreten.
Hohenwestedt, den 2 | Sep. 2015

(Siegel)

A 5fedd. .

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktueller Fassung sowie
nach § 84 der Landesbauordnung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H., S. 6ff)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08.07.2015 fol-
gende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Béternhéfen
I der Gemeinde Hohenwestedt fiir den Teilbereich stdlich der B 430, westlich der
L 123, ndrdiich der StraRe ,Friedrichsruh®, éstlich der vorhandenen Bebauung
Friedrichsruh Nr. 7 und der Waldflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erlduterung

|. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
,Grofflachiger Einzelhandel”

mit der Zweckbestimmung
~Auto-/Zweiradhandel” (s. Teil B - Text)

Gewerbegebiete
(5. Teil B - Text)

Hoéchstzulassige Gesamt-Grundflachenzahl
[Gesamt-GRZ] (s. Teil B - Text)

Hdchstzulassige First- und Gebaudehéhe
(Bezugshohe s. Nutzungsschablonen und
s. Teil B - Text)

Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text)

Baugrenze (s. Teil B - Text)

Umgrenzung der Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(= anteiliger Waldschutzstreifen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z. B. Abgrenzung der Art und des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

Grunflachen,
6ffentlich und privat

Zweckbestimmungen:

,Abstandsgriin®
(mit Knickneuanlage bzw. Gehélzpflanzung)

,Wall als Verwallung*
(mit Gehélzpflanzung)

»Schutzgrin®

,Knickschutz*

Baume zu erhalten

Baume und Straucher auf
Knickwall zu erhalten

B&ume und Straucher auf Knickwall
zu pflanzen (s. Teil B - Text)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern

Aufschittungen

Immissionsschutz

Umgrenzung von Fléchen fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umweltein-
wirkung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereich (s. Text - Teil B)

Emissionskontingente Lex ; (bezogen auf 1 m?)

tags / nachts
(s. Nutzungsschablonen und Teil B - Text)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Anlieger
und Besucher des Sonstigen Sondergebie-
tes ,Auto-/ Zweiradhandel* und

des Gewerbegebietes sowie der Ver-

und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flachen zugunsten des mit der Pflege der
,Malnahmenfldche" Beauftragten und der
Gemeinde Hohenwestedt als Eigentimerin

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung der Bebauungsplananderung

zukinftig fortfallender Knickabschnitt

Flursticksbezeichnung

Flurstiicksgrenze
Flur

Bankette / Fahrbahn / Gehweg

Béschung / Wall

Héhenschichtlinien tiber NN

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

§ 8 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVvO

§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBi. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

i—-—;- 20 m anbaufreie Strecke
an der B 430
:i;— entlang der L 123

1a.
1

1.2

1.3

1b.

2.2

2.3

~Naturpark Aukrug"

ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzgebiete und Schutzobjekte

im Sinne des Naturschutzrechts § 13 ff LNatSchG

§ 18 LNatSchG

Knick § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG

§ 9 Abs. 1 FStrG
i. V.m. § 5 Abs. 4 BauGB

15 m anbaufreie Strecke § 29 Abs. 1 und 2 StrWG

i. V.m. § 5 Abs. 4 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

TEIL B TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlos-
sen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von 250 m? Verkaufs-
und Ausstellungsfléche zulassig, wenn sie

(1)nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

(2) in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
GroRhandel-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

(3)diesem gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von
250 m? fur den Einzelhandelsanteil kann dariber hinaus bis zu max. 800 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Ge-
werbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs
einschlielich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet ist die Wohnnutzung nur als Betriebsleiterwoh-
nung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in einer der BetriebsgroRe untergeordne-
ten Grundfléche ausnahmsweise zulassig.

Nutzungskatalog fiir das Sonstige Sondergebiet
»GroRflachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,,Auto-/Zweiradhandel*
(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) ,GroRflachiger Einzel-
handelsbetrieb* mit der nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung ,Auto-/ Zweirad-
handel* sind folgende Nutzungen zulassig:

- Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist ausschlieRlich der Handel mit Kraft-
fahrzeugen und Zweiradfahrzeugen mit einem angegliederten Werkstattbetrieb zu-
lassig.

- Die zulassige Verkaufs- und Ausstellungsflache in Uberdachten Flachen darf eine
FlachengréRe von maximal 1.500 m? und auf freien Flachen aulerhalb Uberdach-
ter Flachen eine FlachengréRe von 2.300 m? nicht tiberschreiten.

- Der Flachenanteil fur Auto-/Zweiradzubehér darf als Randsortiment zum Kernsor-
timent Auto-/Zweiradhandel maximal 800 m? betragen.

- Der angegliederte Werkstattbetrieb mit seinen erforderlichen Betriebseinrichtungen
beinhaltet auch Flachen bzw. Gebaudeteile oder freistehende Gebiude fiir die La-
gerung von Ersatzteilen, Reifen usw.

- Kundenparkplétze und Stellplatzflachen fur Mitarbeiter
-  Errichtung eines Werbepylons

- Buro- und Verwaltungsgeb&ude bzw. Verwaltungseinrichtungen des Auto- / Zwei-
radhandelsbetriebes

- Betriebsleiterwohnung, sofern dies aus dem Betriebsablauf des Auto- | Zweirad-
handelsbetriebes erforderlich ist

- Einrichtungen und Anlagen zur Sicherung des Betriebsgelandes

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* mit der
Zweckbestimmung ,Auto-/Zweiradhandel* und in dem festgesetzten Gewerbegebiet
(GE) darf die First- bzw. Gebaudehéhe - bei Gebiuden mit geneigten Dachern die
Firsthéhe, bei Flachdachbauten oder flach geneigten Dachern die Oberkante des Ge-
baude- bzw. Anlagenabschlusses - von maximal 13,0 m, bezogen auf die gewachsene
Geléndeoberflache mit 54,0 m tiber Normal Null, nicht Uberschritten werden.

Fur untergeordnete Bauteile, die ausschlieRlich dem technischen Betrieb dienen, darf
die festgesetzte Firsthéhe um max. 3,0 m Uberschritten werden, jedoch nur in einer
untergeordneten FlachengréRe von 10% des dazugehdrigen Betriebes.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* mit der
Zweckbestimmung ,Auto-/Zweiradhandel* und in dem festgesetzten Gewerbegebiet
(GE) sind Gelandeaufschiittungen oder Abgrabungen einschlieRlich der Ab- und An-
bdschungen zur Héhenangleichung, die im Zusammenhang mit dem plangemafRen
Vorhaben stehen werden, auch auRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Zuléssige Grundflachen von Stellplitzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* mit der
Zweckbestimmung ,Auto-/Zweiradhandel* und in dem festgesetzten Gewerbegebiet
(GE) darf die so genannte »~Kappungsgrenze“ von 0,8 gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht Uberschritten
werden.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* mit der
Zweckbestimmung ,Auto-/Zweiradhandel* und in dem festgesetzten Gewerbegebiet
(GE) mit abweichender Bauweise > a < sind Gebiude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in
offener Bauweise mit Gebaudeldngen tber 50 m zuldssig.

Freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, Regelabstand zum Wald, sind
bauliche Anlagen jegliche Art und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzulis-
sig.

Ausnahmen kdnnen aufgrund der besonderen Nutzungsart des festgesetzten Sonsti-
gen Sondergebiet ,GroRfléchiger Einzelhandel“ mit der Zweckbestimmung ,Auto- /
Zweiradhandel" zugelassen werden, wenn von den Frei- und Ausstellungsflachen kei-
ne Gefahren fur den Wald ausgehen und Beeintrachtigungen fir die Frei- und Ausstel-
lungsflachen durch den Wald ausgeschlossen werden kénnen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24i. V. m. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung innerhalb des Mischgebietes im Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 und zum Schutz der Wohnnutzung in
den Ubrigen Bereichen auRerhalb des Gewerbegebiets sind im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerauschemissionen das Emissionskontingente Lgk; (bezogen auf 1 m?) von 54 dB(A)
pro m? nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht Uberschreiten:

Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 BauNVO.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5.
Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungsanteile fur den jeweiligen Betrieb
aus den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Be-
ricksichtigung der Geldndehshen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzu-
schlags, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich,
Larmquellenhdhe 1 m uber Gelande);

2. Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage
der TA L&rm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuléssigen Beurtei-
lungspegelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

6.2

6.3

6.4

6.5

T2

7.3
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Zum Schutz der Biro- und ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen vor Verkehrs-
l&rm wird der in der Planzeichnung dargestellte Larmpegelbereich nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fur die der Bundes-
strale B 430 und der Landesstrake L 123 zugewandten Gebaudefronten. Fur riick-
wartige Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Dem genannten Lérmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz:

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

MaRgeblicher
AuRenlarmpegel L,

erforderliches bewertetes Schallddmmman
der AuRenbauteile " Ry, e

Wohnraume Buroraume 2

i [dB(A)]

[ 4 i e
(o YiRa ¥
: g\"?;:f., o

v 66 - 70 40 35

" resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Lftung Zusammen)

An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeulbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddammte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygieni-
sche Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete
Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luf-
tung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Au-
Renbauteile der Gebéude gewshlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den Festsetzungen unter Ziffer I., 6.1 bis 6.4 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren

Griinordnung (§ 1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zum nachhaltigen Schutz, zum Erhalt und zur Entwicklung des sudlich innerhalb des
Geltungsbereiches dieser Bebauungsplananderung vorhandenen Knicks ist auf den
privaten Grundstticken ein 2,0 m breiter Saumstreifen bezogen auf den WallfuR ent-
lang des Knicks von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten und bis auf 1,0 m
zum WallfuR gegenuiber der angrenzenden Nutzung (Garten-, Frei- und Lagerflachen)
ZU schitzen.

Die in der privaten Griinflache entlang der L 123 (abschnittsweise) zu errichtende Auf-
schittung ist als modellierter und begriinter Landschaftswall herzustellen. Er ist als
Verwallung mit standortgerechten Laubgehélzen auf mindestens 55% seiner Oberfla-
che vorzugsweise zur straRenzugewandten Seite zu bepflanzen.

Der Wall ist mit einer Mindesthéhe von 1,0 m Uber Gelandeoberkante oder als Verwal-
lung mit einer maximalen Héhe von bis zu 2,0 m Uber Fahrbahnoberkante der L 123

herzustellen und soll im Rahmen des Méglichen das Bild eines sich einflgenden
Landschaftswalles vermitteln.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin /
Knick" ist die Anlage eines Knicks mit einer Lange von 85 m als Kompensationsmaf-
nahme vorzunehmen und dauerhaft mit Uberhaltern zu erhalten.

- Zaunbauten oder sonstige Einfriedungen mussen zum WallfuR des neu angelegten
Knicks einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten.

HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehélzen und die Baufeldraumung gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG nur au-

RBerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. ausgefiihrt
werden.

DIN-Vorschriften:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden je-
weils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei
der Amtsverwaltung Mittelholstein, Am Markt 15, 24594 Hohenwestedt, wihrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Kampfmittel:

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung kénnen Kampfmittel nicht ausge-
schlossen werden. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den
Kampfmittelraumdienst durchzufiihren. Das zustandige Amt fur Katastrophenschutz ist
frlhzeitig zu informieren.

SATZUNG DER

GEMEINDE HOHENWESTEDT
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Flr den Teilbereich:
sUdlich der B 430, westlich der L 123, nérdlich der StraRe »,Friedrichsruh*,

Gstlich der vorhandenen Bebauung Friedrichsruh Nr. 7 und der Waldflachen
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