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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 35

,Boternhofen 11

Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Bé-
ternhofen 1I* beschlossen, um in direkter Nachbarschaft zum bereits abschnitts-
weise realisierten Gewerbegebietes, Bebauungsplan Nr. 31  Boéternhéfen”, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines ca. 3,55 ha grofen
Gewerbegebietes einschliefllich vorhandener Waldfldchen, einer vorhandenen
Bebauung im AuBlenbereich als Mischgebiet und den erforderlich werdenden In-
frastrukturmaBnahmen mit Ausgleichsflachen schaffen zu kénnen.

Mit den Instrumenten der verbindlichen Bauleitplanung einschlief3lich eines eigen-

" standigen Grinordnungsplanes nach § 6 LNatSchG soll die stidtebaulich geord-

nete Entwicklung gewéhrleistet werden.

Im Sinne einer ,integrierten“ Bauleitplanung wird parallel zum Bebauungsplan
Nr. 35 ein eigenstandiger Grinordnungsplan erstellt, der mit seinen Inhalten und
Zielsetzungen aus landschaftsplanerischer Sicht Planungsgrundliage fir die Be-
bauungsplanung sein wird. Im Rahmen des Griinordnungsplanes wurde die Not-
wendigkeit bzw. das Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ge-
prift. AuBerdem wurden die Ergebnisse der faunistischen Untersuchung (Endbe-
richt) die zuklnftige gewerbliche Entwicklung siidlich der B 430 betreffend in die
Bewertungen des Grinordnungsplanes eingearbeitet.

Zudem wurden die tiefbautechnischen Belange abschnittsweise zu den Fragen der
Regenwasserbeseitigung und der inneren PlangebietserschlieBung im Hinblick auf
eine den ortlichen Gegebenheiten entsprechende und wirtschaftliche Erschlie-
Rungsfahigkeit des Plangebiets im Sinne des § 1a Abs. 1 BauGB frithzeitig in den
Planungsprozef eingebunden.

Der von der Gemeindevertretung am 09.10.2002 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan Nr. 35 ,Béternhéfen 1l beinhaltet somit die planungsrechtlich rele-
vanten Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen auf Grundlage des ge-
meindlich beschlossenen stadtebaulichen Konzeptes (Stand vom 21.05. /
10.06.2001), die Ergebnisse aus einem ersten Behérdengesprdch vom
29.03.2001 und die Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange und Anregungen
privater Personen einschlieRlich der landesplanerischen Stellungnahme entspre-
chend der gemeindlichen Gesamtabwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB.

Die Begriindung ist entsprechend der gemeindlichen Abwéagung zum Satzungbe-
schluss redaktionell ergénzt worden.

Aligemeine Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-

stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.
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Gemeinde Hohenwestedt : Bebauungsplan Nr. 35

LBoternhofen iI*

Sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwickiung und Ordnuhg erforderlich
ist, sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungspléane zu entwickeln.

Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnah-
men. _

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB Ubernommen werden. Hierbei kommen neben den
gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des StraRen-
und Wegegesetzes (StrWG bzw. FStrG) insbesondere értliche Bauvorschriften
nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliiche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Bundes-
stralle Nr. 430, im Osten durch die LandesstraBe Nr. 123 und den Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Boéternhoéfen”, im Siiden durch die Gemein-
destralle ,Friedrichsruh® und im Westen durch landwirtschaftliche Flachen.

Der rdaumliche Plangeltungsbereich (siehe Abb. 1, Seite 6) umfalt vorbehaltlich
der flaichengenauen Vermessung und Teilung durch einen éffentlich besteliten
Vermessungsingenieur / Katasteramt insgesamt eine Flache von ca. 3,55 ha, da-
von

13.120 m? Gewerbegebiete (GE) und
eingeschrankte Gewerbegebiete (GE(e))

7.900 m? Mischgebiete (Ml)

1.580 m? Verkehrsflachen

3.000 m? Grunflachen, 6ffentlich und privat
7.900 m? Flachen fur Wald

2.000 m? Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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planes Nr. 35 und seine Lage in der ortlichen Umgebung betreffend vom 18.01.2001,

Abb. 1: Planausschnitt aus dem aktuellen Lage- und Héhenplan das Plangebiet des Bebauungs-
unmafstablich
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 35

3.1

3.2

,Boternhofen ¢

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage des festgestellten Landschaftsplanes
(07.05.2001) und der zwischenzeitlich genehmigten Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes (mit Erlass vom 04.02.2002) die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 35 ,Béternhéfen II* beschlossen, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die ErschlieBung und Realisierung eines 2. Teilbauabschnitts aus der
gesamten Gewerbegebietsplanung, die sich zukinftig zwischen der B 430, der B
77 und der L 123 am sudlichen Ortsrand der Gemeinde erstrecken wird, zu
schaffen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Béternhofen Il kann das ,Ent-
wicklungsgebot® nach § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungsplane aus Flachennutzungs-
planen zu entwickeln, mit Erfullung der Nebenbestimmungen und unter Berlick-
sichtigung der Hinweise aus dem Genehmigungsverfahren eingehalten werden (s.
Abb. 2, Seite 8).

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung
1998, kann die Gemeinde Hohenwestedt auf Grundlage der bisherigen Zielset-
zungen der Landesplanungsbehérde in inhaltlicher Abstimmung mit dem Innenmi-
nisterium und dem Umweltministerium fir die geplante Gewerbegebietsauswei-
sung von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die durch die zwi-
schenzeitlich in Kraft getretene Gesamtfortschreibung (2000) des Regionalplanes,
Planungsraum lll, in den landesplanerischen Zielen grundséatzlich nicht veréndert
worden sind.

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 6
BauGB.

Die Gemeinde Hohenwestedt Ubernimmt nach der ,Verordnung zum zentral6rtli-
chen System® die Aufgaben und Funktionen eines Unterzentrums. Mit dieser
Funktionszuweisung ist die Gemeinde Hohenwestedt aus landesplanerischer Sicht
aufgefordert, neben der Vorhaltung von Wohnbauflachen, auch tber den értlichen
Bedarf hinaus, gemaf Ziffer 6.4.4 der Gesamtfortschreibung 2000 des Regional-
planes (Planungsraum Ill) selbst MalRnahmen zur Verbesserung der wirtschaftli-
chen Struktur vorzunehmen. Dies ist fir die Wahrnehmung der Funktionen der
Gemeinde als Unterzentrum von besonderer Bedeutung.
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Abb. 2: Planausschnitt aus der genehmigten Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes das
Plangebiet und die gewerbliche Entwicklung stdlich der B 430 und beiderseits der L 123

betreffend (Stand: Erlass vom 04.02.2002), unmafstablich
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 35

,Boternhéfen 11

Die unmittelbare Nahe der geplanten gewerblichen Entwicklungsflachen (vgl. Abb.
2 und 3) zur Bundesstral’e 430 mit einer spateren direkten Anbindung an die Bun-
desstralle 77 sollen zur verstarkten Ansiedlung von Gewerbe- und Dienstlei-
stungsbetrieben genutzt werden. Gleichzeitig soll auch das im Gewerbegebiet ést-
lich der L 123 im Bebauungsplan Nr. 31 entstandene Grinderzentrum die An-
siedlung von technologiebezogenen Betrieben auch fir den landlichen Raum ver-
starken und den Start fur kleine und junge Firmen erleichtern, die dann in den Be-
bauungsplanen Nr. 31 und 35 bzw. in den fortlaufenden Bebauungspléanen ent-
sprechend geeignete gewerbliche Bauflachen in verkehrsgunstiger und ortsstruk-
turell an das Zentrum angebundener Lage vorfinden werden. :

Insgesamt wird mit der gewerblichen Ausrichtung der Gemeinde Hohenwestedt
stdlich der B 430 das Ziel verfolgt, ohne wesentliche Einschrankungen der ge-
werblichen Nutzung geeignete Flachen bereitzustellen bzw. planungsrechtlich vor-
zubereiten, um somit dem zwischenzeitlich teilweise stark angegriffenen Arbeits-
markt in Hohenwestedt entgegen wirken zu kénnen.

Um das vorgenannte Ziel erreichen und die Abwanderung weiterer Gewerbebe-
triebe und den schmerzlichen Verlust von Arbeitsplatzen entgegen wirken bzw.
letztendlich stoppen zu kdénnen sowie die teilweise sehr beengte Situation der
heute innerdrtlich ansassigen Gewerbebetriebe (Gemengelagen) zu verbessern,
hatte die Gemeindevertretung in Abstimmung mit der Landesplanungsbehérde,
dem Innenministerium und dem Umweltministerium im Rahmen der vorbereiten-
den Planungsebenen (Flachennutzungs- und Landschaftsplanung) den Sprung
Uber die B 430 gewagt und Flachen der Nachbargemeinde Grauel hierfir erwor-
ben.

Mit der planerischen Vorbereitung der gewerblichen Flachenausweisung in der
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung konnte bereits auf der vorbereitenden
Planungsebene nachgewiesen werden, dass mit der geplanten gewerblichen Ent-
wicklung der Gemeinde an diesem Standort keine wesentlichen und nachhaltigen
Auswirkungen auf die Orts- und Landschaftsplanung unter Einhaltung planerischer
Vorgaben anzunehmen sind.

Da mit dem nunmehr vorgelegten Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 35 die Ergeb-
nisse aus der begleitenden Grinordnungsplanung voll inhaltlich eingehalten und
planungsrechtlich umgesetzt worden sowie die Stellungnahmen Trager éffentlicher
Belange entsprechend den gemeindlichen Planungsziele eingearbeitet worden
sind, geht die Gemeindevertretung davon aus, dass die dargelegten Planungsziele
der Gemeinde aus landesplanerischer und ortsstruktureller Sicht nicht mehr den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung sowie der Kreisplanung entgegen
stehen solliten.

Diese Auffassung wurde mit Erlass der Landesplanungsbehérde vom 20.07.2001

grundsétzlich bestatigt. Insbesondere Ziele der Raumordnung und Landesplanung
stehen den gemeindlichen Planungsabsichten nicht entgegen.
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 35

3.3

,Boternhéfen i1

Die Hinweise der Landesplanungsbehorde mit Erlass vom 03.09.2001 zur Steue-
rung der Einzelhandelsentwicklung in den Gewerbegebieten wurden in die Sat-
zung zum Bebauungsplan Nr. 35 eingearbeitet und die textlichen Festsetzungen
entsprechend geédndert.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 fiir den Bereich ,Béternhéfen 11
werden erstmalig und schwerer als bisher geplant Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet, so dass nach § 6 Abs. 1 LNatSchG die Verpflichtung besteht,
umgehend bzw. gleichzeitig einen Landschaftsplan aufzustellen.

Die Gemeindevertretung hat sich bereits sehr frihzeitig mit der Landschaftspla-
nung als Entscheidungsgrundiage fir die gemeindiiche Entwickiung insbesondere
auch im Hinblick auf eine Darstellung von gewerblichen Bauflachen befasst. Die
orts- und landschaftsplanerischen Belange zu einer méglichen gewerblichen Ent-
wicklung der Gemeinde Hohenwestedt wurden insbesondere durch die Pla-
nungsebene der 6rtlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes fachlich fur die gemeindliche Entscheidung vor-
bereitet und auf mogliche Konfliktbereiche hingewiesen.

Der Landschaftsplan (s. Abb. 3, Seite 11) wurde durch die Gemeindevertretung
festgestellt und der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde zur abschlieBenden Stellungnahme vorgelegt. Diese hat mit Verfu-
gung vom 07.05.2001 keinen Widerspruch geltend gemacht.

Durch die friihzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus
der ortlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der jetzt erfolgten Grinord-
nungsplanung konnten die plangebietsbestimmenden Landschaftselemente (plan-
gebietsbegrenzende Knicks und insbesondere die vorhandenen Waldflachen) un-
ter Berlicksichtigung einer fir Gewerbegebiete wirtschaftlichen ErschlieRungsfa-
higkeit friihzeitig berlicksichtigt werden und entsprechende MaRnahmen zur Ein-
griffsminimierung sowie Méglichkeiten der Kompensation innerhalb des Plange-
biets fur die nachgeordnete Bauleitplanung aufgezeigt werden.

Im Rahmen der in die stadtebauliche Entwurfsplanung eingebundenen Griinord-
nungsplanung wurde begleitend zur Erarbeitung der stadtebaulichen Konzepte fir
die unvermeidbaren Eingriffe ein landschaftspflegerisches MaRnahmenkonzept
entwickelt. Ziel ist es hierbei, die das Gewerbegebiet an dem westlichen Plange-
bietsrand begrenzenden Waldflachen einschlief3lich der Knicks als raumlich wirk-
same Landschaftselemente zu erhalten und durch landschaftspflegerische MaR-
nahmen in ihrem Schutzstatus und ihrer Entwickiung zu férdern.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortlicher Pla-
nungsebene werden im Rahmen des vorgenannten grinordnerischen MaRnah-
menkonzeptes bereits innerhalb des stadtebaulichen Konzeptes konzeptionell be-
rlicksichtigt und im Bebauungsplan Nr. 35 nach § 9 Abs. 1 BauGB und nach den
landesrechtlichen Regelungen des Naturschutzes (LNatSchG) festgesetzt.

Hohenwestedt - BP-35 - Begriindung Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 10



Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 35

.Boternhofen I

Abb. 3:  Ausschnitt aus dem festgesteliten Landschaftsplan, Blatt 12 -Planung- (1999), das Plan-
gebiet und die gewerbliche Entwicklung stdlich der B 430 betreffend, unmaRstablich
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 35
,Boternhéfen I

Die Durchfuihrung der grinordnerischen Mafnahmen innerhalb und insbesondere
auBerhalb des Plangebiets auf den externen Ausgleichsflachen wird entsprechend
den Mallgaben aus dem Griinordnungsplan durch die Gemeinde gewahrleistet.
Die Durchfithrung der erforderlich werdenden KompensationsmafRnahmen in dem
Ausgleichspool des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Béternhéfen” wird auf Grundlage
des im Rahmen des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 31 mit der
UNB abgestimmten Mallnahmenkonzeptes durch die Gemeinde Hohenwestedt
gesichert.

Die anteilige und flachenhafte Auslagerung von Ausgleichsflachen aus dem Plan-
geltungsbereich des Gewerbegebietes auf externe Ausgleichsflachen innerhalb
des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31 wurde im Rahmen der
Erérterung zur Umweltvertraglichkeitsprifung (Scoping-Termin) friihzeitig durch
das Einvernehmen der oberen und unteren Naturschutzbehérde als Planungsan-
satz in die Bebauungs- und Grinordnungsplanung aufgenommen. Die griinordne-
rischen Ma3nahmen beschranken sich daher fur das Plangebiet vornehmlich auf
die Sicherung und Pufferung der Waldflachen gegeniuiber den angrenzenden ge-
werblichen Bauflachen und dienen der Eingriffsminimierung sowie dem Erhalt und
der Neuentwicklung des Landschaftsbildes an seinen Randbereichen.

Das im Plangebiet vorhandene Knicksystem kann in seinen wesentlichen Grund-
ziigen erhalten werden; im siidlichen Bereich der PlangebietserschlieBung jedoch
nur abschnittsweise. Dem gegeniiber werden Knicks im nérdlichen Bereich ent-
lang der L 123 neu angelegt. Weiterer Ersatzbedarf wird im Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 31 nach den MaRgaben des dazu gehdérenden Grin-
ordnungsplanes sichergestelit.

Die Belange des Naturschutzes auf Uberdrtlicher Planungsebene werden unter
Einhaltung der landschaftsplanerischen Vorgaben aus der Grinordnungsplanung
nicht bertihrt. Im Vorhabenbereich und in der Ndhe des Plangebietes sind keine
FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete vorhanden und gemaR Landschafts-
programm keine zur Ausweisung vorgeschlagenen Gebiete vorhanden.

Das Plangebiet liegt in keinem gemaR Abschnitt IV, Unterabschnitt 3 ,Unter-
schutzstellungen® des Landesnaturschutzgesetzes gesetzlich geschitzten Be-
reich. Der Naturpark Aukrug schlieRt sich stdlich des Plangebiets an. Fiur weite
Teile des Naturparks 6stlich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 31 ist im
Landschaftsrahmenplan die geplante Ausweisung eines Landschaftsschutzgebie-
tes dargestellt. Diese Darstellung betrifft jedoch nicht das Gebiet der geméaR der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes geplanten gewerblichen Entwicklung
sidlich der B 430 (bzw. potentielle Bebauung gemal Landschaftsplan, vgl. auch
Abb. 3).
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 35

LBoternhéfen 1"

3.4 Abweichungen vom Landschaftsplan (§ 4 Abs. 3 LNatSchG)

Nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind

~LAbweichungen von den Ergebnissen der Landschaftsplanung nur zuldssig, wenn
dadurch die Ziele des Naturschutzes nicht oder nicht erheblich beeintréachtigt wer-
den oder andere Belange bei der Abwédgung den Belangen des Naturschutzes bei
Wiirdigung aller Umsténde im Range vorgehen. Abweichungen sind in den Ent-
scheidungen darzustellen und zu begriinden; dabei ist darzulegen, wie Beein-
trdchtigungen der Natur vermieden und unvermeidbare Beeintrdchtigungen aus-
geglichen werden sollen” (§ 4 Abs. 3 LNatSchG).

Im wesentlichen betreffen die Abweichungen des Bebauungsplanes Nr. 35 zum
festgestelliten Landschaftsplan - Planung (1999) die Abgrenzung und Darstellung
von gemischten Bauflachen und von Gewerbegebietsflachen auf vorhandenen
Waldfldchen am westlichen Plangebietsrand.

Der Landschaftsplan stellt in diesem Bereich einerseits die Waldflachen als Na-
delwaldanpflanzung dar und Uberlagert diese mit einer Darstellung fir kurz- und
mittelfristige Siedlungserweiterungen. Zudem wird dieser Bereich (die Waldfia-
chen) mit der Funktion zum Erhalt und Entwicklung von Grinverbindungen darge-
stellt.

Mit diesen Flachen- und Funktionstberlagerungen ist auf der Planungsebene der
Landschaftsplanung nicht eindeutig heraus gearbeitet worden, welches planeri-
sche Ziel fur diesen Teilbereich letztendlich verfolgt wird, da mit der Uberlagerung
von Waldflachen / Grinverbindungen mit Erweiterungsflachen fur die Siedlungs-
entwicklung ein tatsachlicher Nutzungskonflikt besteht. Die Entscheidung ist daher
auf die Planungsebene der Flachennutzungsplanung bzw. der verbindlichen Bau-
leitplanung, in diesem Fall auf den Bebauungsplan Nr. 35 mit Griinordnungsplan,
verschoben worden.

Da es jedoch erklartes Ziel der Gemeindevertretung ist, Grinverbindungen als
gliedernde Achsen durch die flachenhafte gewerbliche Siedlungsentwickiung ent-
sprechend den zeichnerischen Darstellungen des Landschaftsplanes zu sichern
bzw. neu zu schaffen, wird auf die im Landschaftsplan-Entwurf dargestelite Sied-
lungsentwicklung im Bereich der heute vorhandenen Waldflachen mit der Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 35 verzichtet. Dies auch verstirkend aus dem planeri-
schen und wirtschaftlichen Gesichtspunkt heraus, dass die westlich an die Wald-
flachen angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen langfristig fur eine gewerbliche
Entwicklung nicht zur Verfligung stehen werden. Auch von daher wére die Beseiti-
gung der Waldflachen zugunsten von Gewerbefladchen mit dem damit verbunde-
nen Ersatzbedarf (Neuaufforstungen) wirtschaftlich nicht vertretbar.

Somit sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes auf Grundlage des ge-
meindlich beschlossenen Gesamtkonzeptes verbundenen Abweichungen vom
festgestellten Landschaftsplan aus den vorgenannten Griinden stadtebaulich und
landschaftsplanerisch aus sich heraus begriindet. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind mit dem Erhalt und der Sicherung vorhandener Waldflachen nicht ver-
bunden.
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3.5 Umweltvertraglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Europaischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Marz 1997 zur An-
derung der Richtlinie 85/337/EWG Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
bei bestimmten o6ffentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit bestimmter Projekte festgelegt. Diese Richtlinien haben seit
14.03.1999 in wesentlichen Bestimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG
unmittelbare Wirkung. Die verspatete Ubernahme in Bundesrecht erfolgte durch
das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der [VU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® im Juni 2001. Das UVPG wird durch
dieses Artikelgesetz u.a. durch die §§ 3a bis 3f geandert, das BauGB wird u.a.
durch Aufnahme des § 2a ,Umweltbericht* gedndert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB-Novelle 2001) durchgefiihrt. Die Gemeinde prift im Planaufstel-
lungsverfahren die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter und bertick-
sichtigt das Ergebnis im Rahmen der gemeindlichen Abwéagung.

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stadtebauprojekt mit einer zu-
lassigen Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? einer Allgemeinen
Vorprufung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe § 3c
Abs. 1 Satz 1 UVPG neu).

Bei einer FlachengroRe von insgesamt ca. 3,55 ha wird das geplante Gewerbege-
biet zu einer moglichen Versiegelung von voraussichtlich weniger als 1,5 ha durch
Bau- und Verkehrsflachen fiihren. Der 0.g. Schwellenwert fur die Aligemeine Vor-
prifung von 20.000 m? wird somit deutlich unterschritten, so dass die Umwelter-
heblichkeit im Einzelfall dieses Vorhabens nicht besteht. Die grofe Flachendiffe-
renz ergibt sich aus der Einbeziehung bereits bebauter Grundstiicksflachen und
der vorhandenen Waldflache in den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 35.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB-Novelle 2001, der nur bei Erstellung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gefordert ist, ist aus den o.g. Grinden nicht erfor-
derlich. Hiertiber wird die Offentlichkeit im Rahmen der éffentlichen Auslegung
durch einen entsprechenden Hinweis in der Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt.

Hinweis:

Da eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) fur den gesamten Bereich der mit-
tel- und langfristig geplanten gewerblichen Entwicklung sidlich der B 430 erstellt
werden soll, werden die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen (siehe An-
lage der Begriindung) in den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 35 auf-
genommen und gewertet. Sie sind somit bereits Gegenstand der gemeindlichen
Abwégung.
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Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) wird auf Grundlage der abgeschlosse-
nen faunistischen Erfassungen zu gegebener Zeit mit Fortschritt und Realisierung
der Bebauungsplane Nr. 31 und 35 dann zu den folgenden Bebauungsplanen er-
stellt, die die Schwellenwerte gemal den §§ 3a bis 3f UVPG neu erreichen oder
Uiberschreiten.

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen wurden jedoch auch ohne die
gesetzlichen Anforderungen (UVPG neu) in die gemeindliche Abwagung einge-
stellt, da der Bebauungsplan Nr. 35 ein wichtiger Bestandteil der gewerblichen
Siedlungsentwicklung stdlich der B 430 ist.

Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Bo-
ternhéfen 11 mit paralleler Grunordnungsplanung beschlossen, um in Fortsetzung
der vorhandenen gewerblichen Entwicklung (Bebauungsplan Nr. 31) am stidlichen
Ortsrand der Gemeinde Hohenwestedt sudlich der B 430, westlich der L 123 und
noérdlich der Gemeindestralle ,Friedrichsruh® einen zweiten Bauabschnitt der ge-
werblichen Siedlungsentwicklung in dem vorgenannten Bereich entwickeln zu
kénnen. Hierbei soll der durch die teilweise bereits besiedelten Gewerbeflachen
ostlich der L 123 im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Boternhéfen I* gewerb-
lich vorgepragte Bereich baulich auf der gegeniberliegenden Seite der L 123 ent-
sprechend den Zielen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung fortentwik-
kelt werden.

Mit Einleitung des hierflir notwendigen verbindlichen Bauleitplanverfahrens will die
Gemeindevertretung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Auswei-
sung von Gewerbegebieten (teilweise in der Nutzungsart eingeschrinkt) ein-
schliellich der inneren ErschlieBungsflachen, von Mischgebieten und von Wald-
und Griunflachen sowie von Flachen fur den Naturschutz schaffen.

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung im Rahmen der Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanung und den Abstimmungen mit den zustan-
digen Landes- und Kreisbehérden, den vorher beschriebenen Teilbereich als Ge-
werbe- und Mischgebiet fir die Gemeinde Hohenwestedt planungsrechtlich zu
entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich werdenden
grinordnerischen MaRnahmen und unter Berlicksichtigung der immissionsschutz-
rechtlichen (Betriebs- und Verkehrsldrm) Anforderungen in Verbindung mit den
tiefbautechnischen Belangen ein inhaltlich aufeinander abgestimmtes stadtebauli-
ches Konzept in mehreren Planungs- und Beratungsphasen erarbeitet. Die Ergeb-
nisse hieraus (Planungsstand vom 21.05. / 10.06.2001 und die gemeindliche Ge-
samtabwagung zu den Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange und zu
Anregungen privater Personen aus den Beteiligungsverfahren nach den § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 1 BauGB bilden die Planungsgrundlage fur die beschlossene Sat-
zung zum Bebauungsplan Nr. 35.
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Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes mit Einmessung des Ge-
hélzbestandes, der Knicks und des GroRRbaumbestandes wurde bereits in der
Konzeptphase fachplanungsiibergreifend und gemeinsam daraufhin gearbeitet,
die gebietstypischen Merkmale und die vorhandenen Landschaftselemente sowie
die vorhandene Bebauung in die Entwurfsidee einzubinden.

In der Entwurfsidee sollten daher grundsétzlich Aussagen und Zielvorstellungen zu
den auferen Rahmenbedingungen und zu den plangebietsbestimmenden Ele-
menten getroffen werden, insbesondere

¢ zur Einflgung der geplanten gewerblichen Bebauung in das Orts- und‘ Land-
schaftsbild

e zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse

e zur Bebauungs- und Nutzungsstruktur sowie zur méglichen Parzellierung
e zur Anbindung des Gewerbegebietes an die Stralle ,Friedrichsruh*

o zur Durchgriinung des Plangebiets im &ffentlichen und privaten Bereich im Sin-
ne einer Griinverbindung in Nord-Stid-Richtung

e zum Erhalt und zur Entwicklung der Waldflachen innerhalb des Plangebiets

e zum Erhalt, Schutz und Entwicklung der Knickstruktur in den Randbereichen
der Gewerbe- und Mischgebiete

e zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets

e zu Mdoglichkeiten der Eingriffsminimierung und der Ortsbildgestaltung

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung sind unter anderem die orts-
strukturellen Erfordernisse und Bedurfnisse in Abhangigkeit zu den Belangen des
Immissionsschutzes, der wirtschaftlichen PlangebietserschlieBung, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege unter den o0.g. Planungsvorgaben zu entwik-
keln.

Mit dem im Entwurf vorgelegten Bebauungsplan wird als bestimmendes Entwurf-
sprinzip das stadtebauliche Ziel verfolgt, unter dem Planungsansatz der Erhaltung
von Waldflachen und Ausbildung einer Griinachse sowie einer wirtschaftlich trag-
fahigen ErschlieRung des Gewerbegebietes vermeidbare Eingriffe in die Natur und
in das Orts- und Landschaftsbild méglichst zu unterlassen und unvermeidbare
Eingriffe so gering wie méglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsge-
bot nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F. in Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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Die geplante Gewerbegebietsausweisung wird auf Grundlage eines optimierten
Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes unter Beachtung der erschlieungs-
technischen Vorgaben des StraBenbauamtes Rendsburg (Anbindung ausschlie®-
lich Uber die Strale ,Friedrichsruh®) und den 6rtlichen Gegebenheiten (Erhalt der
Waldflachen) sowie den immissionsschutzrechtlichen Vorgaben (Riicksichtnahme
der geplanten Gewerbegebiete auf die westlich vorhandene Bebauung) aus der
vorhandenen Situation heraus méglichst behutsam in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild eingefiigt.

Ubergeordnetes Ziel der Gewerbegebietsplanung ist es, unter Beachtung einer
verkehrstechnisch einwandfreien Anbindung an die StraRe ,Friedrichsruh® und
entsprechend dem angestrebten Gewerbegebietscharakter (ohne Einzelhandels-
betriebe und mit Rucksichtnahme auf das angrenzende Mischgebiet) eine mog-
lichst optimale ErschlieBung der Flachen zu erreichen und die Ausnutzbarkeit des
Planbereichs in Abh&ngigkeit zu den Schutzbedirfnissen innerhalb des Plange-
bietes noch moglichst offen fiir die Gewerbeansiedlung zu halten und angesichts
dem Erhalt der Waldflachen einschliefilich der einzuhaltenden Regelabstande zum
Wald zudem noch eine angemessene Nettobaulandflache zu erreichen.

Der Erhalt der Waldfléchen soll in Verbindung mit der Ausweisung von Fldchen
des Naturschutzes am nordéstlichen Waldrand zusammen mit der Festsetzung
von privaten und 6ffentlichen Grinflachen unterschiedlicher Strukturierung zur Bil-
dung einer raumwirksamen Griinverbindung fiihren und somit die Aufenthalts- und
Arbeitsqualitdt fir das Plangebiet wesentlich verbessern. Dies wird durch das
stadtebauliche Gesamtkonzept vorbereitet und durch die Bebauungsplanung mit
Grunordnungsplanung planungsrechtlich umgesetzt.

Ausgehend von der verkehrstechnischen Vorgabe des StraRenbauamtes Rends-
burg in Verbindung mit den Forderungen des Staatlichen Umweltamtes Kiel, die
Einmundung der eigentlichen GewerbegebietserschlieBung so weit wie méglich
von der westlich vorhandenen bzw. geplanten Bebauung abzuriicken und nur von
der Strale ,Friedrichsruh anzubinden, ergibt sich aufgrund der vorhandenen
Flursticke und der Lage der Waldflichen einschlieRlich deren Abstandsregelung
zu den geplanten Gewerbegebietsflachen eine von Stiden nach Norden leicht ge-
schwungene PlangebietserschlieBung in Form einer Stichstrale mit einem ausrei-
chend dimensionierten Wendeplatz.

Zugleich wird im stdlichen Teilbereich der Gewerbeflachen (GE () 1) eine direkte
Zufahrtsmoglichkeit von der Strale ,Friedrichsruh* aus planerisch vorgesehen und
planungsrechtlich festgesetzt. Im Bedarfsfall kann somit sehr schnell und ohne
groBere ErschlieBungskosten ein Baugrundstick fur einen entsprechenden grof-
flachigen Gewerbebetrieb bereitgestellt werden.

Durch dieses ErschlieRungssystem wird das Plangebiet entsprechend seinen du-
Beren Rahmenbedingungen (Anbindung an die StraRe ,Friedrichsruh®, Plange-
bietszuschnitt, Waldflachen mit 30 m Regelabstand, anbaufreie Strecken an der
B 430 und der L 123 und Zonierung nach der besonderen Art der gewerblichen
Nutzung) in zwei Teilbereiche (Zonen) untergliedert, die auch aufgrund ihrer Aus-
nutzbarkeit unterschiedliche Qualitaten aufweisen.
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Diese rdaumliche Gliederung und Zonierung des Plangebiets wird durch die in der
Plangebietsmitte leicht verschwenkende Linienfihrung der ErschlieBungsstich-
strale in Verbindung mit den Anpflanzungen auf den begleitenden Grinflachen
optisch verstarkt. Nach der Zonierung und den in den beiden Zonen vorgenom-
menen Einschrankungen zur gewerblichen Nutzung und zum MaR der baulichen
Nutzung bzw. zur H6he baulicher Anlagen nimmt die Ausnutzbarkeit der Grund-
stlicke von Norden nach Siden zu und die Uneingeschranktheit der Nutzungsart
wiederum von Siden nach Norden zu. N

Folgerichtig liegen gerade unter Berucksichtigung der vorgenannten Abstandsre-
gelungen die groReren Grundstiicksflachen (abhéngig von der tatsdchlichen spé-
teren Parzellierung) im Stden des Plangebiets.

Mit der oben beschriebenen Nutzungszonierung ist die Gemeinde Hohenwestedt
in der Lage, unterschiedliche Nutzungsanforderungen verschiedener Gewerbebe-
triebe zu erflllen und kann im Verhéltnis zu den Nettobaulandflachen ein insge-
samt vielfaltiges Spektrum an GrundstiicksgréBen und Grundstiicksqualitaten an-
bieten. Dies kommt dem kleinstrukturiertem Charakter dieses Gewerbegebietes
und den derzeit zu erwartenden Nachfragen entgegen.

Mit der vorher beschriebenen Trassierung der ErschlieBungsstralle ergeben sich
parallel zur L. 123 glinstige Gewerbegrundstlicke, die insbesondere von Betrieben
genutzt werden kénnen, die von dem ,Gesehen werden“ mittelbar abhéngig sind,
wie z.B. Autohduser, Tischlerei mit Gartenmdbeln usw. und ihre baulichen Anla-
gen entsprechend zur Landesstrale 123 hin orientieren werden. Hierbei mussen
die baulichen Anlagen, nach Abstimmung mit dem StraBenbauamt Rendsburg, ei-
nen auf 15 m reduzierten Abstand zur anbaufreien Strecke an der L 123 einhalten.
Dieser 15 m breite Abstandsstreifen wird als private Grinflache festgesetzt und
den zukinftigen Gewerbegrundstiicken entsprechend der spateren Parzellierung
zugeschlagen.

Im stdlichen Teilbereich (GE () 1) ist innerhalb des 15 m Schutzstreifens die An-
lage einer Verwallung mit einer maximalen Héhe von 2,0 m Uber Fahrbahnober-
kante der L 123 oder die Anlage eines Knicks mit einer maximalen Héhe von 1,0
m Uber Gelandeoberkante zuldssig. Diese Mallnahmen dienen einerseits der Ein-
grinung der Gewerbegrundstiicke und kénnen andererseits zugleich, wenn dies
der Betrieb eines Gewerbebetriebes erfordert, die Licht- und Staubbelastungen
auf den sudlichen Gewerbegrundstiicken nach auRen hin eingrenzen.

Im nérdlichen Teilbereich (GE 2) ist innerhalb des 15 m breiten Schutzstreifens
ausschlielich die Neuanlage eines Knicks vorgesehen. Dieser dient vornehmlich
der Neuschaffung eines Orts- und Landschaftsbildes.

Aus der Lage des inneren ErschlieRungssystems heraus bzw. aus der Lage der
Einzelzufahrt im sudlichen Teilbereich ergibt sich fur viele Gewerbegrundstiicke,
dass die Gebdudezone nach Westen zur vorhandenen Bebauung / Mischgebiet
ausgerichtet werden kann und somit die Hof-, Stellplatz- und Lagerflachen durch
die eigenen bzw. die benachbarten Gebdude gegeniiber den angrenzenden Nut-
zungen im Westen auf den Gewerbegrundstlicken selbst abgeschirmt werden
kénnen.
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Dies kann zu einer weiteren Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im Rahmen der
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren und zu einer raumlichen und bauli-
chen Abgrenzung des Gewerbegebietes gegentliber dem Mischgebiet fiihren.

Die Festsetzung von offentlichen und privaten Griinflachen in Verbindung mit den
festgesetzten Geholzpflanzungen ergdnzen und unterstreichen diese raumliche
funktionale Gliederung und Abgrenzung.

Zum Schutz und zur Entwicklung der Waldflachen und der plangebietsbegrenzen-
den Knicks am westlichen und teilweise am sdlichen Rande des Plangebiets wird
die geplante gewerbliche Bebauung mit ihren Uberbaubaren Flachen zu den pré-
genden Landschaftselementen so platziert, dass mégliche Beeintrachtigungen der
schiutzenswerten Landschaftselemente weitestgehend vermieden werden kénnen.
Die bauliche und sonstige Nutzung auf den Baugrundstiicken bleibt aufgrund der
Lage der Knicks zu den Grundstiicken weitestgehend uneingeschrankt méglich.
Zur Sicherung der Waldflachen wird ein 15 m breiter Saumstreifen nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB in Verbindung mit einer anschlieBenden Freihaltezone (= keine
baulichen Anlagen und deren Nutzungen zuldssig) von ebenfalls 15 m festgesetzt.

Im nérdlichen Plangebiet liegt diese Freihaltezone innerhalb des Gewerbegebietes
GE 2 und kann fur Zufahrten, Umfahrten und sonstige Anlagen genutzt werden,
die keine baulichen Nebenanlagen darstellen.

im mittleren Plangebiet liegt diese Freihaltezone in stark verringerter Breite nur im

“ straBenzugewandten Bereich und fuhrt fir das Gewerbegebiet GE ) 1 zu unwe-

sentlichen Nutzungseinschrankungen. In diesem Teilbereich liegen insbesondere
die offentlichen und privaten Grunflachen und die innere ErschlieRungsstralle.

Im sidlichen Plangebiet sieht die Situation schon ganz anders aus. Innerhalb der
festgesetzten Mischgebiete ist der 30 m Regelabstand zum Wald zunéchst grund-
satzlich einzuhalten. Fur die Uberwiegenden Grundstiicke des Mischgebietes fuhrt
dies auch gegenuber dem heutigen Gebdudebestand bzw. der heutigen Nutzung
dieser Grundstiicksflachen (Garten) nicht zu wesentlichen Verédnderungen bzw.
Nutzungseinschrankungen. Eine Ausnahme hiervon bildet das Grundstiick ,Fried-
richsruh Haus-Nr. 2. Das Gebaude selbst und deren Nebenanlagen liegen inner-
halb des 30 m Regelabstandes zum Wald. Sie erhalten durch den Bebauungsplan
keine weiteren baulichen Entwicklungsmdglichkeiten und werden ausschliellich in
ihrem baulichen Bestand geschiitzt.

Erweiterungen bzw. Neubauten sind in den festgesetzten Mischgebieten nur au-
Rerhalb des 30 m Regelabstandes vorgesehen. Hierbei ist die Entwickiung des
Teilgebietes als Mischgebiet nach § 6 BauNVO durch die nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahren sicherzustellen. Dies entspricht den Ergebnissen aus dem
Behdrdengesprach vom 29.03.2001 und wurde in der aufgezeigten Konsequenz
auch im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung den betroffenen Bilirgern so
vorgetragen. Die Stellungnahme des Kreisbauamtes im Rahmen der Beteiligung
Trager offentlicher Belange weist hierauf noch einmal hin. Von einer Gliederung
des Mischgebietes, wie im Vorentwurf einmal konzipiert, hat die Gemeindevertre-
tung im Rahmen der gemeindlichen Abwagung Abstand genommen.
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Zur Sicherung der vorhandenen Knicks wird auf den privaten Grundétﬂcksﬂéchen
ein 2,0 m breiter Saumstreifen als Knickfreihaltezone ( = keine baulichen Anlagen
und deren Nutzungen zulassig) festgesetzt.

Das stadtebauliche Konzept als Grundlage fir die Bebauungsplanung mit paralle-
ler Grunordnungsplanung verbindet nach Auffassung der gemeindlichen Gremien
somit die orts- und landschaftsplanerischen Anforderungen mit den erschlie-
Bungstechnischen und immissionsschutzrechtlichen Erfordernissen innerhalb ei-
nes abschliefend optimierten Gesamtkonzeptes, das den jeweiligen Fachplanun-
gen auch getrennt gerecht werden sollte.

5. Artund MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden zunichst nach der beson-
deren Art ihrer Nutzung als Mischgebiete (M) und als Gewerbegebiete (GE) fest-
gesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der innerértlichen Einzelhandelsstruktur sind ent-
sprechend dem gegliederten Charakter des geplanten Gewerbegebietes Einzel-
handelsbetriebe grundsétzlich ausgeschlossen. Ausnahmen werden im geringfi-
gigen MaBe entsprechend den landesplanerischen Zielen zur ,Steuerung der Ein-
zelhandelsentwicklung in Gewerbegebieten vom 07.01.1997" im Teil B (Text) un-
ter bestimmten Voraussetzungen textlich zugelassen. Auferdem werden aufgrund
der angrenzenden Bebauung fur die Gewerbegebiete Nutzungseinschrankungen
notwendig, die sich insbesondere auf die Ausnutzbarkeit in der Nachtzeit auswir-
ken bzw. in der Zuldssigkeit der ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen.

In Verbindung mit einer teilgebietsbezogenen ,Bauteppich - Festsetzung" wird die
stadtebaulich und ortsplanerisch angestrebte MafRstéblichkeit dieses kleineren
Gewerbegebietes entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und eine den Ort-
lichkeiten angemessene bauliche MaRstablichkeit der geplanten Gewerbegebiets-
bebauung in Fortentwicklung an die vorhandenen Gewerbebetriebe 6stlich der
L 123 (Bebauungsplan Nr. 31) gesichert.

Das MafR der baulichen Nutzung wird fur die Teilgebiete des Gewerbegebietes
durch Festsetzung der hochstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bzw.
0,8 und fir die Teilgebiete des Mischgebietes durch Festsetzung von gestaffelten
h6échstzuldssigen Grundflachen (GR max.) in Abhangigkeit zur Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksfliche und durch die maximale Hoéhe baulicher Anla-
gen als Firsthéhe im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

In den Gewerbegebieten darf die hochstzuldssige Grundflichenzahl (GRZ) fur
bauliche Anlagen auch durch die Grundflache fur Stellplatze, Garagen mit deren
Zufahrten und Nebenanlagen die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzte
,Kappungsgrenze" von 0,8 nicht tUberschreiten.
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Somit kann sichergestellt werden, dass ca. 20% der Gewerbegrundstiicke nicht
versiegelt werden und fur die Freiraumgestaltung im Sinne eines attraktiven
Wohn- und Arbeitsumfeldes genutzt werden kénnen. Ergénzend hierzu treten
noch die privaten Griunflachen entlang der L 123, die den jeweiligen gewerblichen
Grundstlicksparzellen zugeordnet werden.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Beschrankung der
gewerblichen Ausnutzbarkeit der Grundsticke sind auf das notwendige Minimum
reduziert worden, mit dem eine Vertréglichkeit mit der umgebenden Bebauungs-
struktur und den orts- und landschaftsplanerischen Gegebenheiten gesichert und
eine méglichst hohe Wirtschaftlichkeit auch unter Beriicksichtigung landesplaneri-
scher Vorgaben erreicht werden kann.

Die stadtebaulich und ortsplanerisch sicherzustellende Nutzungsart des Mischge-
bietes wird entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und deren Weiterentwick-
lung durch geringe Nutzungseinschrankungen in Verbindung mit einer .Baukérper-
Festsetzung® und einer Festsetzung von héchstzuldssigen Grundflachen pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird innerhalb der jeweiligen Teilgebiete des
Mischgebiets ausschlieBlich durch Festsetzung einer héchstzulassigen Grundfla-
che (GR max.) in Abhangigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache und durch die Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der Festsetzung
einer hdchstzulassigen Firsthéhe im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert be-
stimmt.

Die héchstzuldssige Grundflache als absolutes MaR der baulichen Nutzung zu-
zuglich einer maximalen Grundflache fur Nebenanlagen, Stellplatze und deren
Zufahrten von grundsétzlich 120 m? und als Ausnahme fir das Teilgebiet Ml 1b
von 200 m? wird in Abhéngigkeit zu der in Aussicht genommenen Grundstiicks-
gréRe und zur Lage des Grundstticks innerhalb des Mischgebietes bzw. in Abhén-
gigkeit zu der angrenzenden Waldflache festgesetzt. Hierbei getragen von dem
Ziel, ausgehend von dem heutigen Bestand, insgesamt ein Mischgebiet erreichen
zu kénnen.

Die gemeindlichen Gremien haben sich im Rahmen der Konzepterstellung und der
frihzeitigen Blrgerbeteiligung auch fir den Bereich des Mischgebietes intensiv
mit der Thematik des MaRes der baulichen Nutzung auseinander gesetzt, um ei-
nerseits nicht UbermaRig Flachen zu versiegeln und andererseits auch fir die an-
gestrebte Nutzungsvielfalt eines Mischgebietes eine ausreichende Grundfliche
auch far die baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zu erméglichen.
Gleichzeitig méchte man auch mit dieser Prifung spateren Anderungsverfahren
vorbeugen. Hierbei wurde auch dem Umstand Rechnung getragen, dass die Ter-
rassen entsprechend der einschldgigen Kommentierung und Rechtsprechung als
,bauliche Anlagen“ gewertet werden und von daher nicht zu den Grundflachen der
baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gehéren, sondern auf die
maximale Grundflache (GR max.) anzurechnen wéren.
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Die gemeindlichen Gremien haben sich daher entschieden, in den Teilgebieten
des Mischgebietes nicht die héchstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) um den Fla-
chenanteil fur Terrassen (25 m?) zu erhéhen, sondern um Missverstandnisse ent-
gegenwirken zu kénnen, eine Ausnahme vom Maf der baulichen Nutzung hierfiir
festzusetzen und gleichzeitig die Grundfléche fur bauliche Nebenanlagen entspre-
chend gering zu halten.

Somit ist nach Auffassung der Gemeindevertretung sicher- und klargestellt, dass
keine falsche Auslegung durch die Grundstiickseigentimer erfolgen kann (sollte)
und eindeutig bestimmt ist, welche Grundflachen im Einzelnen zuléssig sind.

Zur Eingriffsminimierung wurden die vorgenannten Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung abschlieBend festgesetzt. In Abhangigkeit zu den Uberbauba-
ren Flachen und den textlichen Festsetzungen zu den Nutzungseinschrankungen
kann somit eine verdichtete Entwicklung des Mischgebietes vermieden und zu-
gleich auch fur gewerbliche Betriebe flexibel gehalten werden. Da die dargestelite
Grundstucksteilung nicht rechtsverbindlich ist, hat die Gemeindevertretung die
Festsetzung der Uberbaubaren Flachen als ,Einzelbaukérper vorgenommen Da-
durch ist eine sogenannte ,Teilungssatzung” nach § 19 Abs. 1 BauGB, nach der
die Teilung eines Grundstlickes dem gemeindlichen Einvernehmen bedarf, nach
Auffassung der Gemeindevertretung derzeit nicht erforderlich.

Die fur die Teilgebiete des Mischgebietes getroffenen Festsetzungen zu Art und
Maf der baulichen Nutzung stellen zwar ein hohes MaR an planungsrechtlicher
Regelung fir eine vorhandene und zukinftige Bebauung dar. Sie sind jedoch not-
wendig und geeignet, um den anzustrebenden Gebietscharakter eines Mischge-
bietes planungsrechtlich sicherstellen zu kénnen und eine im Verhéltnis zur
Grundstiicksgrofie héhere Verdichtung zu vermeiden. Dies geschieht zum Schutz
aller innerhalb des Plangebiets vorhandenen Nutzungen und Sicherung der Wohn-
und Aufenthaltsqualitdt unter den zuvor genannten strukturerhaltenden Gesichts-
punkten.

Im Sinne des ,Einfigen® in die benachbarte gewerblich vorgepragte Bebauungs-
struktur &stlich der L 123 und in die lockere Bebauungsstruktur an der Strale
,Friedrichsruh® werden flr die Teilgebiete der Gewerbegebietsausweisung keine
ortlichen Bauvorschriften in bezug auf die duere Gestalt baulicher Anlagen oder
auf die Gestaltung privater Freiflachen gemaf § 92 Landesbauordnung (LBO)
vorgenommen, sondern ausschliellich eine von Norden nach Suden in Abhangig-
keit zur Grundstlcksgréfle abgestufte Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
durch Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 13,00 bzw. 10,00 m, bezogen
auf die Fahrbahnoberkante der inneren ErschlieBungsstralle, festgesetzt.

Dies sichert eine angemessene Hohenentwickiung in den Gewerbegebieten ge-

geniber den ,Altanliegern” an der Stralle ,Friedrichsruh® und auch gegeniiber den
Verkehrsstrallen B 430 und L 123.
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Aufschittungen und Abgrabungen, die aufgrund des leicht abfallenden Gelandes
innerhalb der Gewerbegebiete nicht grundsétzlich auszuschlieen sind, sind zur
Eingriffsminimierung und zum Schutz der plangebietsbegrenzenden Knicks auch
innerhalb der Teilgebiete des Mischgebietes auf die iberbaubaren Fliachen be-
schrankt. Da diese fur die Gewerbegebietsausweisungen aber sehr groRziigig
gefasst sind, geht von dieser Regelung fur das geplante Gewerbegebiet keine
groRere Nutzungseinschrankung aus.

Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 + Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 “Béternhéfen I1* ist eine Inan-
spruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im AuRenbereich entsprechend
der qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der Griinord-
nungsplanung verbunden (siehe Anlage der Begrindung). Die fir eine bauliche
Nutzung vorgesehenen Flachen stellen derzeit Ackerbrachen dar. Nadhere Anga-
ben sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen der értlichen
Landschaftsplanung und des Grinordnungsplanes unter Nutzung vorhandener
Informationen aus dem festgesteliten Landschaftsplan und den Ergebnissen aus
den faunisitischen Untersuchungen wurden auf Grundlage des stidtebaulichen
Konzeptes fir die verbindliche Bauleitplanung landschaftsplanerische Zielvorstel-
lungen vorgegeben, die durch die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 35 planungs-
rechtlich umgesetzt worden sind :

e Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anbindung an bestehende
Verkehrsnetze (,Friedrichsruh®)

¢ Begrenzung hierdurch der erforderlich werdenden Knickdurchstiche durch eine
senkrechte ErschlieBungsstralle

e Verringerung des Gesamtflachenverbrauchs fur Siedlungsflachen durch eine
moglichst effektive Ausnutzung des Plangebiets

e Verlagerung der flachenhaften Kompensationserfordernisse auf extern gelege-
ne Flachen einschlielllich der ErsatzmalRnahmen fir die fortfallenden Knickab-
schnitte

e Erhalt und Entwicklung vorhandener Lebensrdume, wie Wald, Knicks und
Baume soweit wie mdglich und im Sinne eines ortlichen Verbundes

s Beachtung des Regelabstandes von 30 m fur bauliche Anlagen zum Wald

e Erhalt, Sicherung und Schutz der plangebietsbegrenzenden (Knick-) Strukturen
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e Schaffung neuer Pflanzungen fir eine landschaftsgerechte Randausbildung
des Gewerbegebietes auch in Anpassung an das nahe gelegene Gewerbege-
biet ,Boternhéfen”

¢ Einfugung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts-
und Landschaftsbild durch griinordnerische Mallnahmen

e Begrenzung der absoluten Gebdudehdhen auf Hdéhen hoch gewachsener
Knicks (ca. 8 - 10 m) und in Teilbereichen auf maximal die Hohe mittelgroRer
Baume (ca. 13 - 15 m), um eine starke Fernwirkung der Gebiete zu vermeiden
und zur Anpassung an vorhandene Gebaudegréfen im Umgebungsbereich

¢ Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers, da eine Versickerung
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich ist

Als Empfehlungen fur den privaten Grundstlickseigentimer werden als weitere
MaRBnahmen der Eingriffsminimierung folgende Hinweise gegeben:

e Auffangen und Wiederverwendung von unbelastetem Dachflachenwasser auf
den Grundstiicken

o Anpflanzen von Laubbaumen zur Aufwertung der gewerblichen Siedlungs-
struktur und zur Verbesserung des Kleinklimas innerhalb des Plangebiets

¢ Fassadenbegriinungen und Begrinungen von Nebenanlagen sowie Anlage von
lebenden Laubholzhecken sind als zuséatzliche griingestalterische Malnahmen
winschenswert.

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu be-
ricksichtigen und darUber im Rahmen der Gesamtabwéagung nach § 1 Abs. 6
BauGB abschlieBend zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Uber Maflnahmen im Sinne des
§ 19 BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwagung gemal § 1 Abs. 6 BauGB
nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen
soll, also nach Abwéagungsgrundséatzen und nicht nach Optimierungsgrundsatzen,
wobei gemanR dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine vollstan-
dige Kompensation der Eingriffe durch geeignete Ma3nahmen anzustreben ist.
Dies gilt insbesondere dann, wenn der erforderliche Ausgleich weitestgehend au-
Rerhalb des Plangebiets an anderer Stelle im Gemeindegebiet als externe Aus-
gleichsflache erfolgen muss oder soll.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung
des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 19 BNatSchG n.F.
MaRnahmen zur Grinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf den Grundstiicken selbst oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.
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Ausgleichsdefizite innerhalb des Plangebiets kénnen an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kompensiert
werden. Eine Zuordnung dieser externen Ausgleichsflachen zur Refinanzierung
der Kosten fur die Ausgleichsmaflnahmen wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt.

Bei den AusgleichsmaBnahmen kénnen die verlorengegangenen Leistungen des
Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt
werden. Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der értlichen Schaden
durch Verbesserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts vor
Ort des Eingriffs oder im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort.

MaBnahmen der Grinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
den Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken,
auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu mindern oder auszugleichen, werden im Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 BauGB planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die Beschréankung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehérenden Grund-
stlicken durch grinordnerische MaRnahmen ist gerechtfertigt, da die erstrebten
MaBnahmen dazu geeignet sind, die stadtebaulichen Ziele und Belange einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB zu verwirklichen.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 35 ,Boternhéfen 11 innerhalb des Plangebiets plan-
zeichnerisch und textlich festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen reichen
nicht aus, die Flachenbilanz hinsichtlich der Umweltfaktoren Boden, Pflanzen- und
Tierwelt, Wasserhaushalt, Klima und Freiraumnutzung volistéandig auszugleichen.

Mit dem Verzicht auf weitergehende flachenhafte Ausgleichsflachen innerhalb des
Plangebiets (lber das bisher festgesetzte MaR hinaus wird der gemaR Griinord-
nungsplan bilanzierte Ausgleichsbedarf aus einer Sammelausgleichsfliche im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Béternhéfen“ im Einverneh-
men mit der unteren Naturschutzbehérde abgeldst, da ein volistiandiger Ausgleich
innerhalb des Gewerbegebietes aus stadtebaulichen und insbesondere aus wirt-
schaftlichen Grinden nicht sinnvoll und auch aufgrund der ,Bodenschutzklausel®
sowie aus 6kologischer Sicht nicht wiinschenswert ist.

Die auBerhalb des Plangebiets festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden ge-
mal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den gewerblichen Bauflachen, den neuen Misch-
gebietsteilflaichen und den Verkehrsflachen als Eingriffsverursacher zugeordnet.
Der durch den Bebauungsplan Nr. 35 erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft
sowie in das Landschaftsbild erfordert insgesamt Kompensationsmanahmen, die
auf Grundlage einer Uberschiagigen Kostenschatzung im Rahmen der Griinord-
nungsplanung (vom 10.06.2001) voraussichtlich Kosten von netto ca. € 21.300,--
bis ca. € 22.715,-- verursachen werden.
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Die Kostenschéatzung beinhaltet alle Kosten fir Malnahmen, die Voraussetzung
fur die Bebaubarkeit der Flachen im Sinne des Bebauungsplanes sind. Anteilige
Kosten des Grunderwerbs an der externen Ausgleichsflache im Bebauungsplan
Nr. 31, der Baumpflanzungen im 6ffentlichen Strallenbereich, der MaRnahmen im
privaten Bereich sowie gestalterische Malinahmen zur Begrinung der Grundstik-
ke sind den oben genannten Kosten hinzuzurechnen.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Stralle ,Friedrichsruh* als duRere Erschlie-
Rung des Plangebiets vorhanden. Der Anschiuss an das Ubergeordnete Verkehrs-
system erfolgt Uber das innerértliche StraRennetz mit Anbindung an die L 123 in
Richtung Grauel und an die B 430 in Richtung ltzehoe / Heide bzw. in Richtung
Neumdinster und die A7 und zugleich in Richtung Innenstadt nérdlich der B 430.

Ein Ausbau der Stralle ,Friedrichsruh® im Zuge der Realisierung des geplanten
Gewerbegebietes wird ausschlieRlich im Bereich der Einmindung der Erschlie-
Rungsstralle erforderlich werden. Die Einmindung der Gewerbegebietserschlie-
Rung wird nach den verkehrstechnischen Erfordernissen zu gegebener Zeit in Be-
arbeitung einer nachgeordneten ErschlieBungsplanung erarbeitet. Ein reibungslo-
ser Verkehrsfluss auf der Gemeindestralle ,Friedrichsruh" und die Freihaltung der
erforderlichen Sichtfelder innerhalb der Misch- und Gewerbegebiete sind im Be-
bauungsplan - Entwurf planzeichnerisch festgesetzt worden. Hierbei ist fur das
Gewerbegebiet die Freihaltung einer Annaherungssicht als Bemessungsfall ange-
nommen worden. Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Gehélzaufwuchs usw. dirfen
in den Sichtfeldern eine H6he von 70 cm nicht Uberschreiten.

Das geplante Gewerbegebiet liegt aullerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze an der
freien Strecke der B 430 und der L 123.

GemaR § 9 (1) Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19.04.1994 (BGBI. S. 854) durfen aullerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder
Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfer-
nung bis zu 20 m von der Bundesstralle Nr. 430, gemessen vom auferen Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die anbaufreie Strecke entlang der L 123 wurde in Abstimmung mit dem StralRen-
bauamt Rendsburg zwischen dem Kreisverkehr und der Einmindung in die B 430
auf 15 m reduziert.

Die raumlichen Abgrenzungen der anbaufreien Strecken an der B 430 und der
L 123 werden als nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in der
Planzeichnung dargestelit. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
nimmt hierauf entsprechend Riicksicht.

Hohenwestedt - BP-35 - Begrindung Bro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - 8 26



e

Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 35

,Boternhéfen H

Direkte Zufahrten und Zugénge im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35
durfen an der freien Strecke der B 430 und der L 123 nicht angelegt werden.

Die ErschlieBung der beiden Gewerbegebietsteilflichen erfolgt mittels einer Stich-
stralle mit einem StralBenregelquerschnitt von 8,50 m und einer Wendeplatzanla-
ge mit einem Radius von 11,0 m. Der StraRenquerschnitt gliedert sich grundsatz-
lich in eine 6,50 m breite Fahrbahn mit einem seitlichen Randstreifen von 0,50 m
und einem gegenuberliegenden Geh- und Radweg von 2,00 m. Diese Dimensio-
nierung erscheint aufgrund der geringen Lange der ErschlieBungsstrafle und den
anzuschlieenden Gewerbegrundstiicken ausreichend und wirtschaftlich noch
vertretbar.

Parkplatze werden ausschlieBlich im Bereich des Wendeplatzes unter Beachtung
der Fahrgeometrie von dreiachsigen Fahrzeugen vorgesehen, da die Gemeinde-
vertretung davon ausgeht, dass der wesentliche Stellplatzbedaif, auch fir die Be-
sucher, auf den Gewerbegrundstiicken selbst untergebracht werden kann. Da mit
dem Stellplatzerlass vom Oktober 1995 die bisherigen Regelungen zum ruhenden
Verkehr (auch in der Bauleitplanung) aufgehoben worden sind, bezieht sich die
Gemeindevertretung in ihrer Entscheidungsfindung auf Erfahrungen vor Ort, so-
weit keine offentlichen Belange hierdurch beriihrt werden bzw. im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens geltend gemacht werden.

Dem Charakter eines Gewerbegebietes entsprechend werden die inneren Er-
schlieBungsflachen als Verkehrsflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung der Ver-
kehrsflachen ist der nachgeordneten ErschlieBungsplanung entsprechend der
gemeindlichen Beschlussfassung vorbehalten. Hierbei sollten durch eine durch-
dachte Material- und Farbauswahl in Verbindung mit den straBenbegleitenden
Geholzpflanzungen besondere Verkehrsfihrungen, platzartige Bereiche, Ver-
kehrs- und Funktionsablaufe besonders betont werden.

Die rickwartig gelegenen Teilgebiete innerhalb des Mischgebietes werden, sofern
sie nicht Uber die heute vorhandenen Einzelzufahrten an die StraRe ,Friedrichs-
ruh® angebunden sind, Uber private ErschlieBungswege (gfl-Rechte) an das &f-
fentliche Verkehrsnetz angebunden. Die privaten ErschlieRungswege sind nicht fiir
die Mullabfuhr dimensioniert, so dass die jeweiligen Anlieger, sofern nichts ande-
res mit dem Entsorgungsunternehmen vereinbart wird (Standplatzentsorgung) , ih-
re Mullgefale am Tage der Abfuhr an die StraRe ,Friedrichsruh” stellen. Gleiches
gilt auch fur die Abholung von Sperrmill.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten.
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Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Zum Schutz der innerhalb des Plangeltungsbereiches befindlichen vorhandenen
bzw. geplanten Nutzungen vor Verkehrsldrm und vor Betriebslarm geplanter Ge-
werbebetriebe werden Nutzungseinschrénkungen fur das ostlich an das Mischge-
biet angrenzende Gewerbegebiet, Teilgebiet GE () 1, derart im Teil B (Text) fest-
gesetzt, dass larmintensive Gewerbebetriebe, insbesondere in der Nachtzeit, aus-
geschlossen werden kénnen. Zu den unzulassigen Gewerbebetrieben gehort zum
Beispiel auch nach gemeindlicher Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt
Kiel ein Landhandelsbetrieb, den die Gemeindevertretung gerne aus seiner be-
engten innerdrtlichen Lage hierher ausgesiedelt hatte.

Der Schutz der Gewerbegrundstiicke untereinander kann in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren geklart werden; im Rahmen der Bauleitplanung besteht
unter Beachtung des Gebots ,der planerischen Zurlickhaltung" kein Handlungsbe-
darf. Diese Planungsauffassung wurde durch das zustandige Staatliche Umwelt-
amt Kiel anlaRlich des Behérdentermins am 29.03.2001 als Planungsgrundsatz
durchaus befurwortet.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die gewerblichen Baugrundstiicke innerhalb des Plangeltungsbereiches werden
an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich ,Friedrichsruh” angeschlossen.
Schmutzwasserbeseitigung

Alle Grundstiicke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Orts-
entwésserung anzuschlieRen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Frischwasserversorgung der Gemeindewerke
Hohenwestedt mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir alle Grundstiicke ange-
schlossen. Die Frischwasserversorgung dient zugleich der Loschwasserversor-

gung.
Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird, soweit es auf-
grund der im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhéltnisse nicht direkt am Ort

des Niederschiags versickern kann, gesammelt und Uber den Graben an der
Strafle ,Friedrichsruh® nach Westen zur Glusinger Au abgeleitet.
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Diese MaRnhahme stellt derzeit nur eine Zwischenlésung dar. Erst mit der weiteren
Inanspruchnahme von gewerblichen Entwicklungsflachen zwischen der L 123 im
Osten und der B 77 im Westen wird auch die Regenwasserableitung und -
rickhaltung neu geregelt. Hierbei wird dann auch die StraRe ,Friedrichsruh® zwi-
schen dem Kreisverkehr an der L 123 und dem Anschlusspunkt an der B 77 neu
gebaut. In Zuge dieser Malnahmen wird dann eine kontrollierte Regenriickhaltung
innerhalb des vorgenannten gewerblichen Entwicklungsbereiches vorgenommen.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusitzli-
cher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Plangebiet, im Bereich der
StraBen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieRung zu
verlegen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn der zusténdigen Niederlassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die SCHLESWAG das Gebiet der
Gemeinde Hohenwestedt mit Strom.

Eine Flachenfestsetzung bzw. Flachenvorhaltung fiir eine Trafostation innerhalb
des Gewerbegebietes wird in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 35 nicht vor-
genommen, da die zukiinftigen Verbraucher bei dem jetzigen Planungsstand noch
nicht bekannt sind. Sollte eine Flache bendtigt werden, kann diese auch iiber ent-
sprechende Grunddienstbarkeiten zugunsten des Versorgungstrégers gesichert
werden.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Gemeindewerke Hohenwe-
stedt das Gemeindegebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen missen bei der geplanten Bebauung beriick-
sichtigt werden. Bei Durchfiihrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unter-
irdischer Versorgungsleitungen der Gemeindewerke Hohenwestedt zu beachten.
Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich der Leitungstrassen ist
mit den Gemeindewerken Hohenwestedt abzustimmen. Das direkte Bepflanzen
von Energietrassen ist zu vermeiden.
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Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit Anschluss- und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die
Abfalle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behéltern bzw. in Wertstoffsacken
zu sammeln. Die Abfalle werden auf eine vom Kreis Rendsburg-Eckernférde ge-
nehmigten Deponie transportiert.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der
Gemeinde Hohenwestedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in
Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Loschwasser wird entsprechend den technischen Moglichkeiten mit der erfor-
derlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung in Abstimmung mit
der Feuerwehr an den hierfur geeigneten Stellen enthommen.

Zuséatzlich erforderlich werdende Hydranten innerhalb des Gewerbegebietes mit
deren Standorten werden mit der Feuerwehr abgestimmt und erfolgen im Rahmen
der nachgeordneten ErschlieBungsplanung.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das StralRen- und Versorgungsnetz ist als duflere ErschlieBung mit der StraRe
,Friedrichsruh® vorhanden. Zusétzlich erforderlich werdende MaRnahmen fiur die
inneren ErschlieBungsflachen des Gewerbegebietes werden im Rahmen einer
nachgeordneten ErschlieBungsplanung nachgewiesen und durch die Gemeinde
aus ordentlichen Haushaltsmitteln finanziert und nach dem technischen Regelwerk
hergestellt.

Eine Uberschlagige Kostenschétzung fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes
wird entsprechend dem Fortgang und Planungsstand der Erschlieungsplanung
aufgestellt.

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Widmung erforderlich

Nachrichtliche Ubernahmen
Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die am nordwestlichen und am sudlichen Plangebietsrand vorhandenen Knicks
sind nach § 15b LNatSchG geschiitzt.
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Alle Mafinahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung
dieser geschitzten Landschaftsbestandteile fithren, sind verboten.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knicks als nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung aufgenommen.

Die Knicks erhalten auf den privaten Grundstiicksflichen zu ihrem Schutz und zur
Entwicklung einen 2 m breiten Saumstreifen, in dem bauliche Anlagen und deren
Nutzung unzuldssig sind (Knickfreihaltezone) und werden zusétzlich durch- plan-
zeichnerische Festsetzung in ihrem Bestand und in ihrer Entwicklungsfahigkeit
geschitzt.

Anbaufreie Strecke (§ 9 FStrG)

Geman § 9 (1) Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19.04.1994 (BGBI. S. 854) durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder
Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfer-
nung bis zu 20 m von der Bundesstrale Nr. 430, gemessen vom &dufleren Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die anbaufreie Strecke an der L 123 ist in Abstimmung mit dem Strafenbauamt
Rendsburg auf 15 m, gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, re-
duziert worden.

Die raumliche Abgrenzung dieser beiden anbaufreien Strecken werden als nach-
richtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in der Planzeichnung dargestellt.

Direkte Zufahrten und Zugéange im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35
durfen an den freien Strecke der B 430 und der L 123 nicht angelegt werden.

Waldschutzstreifen (§ 32 Abs. 5 LWaldG)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach den Aussagen der unteren Forstbe-
hoérde im Rahmen des Behérdengesprachs vom 29.03.2001 Flachen fur Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG), zu denen gemaR § 32 Abs. 5 LWaldG
bauliche Anlagen einen Regelabstand von 30 m (= Waldschutzstreifen) einzu-
halten haben. Die vorgenannte Waldflache stellt eine Nadelwaldanpflanzung dar.

Die Waldflache wurde auch auf Grundlage der Ausfihrungen des Griinordnungs-
planes in der planungs- und bodenrechtlich relevanten FlachengréRe im Bebau-
ungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB entsprechend festgesetzt.

Bereits bei der Erstellung des stadtebaulichen Konzeptes wurde zusammen mit
der Granordnungsplanung gemeinsam darauf hingearbeitet, einerseits mit dem
Heranriicken der gewerblichen Nutzung im Nordwesten die Regelabstinde zum
Wald einzuhalten und andererseits die Nutzungseinschrankungen fir die Gewer-
begebietsausweisung noch wirtschaftlich vertretbar zu halten.
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Unter Beachtung der landschaftsplanerischen Zielsetzung zur Schaffung einer
Grunverbindung in Nord-Sud-Richtung zwischen B 430 und der StraRe ,Friedrichs-
ruh® wurde im Rahmen der Griunordnungsplanung ein MaBnahmenkonzept erar-
beitet, das die o.g. planerischen Ansétze zum Ziel hat. Zum Schutz der Waldfla-
chen wird innerhalb des 30 m Regelabstandes zum Waldrand im nérdlichen Teil-
bereich des Plangebiets eine 15 m breite Ausgleichsflache festgesetzt. Diese er-
halt ihre vernetzende Verbindung nach Stden durch die Festsetzung von privaten
und &ffentlichen Grunflachen, die wiederum mit einem Anpflanzungsgebot fur Ge-
hélzpflanzungen belegt sind. Somit wird der vorhandene Wald eingebunden in ei-
ne vielgestaltige Grinachse und durch diese begleitenden MaRnahmen zudem in
seinen Entwicklungsmdglichkeiten aufgewertet.

Die Begrenzungslinie des 30 m breiten Regelabstandes zum Wald (,Waldschutz-
streifen”) wird nach § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme in den Be-
bauungsplan Gbernommen. Die innerhalb des Regelabstandes heute vorhandenen
baulichen Anlagen genieRen Bestandsschutz. Bauliche Erweiterungen sind mit
dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 35 nicht vorgesehen.

Hinweise :
Wasserschongebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerkes Ho-
henwestedt (Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein, MUNF, Fe-
bruar 1998). Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage des Ein-
zugsgebietes des Wasserwerks. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes
sind keine rechtlichen Konsequenzen verbunden, es soll jedoch im Vorfeld einer
geplanten spéateren Wasserschutzgebietsausweisung die Berlicksichtigung des
Grundwasserschutzes ermoglichen.

Fir das Wasserwerk Hohenwestedt ist jedoch bezuglich der Dringlichkeit einer
Schutzgebietsausweisung eine Zuordnung zur Untergruppe Ic der Gebiete mit
dem groéfReren naturlichen Schutzpotential mit dem Rang 32 von 37 vorgenommen
worden.

Beim Bau und Betrieb der Regen- und Schmutzwasserableitungsanlagen sollte im
Hinblick auf die mégliche Lage des Planungsgebietes innerhalb des Wasser-
schutzgebietes vorsorglich das Regelwerk A 142 und M 146 der abwassertechni-
schen Vereinigung beachtet werden. Besonders wichtig ist demnach fur Abwas-
serkandle und -leitungen innerhalb von Wasserschutzgebieten die Prifung auf
Wasserdichtheit nach EN 1610.

Folgenden Punkten ist wahrend der Bauphase aus Sicht des Grundwasserschut-
zes besondere Beachtung zu schenken :

e vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdung ausgehen

e es ist qualifiziertes Fachpersonal mit Nachweis einzusetzen
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e Baustoffe und Bauhilfsstoffe dirfen nicht wassergefahrdend sein
e Baumaschinen und -gerate sind gegen Kraftstoff- und QOlverluste abzusichern

o Abwaésser dirfen nicht versickert werden.

13.2 Richtfunkverbindung

Uber den stdwestlichen Plangebietsrand (s. Abb. 4, Seite 34) verlaufen uRicht—
funkverbindungen der Deutschen Telekom AG fir den Telekommunikationsver-
kehr.

Die maximal zuldssige Bauhdhe von 86 m (iber NN darf innerhalb des Schutzbe-
reiches der Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden, um das Funkfeld
nicht zu beeintrachtigen. Bei einer Gelandehéhe von durchschnittlich 54 m tber
NN und einer maximalen Firsthohe von 10 m fur die geplanten Gebaude in be-
treffenden Teilbereich ist bei einer zuldssigen Héhe von 86 m tiber NN eine Be-
eintrachtigung der Richtfunkverbindung nicht gegeben.
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Abb. 4: Planausschnitt mit Darstellung der Richtfunktrasse ,Hohenwestedt

gemal Stellungnahme Deutsche Telekom AG vom 19.09.2001
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