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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 34

~Waldstrale {i*

Anlagen :

Gestaltungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 34 \WaldstraRe 1I“ der Gemeinde Ho-
henwestedt, 16.03.2001, erganzt am 28.03.2001 im Mafstab 1:500 (bzw. als maR-
stabliche Verkleinerung)

,Landschaftsplanerischer Begleitplan“ zum Bebauungsplan Nr. 34 ,WaldstralRe II* der
Gemeinde Hohenwestedt vom am 28.03.2001, erganzt am 06.06.2001, zuletzt er-
ganzt am 28.01.2002

~Schalltechnisches Gutachten”, Bebauungsplan Nr. 34 ,WaldstraRe 11 der Gemeinde
Hohenwestedt vom 22.12.2001;

Schallimmissionen durch gewerbliche Nutzung auf dem Geldnde der Firma J.A.
Schnell GmbH & Co. KG i.L., Kieler Strale 70-74, 24594 Hohenwestedt

Verfahrensiibersicht

Fruhzeitige Burgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Eingeschrankte Beteiligung § 13 Nr. 2 und 3 BauGB
Erneute Eingeschrénkte Beteiligung § 13 Nr. 2 und 3 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB

Hohenwestedt - BP-34 Waidstrale 1i* - Begriindung Biro fUr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 3



Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 34
,Waldstralle II*

0. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Hohenwestedt beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 34 fur den nunmehr von baulichen Anlagen frei geraumten stdlichen Teil-
bereich des ehemaligen Betriebsgrundstiickes der Firma Vof3 westlich der ,Wald-
stralle” und Gstlich der vorhandenen Bebauung ,Schaarredder” die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines kleineren Wohnbaugebietes mit
maximal 8 Baugrundstlcken flr die Einfamilienhausbebauung zu schaffen, das zu
einer abschlieRenden wohnbaulichen Arrondierung dieser innerértlichen Flache
entsprechend den gemeindlichen Zielvorstellungen aus der Flachennutzungspla-
nung (vgl. Abb. 1, Seite 7) am nordéstlichen Ortsrand in der Gemeinde Hohenwe-
stedt flhren soll.

Auf Grundlage der zwischenzeitlich teilgenehmigten Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes und der abschlieRenden Stellungnahme der UNB zum gemeind-
lich festgestellten Landschaftsplan soll mit dem Instrument der verbindlichen Bau-
leitplanung einschliellich einer naturschutzfachlichen Begleitung die stadtebaulich
geordnete Entwickiung entsprechend den gemeindlichen Planungszielen gewahr-
leistet werden.

Im Sinne einer integrierten Bauleitplanung wurde parallel und in inhaltlicher Ab-
stimmung zum Bebauungsplan Nr. 34 ein qualifizierter ,Landschaftsplanerischer
Begleitplan® aufgestellt, der mit seinen Inhalten Bestandteil entsprechend der ge-
meindlicher Gesamtabwagung des Bebauungsplanes wurde.

Im Rahmen der Beteiligung Trager &ffentlicher Belange zusammen mit der 6ffent-
lichen Auslegung wurden seitens des Staatlichen Umweltamtes Kiel und der unte-
ren Bauaufsicht (Bauleitplanung) des Kreises Rendsburg-Eckernférde Anregun-
gen und Hinweise bezuglich méglicher Konfliktbereiche zwischen der geplanten
Wohnbebauung westlich der ,Waldstrae“ und den genehmigten gewerblichen
Nutzungen auf dem Betriebsgelande der ehemaligen Firma Schnell siidéstlich des
Plangebietes vorgebracht. Da die vorgebrachten Anregungen fir die gemeindli-
chen Planungsziele von planungsrechtlicher Bedeutung sein konnten, wurde dies-
bezlglich ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, das zur ndheren
Erlduterung der Begriindung als Anlage beiliegt.

Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens hat in Rickabstimmung mit
dem Staatlichen Umweltamt Kiel und darauf aufbauend entsprechend der Bera-
tung in den gemeindlichen Gremien zu planungsrechtlichen Anderungen im bishe-
rigen Planentwurf gefuhrt, so dass nach der 6ffentlichen Auslegung eine einge-
schrénkte Beteiligung der von den Plananderungen Betroffenen durchgefihrt wor-
den ist. Da die Grundzige der Planung nach Auffassung der Gemeindevertretung
nicht betroffen waren, wurde ein vereinfachtes Anderungsverfahren ach § 13 Nr. 2
und 3 BauGB durchgefihrt.

Der vom Bauausschuss am 30.01.2002 fiur die eingeschrankte Beteiligung gebil-
ligte 2. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 34 beinhaltete die planungsrechtlich rele-
vanten Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen (siehe Inhaltsverzeich-
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Gemeinde Hohenwestedt ' Bebauungsplan Nr. 34
Waldstralle I

nis) auf Grundlage des gemeindlich beschlossenen Gestaltungskonzeptes (Stand
vom 28.03.2001) und die Ergebnisse aus dem Beteiligungsverfahren der Trager
offentlicher Belange entsprechend der gemeindlichen Abwé&gung. Mit der einge-
schrankten Beteiligung wurden auch die verfahrenstechnischen Regelungen des
UVPG und der BauGB-Novelle 2001 abgearbeitet (s. Punkt 3.4).

Im Rahmen der durchgefiihrten eingeschrankten Beteiligung hat das Staatliche
Umweltamt Kiel mit Verweis auf seine Stellungnahme vom 03.08.2001 bekréftigt,
dass Bedenken gegen eine heranriickende wohnbauliche Nutzung an den nach-
weislich genehmigten Gewerbebetrieb der ehemaligen Firma Schnell weiterhin
bestehen und Konflikte bzw. das gutachterlich nachgewiesene stadtebauliche
Spannungsfeld durch die Festsetzung von vorbelasteten aligemeinen Wohnge-
biete (WA v) nicht hinreichend gelést werden kénnen.

Die Gemeindevertretung sah sich daher im Rahmen ihrer Gesamtabwagung zum
Satzungsbeschluss nicht in der Lage, ohne das einvernehmliche Handeln mit dem
Staatliche Umweltamt Kiel die zuvor beschlossenen textlichen Festsetzungen be-
zuglich von vorbelasteten allgemeinen Wohngebieten aufrecht zu erhalten.

Mit Verzicht auf die beiden vorbelasteten WA-Gebietsgrundstiicke westlich der
~WaldstraRe“ hat das Staatliche Umweltamt Kiel eine positive Stellungnahme fiir
die Gbrigen Grundstiicke zugesagt. Die Gemeindevertretung hat daher zum Sat-
zungsbeschluss unter gerechter Abwagung der vorgebrachten éffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander entschieden, bei den beiden
Baugrundstiicken WA 1 v und WA 2c v (im 2. Entwurf) auf eine wohnbauliche
Nutzung (bzw. Nutzungen, die dem standigen Aufenthalt dienen) zu verzichten.
Die Begriindung wurde entsprechend diesem gemeindlichen Abwagungsprozefl
diesbeziiglich inhaltlich erganzt.

Aufgrund der materiellen Anderungen nach der eingeschrankten Beteiligung wur-
de eine erneute eingeschrénkte Beteiligung nach § 13 Nr. 2 und 3 BauGB durch-
gefuhrt. Der von der Gemeindevertretung am 09.10.2002 als Satzung beschlos-
sene Bebauungsplan Nr. 34 ,WaldstraRe 1I“ beinhaltet neben den zuvor genann-
ten Fachplanungen das gemeindliche Gesamtabwagungsergebnis zu den Stel-
lungnahmen Trager offentlicher Belange und zu Anregungen privater Personen.

Die Begriindung wurde entsprechend der gemeindlichen Abwéagung zum Sat-
zungsbeschluss redaktionell erganzt.

1.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplédne aufzu-
stellen bzw. zu andern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu ge-
wéahrleisten.
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 34

3.1

,Waldstrale I

Sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln.

Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mafinah-
men.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtiliche Uber-
nahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Neben den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und
des Landeswaldgesetzes (LWaldG) kommen insbesondere 6rtliche Bauvorschrif-
ten nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Nordwesten durch die vor-
handene Bebauung ,WaldstraBe“, im Nordosten durch die ,WaldstraRe“ selbst, im
Stidosten durch die rickwaértigen Grundstticksflachen der Bebauung ,WaldstraRe®
und ,Berliner Ring“ und im Stdwesten durch die riickwartigen Grundstiicksflachen
der Bebauung ,Schaarredder”.

Der réaumliche Geltungsbereich umfaflt insgesamt eine Flache von 0,75 ha und
beinhaltet Flachenfestsetzungen fur allgemeine Wohngebiete einschlieRlich der
privaten WohnwegerschlieRungen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben
Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 fiir den Bereich ,WaldstraRe i
kann das ,Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungsplane aus Fla-
chennutzungspldnen zu entwickeln, eingehalten werden, da die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes diese Teilflache des Gemeindegebietes als Wohn-
bauflache darstellt (s. Abb. 1, Seite 7).

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde wahrend des Planaufstel-
lungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 34 durch das Innenministerium mit Aufla-
gen genehmigt. Die Auflagen betreffen jedoch nicht das Plangebiet selbst bzw.
seine ndhere Umgebung. Die Bestétigung der Auflagenerfiiliung wurde zwischen-
zeitlich ebenfalls durch das Innenministerium bestatigt.
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Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 34

3.2

Waldstralle {I“

Gem. Artikel 1 Abs.1 der ,LVO zur Ausfiihrung des BauGB - vom 26.03.1998" ent-
fallt die Anzeigepflicht gegenuber dem Landrat des Kreises Rendsburg - Eckern-
férde, da der Bebauungsplan Nr. 34 nach zwischenzeitlich erfolgter Rechtskraft
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht werden wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998, kann die
Gemeinde Hohenwestedt fiir die geplante Wohngebietsausweisung von folgen-
den Aspekten der Landesplanung ausgehen, die durch die Gesamtfortschreibung

(2000) des Regionalplanes, Planungsraum lll, im Grundsatz nicht veréndert wor-
den ist.

Die Gemeinde Hohenwestedt Gbernimmt nach der ,Verordnung zum zentralortli-
chen System® die Aufgaben und Funktionen eines ,Unterzentrums“. Mit dieser
Funktionszuweisung ist die Gemeinde Hohenwestedt aufgefordert, Uber den 6rtli-
chen Bedarf hinaus Wohnbauflachen auch im Rahmen der ,Angebotsplanung“ fir
die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche und Bevélkerungsgruppen vorzuhalten.
Die Funktion eines ,Unterzentrums” beinhaltet somit keine Beschrankung der
wohnbaulichen Entwicklung in bezug auf die Wohneinheiten fir den Planungszeit-
raum bis zum Jahre 2010 / 2015, sondern ist gemaR Landesraumordnungsplan
1998 an eine landschaftsplanerisch und stadtebaulich geordnete und aufeinander
abgestimmte Entwicklung im Gemeindegebiet gebunden.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der

Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB.

Im Rahmen der Planungsanzeige hat die Landesplanungsbehérde mit Erlass vom
11.06.2001 ihre landesplanerische Stellungnahme zu den gemeindlichen Pla-
nungszielen abgegeben. Die Gemeindevertretung geht in ihren Planungszielen,
die mit dem Gestaltungskonzept und dem darauf aufbauenden Bebauungspla-
nentwurf qualifiziert konkretisiert wurden, davon aus, dass die angestrebte wohn-
bauliche Entwickiung des ehemaligen gewerblich genutzten Betriebsstandortes an
dieser innerdrtlichen Stelle zu einer angemessenen Konzentration und mafstéabli-
chen Entwicklung am Rand der Ortslage flihren wird.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung dieses in-
nerdrtlichen Teilbereiches in der Gemeinde entsprechend den Grundséatzen des
Landesraumordnungsplanes 1998 wurde durch die Darstellung des Plangebiets
als potentielle Wohnbauflache in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
und im Landschaftsplan Rechnung getragen.

Landschaftsplanerische Belange aus der ortlichen Landschaftsplanung stehen
aufgrund der friheren Nutzung der Flache als gewerblicher Betriebsstandort nicht
entgegen.

Hohenwestedt - BP-34 ,WaldstraRe It - Begrindung Bdro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 8



Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 34

3.3

Waldstrae II*

Mit Erlass der Landesplanungsbehorde vom 11.06.2001 wird bestatigt, dass Ziele
der Raumordnung und Landesplanung von der geplanten Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 34 \Waldstral3e I nicht bertihrt werden.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 fur den Bereich ,WaldstraRe II*
ostlich und nérdlich der vorhandenen Bebauung der StraRen ,Schaarredder* und
,Berliner Ring“ am nordostlichen Siedlungsrand der Gemeinde werden keine
erstmaligen bzw. schwereren als bisher geplanten bzw. nach § 34 BauGB zulassi-
gen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, so dass nach § 6 Abs. 1 LNat-
SchG grundsatzlich keine Verpflichtung besteht, umgehend bzw. gleichzeitig einen
Landschaftsplan aufzustellen und die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung"
ebenso keine Anwendung findet.

Die Gemeindevertretung hat sich unabhéngig hiervon bereits parallel zur Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes frithzeitig und intensiv mit der Orts- und
Landschaftsplanung als Entscheidungsgrundlage fiir die gemeindliche Entwick-
lung auch bewuft Gber den sonst allgemein gultigen Planungszeitraum bis zum
Jahre 2010 befaft.

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes wurden parallel zur in Aufstel-

- lung befindlichen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes neben den land-

schaftsplanerischen Belangen auch bereits die ortsplanerischen Gesichtspunkte
einer baulichen Entwicklung der Gemeinde bearbeitet und auf mégliche Kon-
fliktbereiche hingewiesen.

Der Landschaftsplan (s. Abb. 2, Seite 10) wurde durch die Gemeindevertretung
festgestellt. Die abschlieBende Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
liegt mit Verfugung vom 07.05.2001 vor. Aufgrund der Abstimmungen und Stel-
lungnahmen aus den Beteiligungsverfahren zur Landschafts- und Flachennut-
zungsplanung konnte die Gemeindevertretung wéahrend des Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahren davon ausgehen, dass értliche und auch tberértliche land-
schaftsplanerische Belange dem geplanten innerértlichen Wohngebiet nicht ent-
gegenstehen werden.

Im Rahmen des in die stadtebauliche Entwurfsplanung eingebundenen land-
schaftsplanerischen Fachbeitrages wurde im Zuge des gemeinsam erarbeiteten
Gestaltungskonzeptes fur das Plangebiet ein griinordnerisches MaRnahmenkon-
zept entwickelt, das zu einer orts- und landschaftsvertréglichen Einbindung des
geplanten Wohnbaugebietes in die 6rtlichen Gegebenheiten fuhren soll.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortlicher Pla-
nungsebene werden im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtkonzeption fur den
Bereich ,Waldstrafle Il durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 92
LBO sowie nach den landesrechtlichen Regelungen des Naturschutzes (LNat-
SchG) beriicksichtigt.

Hohenwestedt - BP-34 ,Waldstraiie II" - Begrindung Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 9
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~Waldstralle 1I*

Gemeinde Hohenwestedt

Planausschnitt aus dem festgestellten Landschaftsplan (Planungsstand vom 07.05.2001)

das Plangebiet und seine Umgebung betreffend, unmafRstablich

Abb. 2:

10

Bro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S

- Begrundung

Hohenwested! - BP-34 Waldstra3e II*



Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 34

3.4

Waldstralie I

Die Durchfihrung der griinordnerischen Mafnahmen innerhalb des Plangebietes
wird durch vertragliche Regelungen zwischen der Gemeindevertretung und dem
Grundstickseigentiimer / ErschlieBungstrager im Rahmen des ErschlieBungsver-
trages gesichert.

Die Belange des Naturschutzes auf Uberértlicher Planungsebene werden unter
Einhaltung der landschaftsplanerischen Vorgaben aus dem Landschaftsplan-
Entwurf nicht berihrt. Im Vorhabenbereich und in der Nahe des Plangebietes sind
keine FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete vorhanden und gemaR Land-
schaftsprogramm keine zur Ausweisung vorgeschlagene Gebiete vorhanden.

Umweltvertraglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Europaischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Marz 1997 zur An-
derung der Richtlinie 85/337/EWG uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
bei bestimmten offentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Prifung der
Umweltvertréglichkeit bestimmter Projekte festgelegt. Diese Richtlinien haben seit
14.03.1999 in wesentlichen Bestimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG
unmittelbare Wirkung.Die verspatete Ubernahme in Bundesrecht erfolgte durch
das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® im Juni 2001. Das UVPG wird durch
dieses Artikelgesetz u.a. durch die §§ 3a bis 3f geandert, das BauGB wird u.a.
durch Aufnahme des § 2a ,Umweltbericht* gesndert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB-Novelle 2001) durchgefiihrt. Die Gemeinde prift im Planaufstel-
lungsverfahren die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter und beriick-
sichtigt das Ergebnis im Rahmen der gemeindlichen Abwégung.

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stadtebauprojekt mit einer zu-
lassigen Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? einer Aligemeinen

Vorprifung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe § 3c
Abs. 1 Satz 1 UVPG neu).

Bei einer FlachengroRe von insgesamt nur ca. 0,75 ha wird es innerhalb des
Plangebiets zu einer planungsrechtlich erméglichten Versiegelung von maximal
ca. 3.750 m* durch die geplanten Wohnbaufléchen einschlieRlich der inneren pri-
vaten ErschlieBungswege fiihren. Der o0.g. Schwellenwert fiir die Allgemeine Vor-
prifung von 20.000 m? wird somit deutlich unterschritten, so dass die Umwelter-
heblichkeit im Einzelfall dieses Vorhabens nicht besteht.

Ein Umweltbericht gemanR § 2a BauGB, der nur bei Erstellung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung gefordert ist, ist aus den o.g. Griinden nicht erforderlich.

Hohenwestedt - BP-34 ,WaldstraRe Il - Begriindung Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-§ 11



Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 34
,Waldstrafde I*

4. Planungserfordernis und stidtebauliche Zielsetzungen
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 \Wald-
strale II* beschlossen, um im Bereich der sudlichen Teilfliche des ehemaligen
Betriebsstandortes der Firma VoR die nérdlich des Plangebiets begonnene wohn-
bauliche Entwicklung der Gewerbebrache (vgl. z.B. Luftbildaufnahme als Anlage
des schalltechnischen Gutachtens) in einem 2. Bauabschnitt nunmehr abzuschlie-
Ren.

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungs- und des Landschaftspla-
nes bildet der nérdlich und nordéstlich angrenzende Wald und die vorhandene an-
grenzende Bebauung zugleich auch den Abschluss der baulichen Entwickiung in
diesem Teilbereich der Gemeindestruktur.

Neben den ortsstrukturellen Belangen und der Entwickiung eines neuen Ortsran-
des soll zugleich der Nachfrage nach geeigneten Wohnbaugrundstiicken in einer
durchaus reizvollen Randlage der Gemeinde unter Beachtung der ortsstrukturellen
und immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse aus der Nachbarbebauung heraus
Rechnung getragen werden. Dies auch unter dem Gesichtspunkt des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und somit einer Verringerung der Inanspruch-
nahme von groReren, zusammenhangenden Aullenbereichsflachen. Diesem Um-
stand wurde durch die Freilegung und Raumung des ehemals als Gewerbebetrieb
genutzten Grundsttickes in besonderem Mafle Rechnung getragen.

Mit Einleitung des verbindlichen Bauleitplanverfahrens will die Gemeindevertretung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung und fur die Ausweisung eines kieineren allgemeinen Wohngebietes si-
chern. Dies nunmehr auch insbesondere unter Beachtung der Belange des Im-
missionsschutzes und der Belange aus der Orts- und Landschaftsplanung.

Ausgehend von der Grundsatzentscheidung der Gemeindevertretung im Rahmen
der Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungs- und auch zum Landschaftsplan,
die frihere gewerbliche Nutzung zukinftig einer (iberschaubaren wohnbaulichen
Entwicklung zukommen zu lassen, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den er-
forderlich werdenden griinordnerischen MalRnahmen im Sinne der Eingriffsmini-
mierung ein inhaltlich aufeinander abgestimmtes Gestaltungskonzept (vgl. hierzu

Anlage dieser Begriindung) als Planungsgrundlage fur den Bebauungsplanes Nr.
34 erarbeitet.

Auf Grundlage eines aktuellen Lageplanes mit Einmessung des schiitzenswerten
Grobaumbestandes wurde bereits in der Konzeptphase gemeinsam daraufhin
gearbeitet, die vorhandenen Gehélzstrukturen méglichst in ihren strukturelien und
gliedernden Aussagen und in ihrer wohngebietsbezogenen Bedeutung als Ge-
staltungselement in das Bebauungskonzept einzubinden. In der Konzept- und
Entwurfsphase sollten daher Aussagen zu den plangebietsbestimmenden Ele-
menten getroffen werden, insbesondere
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e zur Einfigung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild
¢ zur Bebauungsstruktur und Bebauungsdichte

e zu den Mdéglichkeiten der Erschlieung des Plangebiets

e zu Moglichkeiten der Eingriffsminimierung

e zum Erhalt, Schutz und Entwicklung der Geholzstrukturen

e zur Grungestaltung des Plangebiets

e zur Bildung eines neuen Ortsrandes

zur Einhaltung des auf 20 m reduzierten Waldabstandes

Insgesamt wird mit dem geplanten Wohngebiet ein baulicher Abschluss der vor-
handenen Siedlungsstruktur zur ,Waldstrae“ hin beabsichtigt, der zur Arrondie-
rung der vorhandenen Bebauung beiderseits des Plangebiets im Sinne des § 1
Abs. 5 Nr. 4 BauGB fiuhren wird. Dem Gebot einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung folgend, sind unter anderem neben den ortsstrukturellen Erfordernissen
und Beddirfnissen insbesondere die Belange der Orts- und Landschaftsbildgestal-
tung sowie des Immissionsschutzes zu entwickeln.

Mit dem gemeindlich beschlossenen Gestaltungskonzept vom 28.03.2001 wird
das stadtebauliche Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur zu unterlassen
und unvermeidbare Eingriffe so gering wie méglich zu halten (2 Vermeidungs-
und Minimierungsgebot nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F. iV.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB).

Das geplante Wohngebiet wird auf Grundliage eines optimierten Bebauungskon-
zeptes unter Beachtung der landschaftspflegerischen Gegebenheiten und den
planerischen Vorgaben aus der dufleren ErschlieBung heraus méglichst optimal in
die umgebende Ortsstruktur eingefigt. AuBerdem wurden die verkehrstechni-
schen Vorgaben seitens der Gemeindevertretung (private WohnwegerschlieRun-
gen ohne Wendeplatz nicht langer als 45 m) in die Gestaltungskonzeption als pla-
nerische Vorgabe einbezogen und die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Be-
grenzung der Bebauungsdichte und Minimierung der Verkehrsflachen bereits kon-
zeptionell reduziert werden.

Ubergeordnetes Ziel bleibt es, auch unter Beriicksichtigung der Erfordernisse aus
dem Immissionsschutz heraus durch eine sich in die vorgezeichnete Ortsstruktur
einfigende und ergdnzende Bebauung innerhalb des Plangebiets einen Interes-
senausgleich zwischen den unterschiedlichen Nutzungs- und Schutzanspriichen
zu erméglichen und den Anforderungen an die Wohn- und Aufenthaltsqualitat bei
gleichzeitiger Beachtung der wirtschaftlichen und 6konomischen Rahmenbedin-
gungen mdglichst gerecht werden zu kénnen.

Hohenwestedt - BP-34 ,Waldstrafle II" - Begrindung Buro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 13



Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplan Nr. 34
~Waldstrale 11

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34 wird die konzeptionelle Entwurfsidee aufgenom-
men, wonach durch Integration vorhandener Knickreste und neu zu pflanzender
Geholzstrukturen in die Wohngebiete als griine Leitlinien eine gliedernde Tren-
nung verschiedener Wohnbaugebiete auch im Ubergang zur bestehenden Wohn-
bebauung ,Schaarredder” und ,Berliner Ring* erreicht werden soll. Hierdurch wird
ein angemessenes Mall an privater und 6ffentlicher Wohn- und Lebensqualitat
geschaffen, die allen Bewohnern und Besuchern der Gemeinde Hohenwestedt
zugute kommen wird.

Mit dem Gestaltungskonzept wird eine aufgelockerte, Teilweise als Wohnhof
gruppierte und dem gewachsenen Ortsbild angepallte sowie den heutigen An-
sprichen entsprechende Einfamilienhausbebauung (mit Einlieger- oder Ferien-
wohnung) in Weiterentwicklung der linearen, gereihten Bebauungsstruktur der be-
nachbarten vorhandenen Bebauung angestrebt. Die ErschlieBung des kleinen
Baugebietes erfolgt ausschlieBlich Gber die ,WaldstraRe" in Form von zwei priva-
ten WohnwegerschlieBungen entsprechend dem ErschlieRungskonzept der nérd-
lich angrenzenden Wohnbebauung.

Das von den gemeindlichen Gremien beschlossene Gestaltungskonzept, auch
unter Berlcksichtigung und Weiterentwicklung entsprechend der gemeindlichen
Abwagung bezlglich der Grundstiicksflachen westlich der ,WaldstraRe* als we-
sentliche Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 34 verbindet somit die orts- und
landschaftsplanerischen sowie die verkehrstechnischen Erfordernisse in einem
- Gesamtkonzept, das entsprechend der gemeindlichen Abwéagung zum Satzungs-
beschluss auch den jeweiligen Fachplanungen getrennt gerecht werden kann.

5. Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als allgemeine Wohngebiete (WA) und das vorhandene Grundstiick
direkt westlich der ,Waldstrale” (ehemaliges Blirogeb&ude der Firma VoR) ent-
sprechend den Ergebnissen aus dem schalltechnischen Gutachten (s. Anlage die-

ser Begrindung) als vorbelastetes allgemeines Wohngebiete (WA 2 v) festge-
sefzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets sowie zum
Erhalt des Ortsbildes werden Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmswei-
se zulassigen Nutzung fiur das Wohngebiet textlich festgesetzt. Danach sind in-
nerhalb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften, Anlage fur Verwaltun-
gen (mit Ausnahme des Teilgebietes WA 2 v entsprechend dem Bestandsschutz),
Anlagen flr sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend
den textlichen Festsetzungen (Teil B) unzulassig.
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Waldstrafe II*

In Verbindung mit einer Uberwiegenden teilgebietsbezogenen ,Bauteppich - Fest-
setzung” und der Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréRe wird die stadtebau-
lich und ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart entsprechend
der stadtebaulichen Konzeption und eine den Ortlichkeiten angemessene bauliche
Malistablichkeit der geplanten Wohnbebauung im Anschiuss an die vorhandene
Bebauung ,Schaarredder” gesichert.

Ausnahme hierbei stellt das Teilgebiet WA 2 v dar, das mit dem ehemaligen Biiro-
gebaude der ehemaligen Fa. Vol bereits bebaut ist und eine weitere wesentliche
bauliche Nutzung nicht zulaRt. Die Festsetzungen flr dieses Teilgebiet beziehen
sich daher im Wesentlichen auf die Festsetzung des Bestandes unter Beriicksich-

tigung einer der Grundstiicksflache angemessenen Entwicklung aus dem Bestand
heraus.

Das Mal der baulichen Nutzung wird grundstiicks- und teilgebietsbezogen fir die
Einfamilienhausbebauung als Einzelhausbebauung durch Festsetzung der héchst-
zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) in Abhangigkeit zur Festsetzung der Gber-
baubaren Grundstiicksflache, durch die MindestgrundstiicksgréRe und durch die
Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt. Fur
die im Plangebiet vorhandene Bebauung, Teilgebiet WA 2 v, wird unter Zugrun-
delegung einer angemessenen Erweiterung des vorhandenen Gebaudes eine ma-
ximale Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

Die Gemeindevertretung hatte sich bereits vor der 6ffentlichen Auslegung sehr
intensiv mit der Thematik des MaRes der baulichen Nutzung auseinander gesetzt,
um einerseits nicht GbermaRig Flachen zu versiegeln und andererseits auch fir
die zukinftigen Bewohner eine ausreichende Grundflache auch fir die baulichen
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zu erméglichen. Gleichzeitig wollte man
auch mit dieser gewissenhaften Prufung spateren Anderungsverfahren vorbeu-
gen. Hierbei wurde dem Umstand Rechnung getragen, dass die Terrassen ent-
sprechend der einschldgigen Kommentierung und Rechtsprechung als ,bauliche
Anlagen“ gewertet werden und von daher nicht zu den Grundflachen der baulichen
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gehéren, sondern auf die maximale
Grundflache (GR max.) anzurechnen wéren. Die Gemeindevertretung hat sich da-
her entschieden, nicht die hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) um den Fla-
chenanteil fur Terrassen (25 m?) zu erhohen, sondern um Missverstandnisse ent-
gegenwirken zu kénnen, eine Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung hierfir

festgesetzt und gleichzeitig die Grundflache fir bauliche Nebenanlagen entspre-
chend reduziert.

Somit ist nach Auffassung der Gemeindevertretung sicher- und klargestellt, dass
keine falsche Auslegung durch den ErschlieBungstrager bzw. durch die Neube-
wohner / Grundstiicksinteressenten erfolgen kann (solite) und eindeutig bestimmt
ist, welche Grundfldchen im Einzelnen zulassig sind.

Fur die nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO definierten baulichen Anlagen sind nun-

mehr 110 m? bzw. von 140 m? fur stdlich erschlossene Grundstiicke geman § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO zulassig.
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Zur Eingriffsminimierung wurden die vorgenannten Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung abschlieRend festgesetzt. In Abhéngigkeit zu der Mindest-
grundstiicksgrofRe und den festgesetzten (iberbaubaren Flachen kann somit eine
verdichtete Bauweise vermieden und zugleich flexibel gehalten werden.

Die wahrend des Aufstellungsverfahren dargestelite Grundstlicksteilung ist nicht
rechtsverbindlich und wurde aufgrund der nunmehr von einer wohnbaulichen Nut-
zung freizuhaltenden Grundstucksflachen an der ,Waldstrae” mit dem Satzungs-
beschluss von der Gemeindevertretung aufgehoben und durch eine Mindest-
grundsticksflache von 600 m? ersetzt, um dem ErschlieRungstrager eine mog-
lichst flexible Grundstucksteilung unter Beachtung der immissionsschutzrechtli-
chen Vorgaben gegeben zu kénnen. Dies sichert zugleich in Verbindung mit den
Uberbaubaren Flachen eine immer noch sich harmonisch einfliigende Bebauungs-
struktur und Bebauungsdichte, in der dann auch groRere Grundstiickszuschnitte
mdoglich sein kénnen. Begrenzt wird die Gestaltungs- und Teilungsméglichkeit
durch die inneren WohnwegerschlieungsstraRen und die gutachterlichen Ergeb-
nisse zum Immissionsschutz.

Zur Sicherung der gemeindlich angestrebten Einfamilienhausbebauung wird eine
Beschrankung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden vorgenommen, wo-
bei eine Beschrankung auf eine Wohneinheit einer besonderen stadtebaulichen
Begriindung bedarf, die hier am Ortsrand der Gemeinde mit der allgemein bli-
chen Ortsstruktur stadtebaulich kaum begrundbar ist. Zur Unterbindung jedoch der
als Einzelhauser ,bauordnungsrechtlich zuldssigen Doppelhduser wird neben der
Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgréfle in Ricksprache mit dem Innenmini-
sterium eine planungsrechtliche Einschrankung der zweiten Wohneinheit dahinge-
hend getroffen, dass diese im Verhaltnis zur ersten Wohneinheit nur in unterge-
ordneter FlachengréRe stehen darf. Zur weiteren Absicherung dieses gemeindli-
chen Planungszieles kann in diesem Sinne eine Regelung in den ErschlieBungs-

vertrag mit der MaRgabe, diese Vorgaben an die Grundstlickskaufer weiterzuge-
ben, aufgenommen werden.

Eine sogenannte ,Teilungssatzung” nach § 19 Abs. 2 BauGB, nach der die Tei-
lung eines Grundstiickes dem gemeindlichen Einvernehmen bedarf, ist aufgrund
der vorgenannten Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung nach Auffassung
der Gemeindevertretung nicht erforderlich.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Beschrankung der
Anzahl von Wohnungen pro Wohngebaude stellen zwar ein hohes MaR an Rege-
lungsdichte und somit auch an Einschrankungen fir den privaten Bauherrn dar,
schitzen aber die Gemeinde Hohenwestedt und letztendlich auch alle Beteiligten
(Neubdirger) vor einer unerwiinschten und problematischen Nachverdichtung bzw.
einer spater steigenden Bebauungsdichte. Dies geschieht zum Schutz des vor-
handenen Ortsbildes und insbesondere zur Sicherung der Wohn- und Aufent-
haltsqualitat innerhalb des Plangebiets.
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Im Sinne des ,Einfigen® in die benachbarte Bebauungsstruktur und einer von
,Baufreiheit’ gepragten Planungsauffassung der Gemeindevertretung werden fur
die bisher nicht bebauten Teilgebiete 6rtliche Bauvorschriften in bezug auf die du-
Bere Gestalt baulicher Anlagen (z.B. max. Drempelhdhen, Dachneigung) und auf
die Gestailtung privater Freiflichen (z.B. Wege, Stellplatze, Einfriedungen, Baum-
und Gehdlzpflanzungen) gemaf § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich und plan-
zeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zur Neugestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie zur Minimierung der Oberflachenversiegelung nach Auf-
fassung der Gemeindevertretung erforderlich und ortstypisch sind.

6. Natur und Landschaft, Griinordnung (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 fur den Bereich westlich der
.Waldstrafle" ist keine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im
AuRenbereich verbunden. Bei den zur Planung anstehenden Flachen handelt es
sich um Teile des ehemaligen Betriebsgrundstiickes der Tiefbaufirma K. G. VoR.
Mit Aufgabe des Betriebes wurden bereits nérdlich des Plangebietes 6 Baugrund-
stlicke nach Freirdumung des dortigen Grundstiickes fiir eine Wohnbebauung er-
schlossen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 34 werden nunmehr fiir den stidlichen
Teilbereich des ehemaligen Betriebsgrundstiickes der Firma VoR die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur ein kleines Wohngebiet geschaffen.

Da es sich bei der Uberplanung dieser Flachen um eine Umnutzung bisher be-
bauter Grundsticksflachen handelt und die Flache selbst innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles liegt, ist die ,naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung" fir diesen innerértlichen Bereich nicht anwendbar.

Entsprechend dem Minimierungsgebot werden im Rahmen des landschaftsplane-
rischen Fachbeitrages als Bestandteil der Bebauungsplanung grinordnerische
MaRnahmen vorgeschlagen und durch den Bebauungsplan festgesetzt, die im
Sinne des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes zu einer Durchgriinung des Gebie-
tes selbst fihren und zugleich einen neuen Ortsrand bilden sollen.

Mit der beschlossenen Satzung wurden auch die Anregungen der unteren Natur-
schutzbehdrde aus dem Beteiligungsverfahren beziiglich der Artenauswahl fur die
festgesetzten Gehdizpflanzungen im Fachplan ber{icksichtigt.

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu be-
racksichtigen und darGber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB abschlieRend zu entscheiden. Die Vorschrift stellt klar, dass die Entschei-
dung Uber Mafinahmen im Sinne des § 19 BNatSchG n.F. in der gemeindlichen
Abwagung nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des
BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungsgrundséatzen und nicht nach Optimie-
rungsgrundsatzen.
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Wesentliche Elemente des grinordnerischen MaRnahmenkonzeptes fur dieses
kleine Baugebiet sind durch die gemeinsame Projektbearbeitung in Form einer
integrierten Bauleitplanung als Gestaltungsidee in das gemeindlich beschlossene
Gestaltungskonzept eingeflossen.

Auch im innerértlichen Siedlungsbereich sind zur Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen unter Beachtung des Belangs von Naturschutz und Land-
schaftspflege Malnahmen zur Grinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen auf den Grundstlicken selbst oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu vermeiden bzw. zu minimieren.

MaRnahmen der Griunordnung und Landschaftspfiege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
den Erhalt und die Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf
den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu minimieren, werden im Bebauungsplan

nach § 9 Abs. 1 BauGB und nach § 92 Abs. 4 LBO planzeichnerisch und textlich
festgesetzt.

Innerhalb der grinordnerischen Zielsetzungen werden folgende MaRnahmen fir
die verbindliche Bauleitplanung notwendig:

e Erhalt, Schutz und Entwicklung der Knickreste und des vorhandenen Grof-
baumes im Siden des Plangebietes

e Anlage von ebenerdigen Heckenpflanzungen am noérdlichen und westlichen
Plangebietsrand, auch mit Einzelbaumpflanzungen

e Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine nennenswerte
Unterschreitung der Obergrenzen fur die Bestimmung des MalRes der bauli-
chen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO und der baulichen Anlagen nach § 19
Abs. 4 BauNVO

e Minimierung der Eingriffe durch eine auf das erforderliche MaR reduzierte Plan-
gebietserschiiefung

o Festsetzung eines flachenbezogenen Anpflanzungsgebots fiir Laubbdume auf
den privaten Grundstiicken zur Aufwertung der 6rtlichen Siedlungsstruktur und
zur Gliederung des Plangebiets

Als Empfehlungen fiir den privaten‘ Grundstickseigentimer werden als weitere
MaRnahmen der Eingriffsvermeidung folgende Hinweise gegeben:

o Auffangen und Wiederverwendung von unbelastetem Dachfldchenwasser auf
den Grundstiicken

e Fassadenbegriinungen und Begrinungen von Nebenanlagen (z.B. Garage,
Carport) sind als zusétzliche griingestalterische MaRnahmen wiinschenswert.
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In den jeweiligen Bauantragen ist nachzuweisen, dass die planzeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34 dem jeweiligen Bauvorha-
ben nicht entgegenstehen. Dies gilt auch flr die griinordnerischen Festsetzungen.

7. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das geplante Wohngebiet und der Bebauungsplan Nr. 34 ,Waldstrafie II“ befinden
sich im Einflussbereich der suddstlich vom Plangebiet gelegenen Gewerbege-
bietsflachen der ehemaligen Firma Schnell. Die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes sieht fir den gesamten Bereich als angestrebtes stadtebauliches Ziel
zukinftig ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE)) vor, das die angrenzenden
Wohngebiete nicht wesentlich stéren soll.

Da dieses planerische und stadtebaulich angestrebte Ziel sicherlich erst langfristig
erreicht werden kann, wurde auf Anregung des Staatlichen Umweltamtes Kiel und
der unteren Bauaufsicht des Kreises Rendsburg-Eckernférde aus dem ersten Be-
teiligungsverfahren ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, um Hin-
weise auf die Vertraglichkeit zwischen den genehmigten Nutzungen auf dem Ge-
werbegrundstiick und dem geplanten Wohngebiet ,WaldstraRe 11* im Rahmen der
gemeindlichen Abwéagung erlangen und Rechtssicherheit fur alle Betroffenen er-
reichen zu kénnen.

Das ,Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Ho-
henwestedt vom 22.12.2001%, liegt dieser Begrindung zur naheren Erlduterung
bei.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass mit Ausnahme der zwei geplanten
Wohngrundstiicke direkt an der ,Waldstrale“ die Richtwerte der TA Larm fir all-
gemeine Wohngebiete (WA) innerhalb des Plangeltungsbereiches eingehalten
werden kdénnen. Bei der Berechnung wurde die Schallschutzauflage zur Bauge-
nehmigung fir die Firma J.A. Schnell vom 06.02.1980 zugrunde gelegt, so dass
sich die geplante Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 34 in die genehmig-
ten Nutzungen einfugen muss. Dadurch wird sichergestellt, dass die gewerblich
genehmigte Nutzung heute wie damals in dem immissionsschutzrechtlich vorge-
schrieben Mafle zuldssig ist.

Bezuglich einer Vertraglichkeit der beiden vorgenannten Wohngrundstiicken west-
lich der ,WaldstralRe" hat die Gemeindevertretung unter Wirdigung und Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken der Trager 6ffentlicher Belange (Staatliches
Umweltamt Kiel und Kreisbauamt Rendsburg-Eckernférde) und den Anregungen
privater Personen (Firma Schnell i.L.) beschlossen, auf eine wohnbauliche Nut-
zung dieser Grundstucksflachen entsprechend den Berechnungsergebnissen des
Schallgutachtens zu verzichten. Eine entsprechende textliche Festsetzung, die ei-
ne wohnbauliche Nutzung dieser Grundstucksflache unterbindet, wurde in die ge-
meindlich beschlossene Satzung aufgenommen.
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,Waldstrale II"

8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,WaldstraRe“ als duRere ErschlieRung des
Plangebiets vorhanden. Der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrssystem
erfolgt Uber das innerértliche StraRennetz mit Anschluss an die B 430 Richtung
ltzehoe bzw. Neumunster.

Die ErschlieBung des kleinen Wohngebietes erfolgt aus ortsgestalterischen Grin-
den in Anlehnung an die nérdlich des Plangebietes bereits realisierten Wohnhau-
ser in Form von privaten WohnwegerschlieBungen (mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen) als StichstraBen. Wendeplatzméglichkeiten sind
aufgrund der geringen Baugebietstiefe aus ortsplanerischen Griinden nicht zu
vertreten gewesen. Von daher werden an beiden WohnwegerschlieRungen im Be-
reich der ,Waldstrale” Mullsammelplétze fur die jeweiligen Anlieger festgesetzt.
Die Entfernung zur éffentlichen StralRe betragt in der beschlossenen Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 34 nunmehr 5 m. Zugleich ist auch eine Standpatzentsorgung
denkbar. Dies wird derzeit nicht ausgeschlossen, aber auch nicht festgesetzt, so
dass dem ErschlieBungstrager mit der gewahlten Festsetzung beide Arten der
Mullentsorgung offen bleibt.

Dem Charakter der angrenzenden Bebauung und der Ortsstruktur entsprechend
werden die inneren privaten ErschlieBungsflachen auf 4,0 m Regelbreite festge-
setzt. Somit kann einerseits sichergestellt werden, dass die verkehrstechnischen
Anforderungen und andererseits die tiefbautechnischen Anforderungen an die
Verlegung entsprechender Leitungstrassen erfilit werden kénnen. Der Anschluss
der beiden privaten WohnwegerschlieBungen an die ,WaldstraRe“ erfolgt ohne
Eckausrundung, um somit den privaten Wohngebietscharakter darstellen zu kén-
nen. Die nach EAE 85/95 erforderlich werdenden Sichtfelder an den beiden Ein-
mundungen in die ,WaldstraRe“ werden in der nachgeordneten ErschlieBungspla-
nung nachgewiesen. Innerhalb der Sichtfelder sind bauliche und gértnerische An-
lagen auf 70 cm Hohe zu beschranken.

Im Bereich zwischen der vorhandenen Bebauung an der ,WaldstraBe* im Norden
und dem ehemaligen Betriebsgebdude im Siiden wird planzeichnerisch festge-
setzt, dass in diesem Bereich keine Ein- und Ausfahrten zuldssig sind. Dies be-
grundet sich dadurch, dass die Gemeindevertretung neben den beiden privaten
WohnwegerschlieRBungen nicht zusétzliche Zufahrten an die ,WaldstraRe* haben
méchte, da dies insbesondere in den Einmundungsbereich ,Falkenburger Weg®
und aufgrund der ortlichen Geléndesituation zu erheblichen verkehrsgefahrdenden
Situationen fithren kénnte. Somit werden alle neuen Grundstiicke ausschlieflich
aus der inneren PlangebietserschlieBung erschlossen.

Die erforderlich werdenden Sichtfelder in den Einmindungsbereichen der privaten
WohnwegerschlieBungen in die ,Waldstrae” sind in der ErschlieRungsplanung
darzustellen und bei Realisierung des Bebauungsplanes von baulichen Anlagen
und sonstigen géartnerischen Anlagen / Gestaltungen bis zu einer Héhe von 70 cm
freizuhalten.
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9.1

9.2

9.3

Waldstralle il

Fur die Besucher werden jeweils ein Besucherstellplatz pro privater Wohnweger-
schlieBung festgesetzt und den anliegenden Teilgebieten zugeordnet. Weiterge-
hend benétigte Stellplatze sind an den WohnwegerschlieRungen nach den Fest-
setzungen in des Bebauungsplanes méglich, wenn sich ein entsprechender Be-
darf herausstellt. N&heres wird im ErschlieBungsvertrag vertraglich geregelt.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemalt Landesbauordnung und Steliplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen. Aus
ortsplanerischen und landschaftspflegerischen Grinden ist darauf zu achten, dass
diese mdglichst nicht auf den rickwartigen Grundstlicksflachen errichtet werden.
Die Einhaltung der héchstzulassigen Grundflache fur Steliplatze, Garagen mit de-
ren Zufahrten und Nebenanlagen von maximal 110 m? bzw. 140 m? fir stdlich er-
schlossene Grundstiicke, die eine Unterbringung der privaten Stellplatze in der
Vorgarten- und/oder Gebaudezone aufgrund der Flachenbegrenzung eigentlich
aus sich heraus erfordert, obliegt dem Nachweis im jeweiligen Bauantrag / Bauan-
zeige.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugéanglichkeit zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets werden entsprechend dem Nach-
weis im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung an das vorhandene
Leitungsnetz im Bereich der ,Waldstralle“ angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Alle Grundstiicke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Orts-
entwésserung anzuschlieen. Iinnerhalb des Plangebietes wird fur die Abwasser-
beseitigung und den Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal entlang
der ,WaldstralRe“ ein 5,0 m breites Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbe-
triebe eingerdumt.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Frischwasserversorgung der Gemeindewerke
Hohenwestedt mit Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstiicke ange-
schlossen. Die Frischwasserversorgung dient zugleich der Léschwasserversor-
gung.

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird, soweit es auf-
grund der im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhiltnisse nicht direkt am Ort
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9.4

9.5

9.6

9.7

10.

Waldstrale II*

des Niederschlags versickern kann, gesammelt und dem Kanalnetz kontrolliert
zugeleitet.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusétzli-
cher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahme mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn der zustandigen Niederlassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die SCHLESWAG das Gebiet der
Gemeinde Hohenwestedt mit Strom.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Gemeindewerke Hohenwe-
stedt das Gemeindegebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen missen bei der geplanten Bebauung berick-
sichtigt werden. Bei Durchfiihrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unter-
irdischer Versorgungsleitungen der Gemeindewerke Hohenwestedt zu beachten.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich der Leitungstrassen ist
mit den Gemeindewerken Hohenwestedt abzustimmen. Das direkte Bepflanzen
von Energietrassen ist zu vermeiden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit Anschluss- und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die
Abfalle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behéltern bzw. in Wertstoffsdcken
an den hierfur festgesetzten Flachen zu sammein.

Die Abfalle werden auf eine vom Kreis Rendsburg-Eckernférde genehmigten De-
ponie transportiert.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Hohenwestedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in
Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe.
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11.

12.

12.1

Waldstralte I

Das Loéschwasser wird entsprechend den technischen Mdglichkeiten mit der erfor-
derlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung in Abstimmung mit
der Feuerwehr an den hierfur geeigneten Stellen entnommen.

Ggf. zusatzlich erforderlich werdende Hydranten mit deren Standorten werden mit
der Feuerwehr abgestimmt und erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung fir das Baugebiet.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Stralen- und Versorgungsnetz ist als aulere ErschlieBung mit der ,Wald-
stralle“ vorhanden. Die innere ErschlieBung erfolgt von der ,\Waldstralle" aus.

Die erforderlichen ErschlieBungsmalRnahmen werden durch den ErschlieBungs-
trager nach MalRgabe des ErschlieBungsvertrages entsprechend dem technischen
Regelwerk hergestelit.

Flr die privaten Verkehrsflachen ist eine Widmung fir den Strallenverkehr erfor-
derlich.

Nachrichtliche Ubernahmen
Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die am stdéstlichen und sidwestlichen Plangebietsrand vorhandenen Knickreste
sind nach § 15b LNatSchG geschiitzt. Alle MalRnahmen, die zu einer erheblichen

oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschitzten Landschaftsbestandteile
fuhren, sind verboten.

Die Knicks werden entsprechend den grinordnerischen Empfehlungen durch
planzeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in ihrem Be-
stand und in ihrer Entwicklungsfahigkeit geschitzt. Die Pflege des Knicks ist ent-
sprechend dem aktuellen Knickerlass durch die Anlieger der Knicks sachgerecht
durchzufihren.

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knickabschnitte als nachrichtliche Uber-
nahme in die Planzeichnung aufgenommen.

12.2 Waldschutzstreifen (§ 32 Abs.5 LWaldG)

Noérdlich an den Bebauungsplan Nr.34 ,Waldstralle [I“ angrenzend befinden sich
Flachen fur Wald im Sinne des § 32 Landeswaldgesetz (LWaldG), zu denen ge-
man § 32 Abs. 5 LWaldG mit baulichen Anlagen einen Regelabstand von 30 m
(= Waldschutzstreifen) einzuhalten ist.
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.Waldstralie I}

Die vorgenannte Waldflache befindet sich gegentiber der zwischenzeitlich reali-
sierten Bebauung nordwestlich des Plangebietes. Die mogliche Unterschreitung
des Regelabstandes zum Wald &stlich der Stralle ,WaldstraRe" war bereits Ge-
genstand der Erérterung mit der unteren Forstbehérde und dem Kreisbauamt im
Zuge der oben genannten Bebauung. Hierbei wurde im Einvernehmen mit der
unteren Forstbehérde ein auf 20 m reduzierter Abstand zum Wald fir die bauli-
chen Anlagen festgelegt.

Bereits bei der Erarbeitung des Gestaltungskonzeptes als Grundlage fir den Be-
bauungsplan wurde der nordlich des Plangebietes angewandte reduzierte Wald-
abstand von 20 m auf die Bebauungskonzeption angewandt, da die im Plangebiet
betroffene Grundsticksflache sehr klein ist und andere Umsténde, die zu einer

abweichenden Regelung flihren kénnten, der Gemeindevertretung nicht erkennbar
geworden sind.

Die Bebauungsplan Nr. 34 halt, wie im Gestaltungskonzept dargestellt, mit der
Uberbaubaren Flache des Teilgebietes WA 1 einen Abstand von 20 m bis zur Flur-
sticksgrenze (Flurstiick 39/11) ein. Im Rahmen des ersten Beteiligungsverfahrens
wurden durch die untere Forstbehérde hiergegen keine Bedenken erhoben.

Die Begrenzungslinie des auf 20 m reduzierten Regelabstandes zum Wald wird
nach § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung lber-
nommen.

Hohenwestedt, den 1§ . i, U4
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