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Gameinde: Hohenwestedt

Gemarkung Hohenwestedt

Flur: B

Flurstiick: 35/14

Mefladresse: itzghoer Strafle “Lidl"

Auftraggeber: Biro fiir intagrierte Stadtplanung

Lage- und Hbhenplan

AUFTRAGS NR.
01830100

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.02.
2012.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung Gber die aligemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung“) und von der friih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Bau-
GB (,Scoping”“) wurde gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen, wobei jedoch der Of-
fentlichkeit gemaB § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB im Rahmen der offentlichen Beratungen in
den gemeindlichen Gremien Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu der gemeindli-
chen Planung gegeben worden ist.

3. Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2013 den Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
16.04.2013 bis zum 17.05.2013 (einschlieBlich) wahrend der Dienststunden im Bilrgerbi-
ro des Amtes Mittelholstein, LindenstraBe Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift abgegeben werden kénnen, durch Verdffentlichung im Internet am 08.04.2013
und durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln am 08.04.2013 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist. Zugleich
ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Giber den Bauleitplan unber{icksichtigt bleiben kénnen.

5.  Die von der Planung berihrten Behérden, die sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und
anerkannten Naturschutzverbande wurden mit Schreiben vom 04.04.2013 nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert. Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 04.04.2013 nach § 2 Abs. 2
BauGB Uber die gemeindliche Planung unterrichtet.

Hohenwestedt, den 9 5 6. 13
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Blrgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
von der Planung beriihrten Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie der anerkannten Naturschutzverbdnde am 19.06.2013 geprift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

7.  Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde von der Gemeindevertretung am 19.06.2013 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zu diesem Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ge-
meindevertretung vom 19.06.2013 gebilligt.

Hohenwestedt,den 92§ 6. 13
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8.  Der katastermaBige Bestand vom 16.04.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)' und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Hohenwestedt,den 25 6 13

Blirgermeister

110 e ba gsplansatzung und die Stelle,

_bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Di
“—gingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

/. ‘ 0 "28.06.2013 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes

| ieltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln

1S

“tind Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewie-
sen.

Die Satzung ist mithin am 0 2.0¥.2013 in Kraft getreten.
Hohenwestedt, den 05. 713
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der gliltigen Fassung sowie nach
§ 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertre-
tung vom 19.06.2013 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
33 ,Matthof* der Gemeinde Hohenwestedt fiir den Bereich norddstlich der ,ltzehoer
StraBe“ (B 77), stdéstlich der Bebauung ltzehoer StraBe Nr. 40, stddstlich der Grund-
sticksflachen An der Liebesallee Nr. 11 - 17 (unger. Nr. fortlaufend), nordwestlich der
Grundsticksflachen der Bebauung ltzehoer StraBe Nr. 44, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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ZEICHENERKLARUNG

Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erlauterung Rechtsgrundlage

. EESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33

§ 9 Abs. 7 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete,
,@GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb -

Lebensmitteldiscountmarkt*
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 1.1 + 1.2)

§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Hoéchstzulassige Grundflache (GR) mit

i § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Flachenangabe (s. Teil B - Text, Ziffer 1., 3.2)

Hochstzuldssige Gebaudehdhe (=Firsthéhe)
(Bezugshoéhe Uber Normal Null und
Teil B - Text, Ziffer I., 5a. + 5b.)

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 4 BauNVO

Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 6.) § 22 Abs. 4 BauNvO
Baugrenze

(s. Tegil B - Text, Ziffer ., 2.) § 23 BauNVvO
§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §84LBO

geneigte Dacher
mit MindestmaB

Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrtsbereich (max. 7,0 m breit -

ausschlieBlich fir SO-Einzelhandel) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Umgrenzung von Fl&dchen / MaBnahmen flr

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Umwelteinwirkung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereich

(s. Text - Teil B, Ziffer I, 7.1 + 7.2) PRI e EEDCE

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunflachen, privat
iV.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zweckbestimmungen:

o § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

SRR ERD R V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Naturnahe Griinflache mit Knickschutz-
streifen und FlieBgewdésser (Barmbek)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
V. m. § 9 ADbs. 1 Nr. 20 BauGB

Schutzstreifen zum Redder

als Teil einer Allee (,Liebesallee®) §9:Abs. 1 Nr. 15 FauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. § 21 LNatSchG

Baume als Teil einer Allee (,Liebesallee")
zu erhalten (s. Teil B - Text, Ziffer I., 10.)

Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Gehoblze auf Erdwall

zuU erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flir Nebenan-
lagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 3.1 + 3.2)

Stellplatze mit Nebenanlagen (zugunsten
des SO-Gebietes ,Einzelhandel - Lebensmittel-

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
discountmarkt” - s. Teil B - Text, Ziffer ., 4.)

BemaBung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukinftig fortfallende bauliche Anlagen

mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende Baumpflanzungen

Flursticksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Flur

Gehweg / Fahrbahn / Park- und Baum-
streifen / Rad- und Gehweg

und

Baume (Allee an der B 77)
auBerhalb des
Plangeltungsbereiches

Tl

1.2

3.1

3.2

5a.

5b.

1.2

ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

--=7  vorhandene und mit Realisierung des Be-
. bauungsplanes zukiinftig
' neu zu gestaltende Stellplatzanlage
\ des Lebensmitteldiscountmarktes

ﬁ Gelandebéschung

H6henpunkt mit Bezug

s 4544 auf Normal Null

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungskatalog fiir das Sonstige Sondergebiet ,,GroBflachiger Einzelhandels-
betrieb - Lebensmitteldiscountmarkt“ (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldiscountmarkt” ist folgende Nutzun-
gen zulassig:

- ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 900 m2

Die Aufstellung mobiler Verkaufsstande ist im Sonstigen Sondergebiet ,,GroBflachiger
Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldiscountmarkt” innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen und in der planzeichnerisch festgesetzten Flache fiir Stellplatze und Ne-
benanlagen ,St/Ne“ ausnahmsweise zulassig. Die von diesen Verkaufsstanden tempo-
rar beanspruchte Grundflache darf 25 m2 nicht Giberschreiten.

Ausnahmen von den lGiberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die westliche und sldliche Baugrenze dirfen ausnahmsweise fir die Errichtung von
offenen Vordachern oder Uberdachungen zum Schutz der Eingangsbereiche und der
sonstigen Bewegungs-, Anlieferungs- bzw. Stellplatzflachen jeweils bis zu einer Tiefe
von 5,0 m auf der gesamten Gebaudelange berschritten werden.

Zuléssige Grundflachen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb -
Lebensmitteldiscountmarkt” sind Stellplatze mit deren Fahrwegen nur innerhalb der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flache in der sich hieraus
ergebenden Grundflache und darliber hinaus innerhalb der berbaubaren Grund-
stlcksflachen allgemein zulassig.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb -
Lebensmitteldiscountmarkt” darf die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO so genannte
sKappungsgrenze® von 80% der Grundstlicksflache durch die Grundflache von bauli-
chen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, hierzu z&hlen auch die Zufahrtsberei-
che und die sonstigen Fahr- und Betriebsflachen, unter Anrechnung der Griinflachen
ausnahmsweise bis zu 90% der Grundstiicksflache des Sondergebietes Uiberschritten
werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flache sind
Nebenanlagen, wie z. B. Einkaufswagensammelboxen, liberdachte Fahrradstellplatze
usw. als bauliche Anlagen nur bis zu einer Grundflache von insgesamt max. 60 m2 und
nur bis zu einer Hohe von max. 4,0 m zuléssig. Die H6henbegrenzung bezieht sich
nicht auf nach LBO zulédssige Werbeanlagen.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe - bei Gebauden mit geneigten Dachern die First-
héhe - ist fur alle Gebaudeseiten entsprechend den planzeichnerischen Festsetzungen
auf Normal Null festgesetzt.

Ausnahmen von der Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,GroBflachiger Einzelhandels-
betrieb - Lebensmitteldiscountmarkt” darf die héchstzulassige Gebaudehdhe um bis zu
1,5 m fir technisch notwendige Aufbauten (z. B. Brandschutzliifter, Liftungsanlagen,
Wérmeriickgewinnung und sonstige notwendige technischen Eirrichtungen und Anla-
gen) als untergeordnete Bauteile bis zu maximal 1% der Grundflache des Hauptge-
baudes (GR max.) Uberschritten werden. Hiervon ausgenommeri«sind die nach der
Landesbauordnung anzeigefreien baulichen Anlagen.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb -
Lebensmitteldiscountmarkt‘ mit abweichender Bauweise > a < sind Gebaude gemanB
§ 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelédngen lber 50 m zuléssig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Blronutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,GroBflachi-
ger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldiscountmarkt” vor Verkehrslarm der Itzehoer
StraBe (B 77) wird der in der Planzeichnung festgesetzte Larmpegelbereich IV fir
Neu-, Um- und Ausbauten nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz:

erforderliches bewertetes SchallddmmmanB

Larmpegelbereich
der AuBenbauteile " Riyres

nach DIN 4109

MaBgeblicher
AuBenlarmpegel L,

Wohnriume Biirordume 2

ea [dB(A)]

v 66 - 70 40 35

i resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Liiftung zusammen)

) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den R&umen ausgelibten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LUf-
tung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flr die Au-
Benbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den Festsetzungen unter Ziffer 1., 7.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren

Gehrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Allgemeinheit erhélt Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,GroB-
flachiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldiscountmarkt* ein Wegerecht zwischen
der ,ltzehoer StraBe” im Westen und dem Wohngebiet ,an der Liebesallee” im Osten.
Zugleich darf dieses Wegerecht fir UnterhaltungsmaBnahmen an der ,Barmbek”
durch die Gemeindewerke Hohenwestedt bzw. durch ihre Rechtsnachfolger genutzt
werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten
das Ortsbild pradgenden Einzelbdume als Bestandteil der nach LNatSchG geschiitzten
Allee (,Liebesallee”) sind bauliche und sonstige MaBnahmen nur so auszuflihren, dass
keine nachhaltigen Schadigungen dieser Baume zu erwarten sind.

atthof"

1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Werbeanlagen

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb - Le-
bensmitteldiscountmarkt” sind

- Werbeanlagen am Gebaude und an der Stétte der Leistung entsprechend den ge-
setzlichen Regelungen der Landesbauordnung allgemein zuléssig,

wobei die festgesetzte Geb&udehdhe durch die Oberkante der Werbeanlage um ma-
ximal 1,0 m Uberschritten werden darf.

Zulassig in dem o. g. Sonstigen Sondergebiet sind auBerdem maximal 4 Fahnenmas-
ten.

Unzulassig sind im o. g. Sonstigen Sondergebiet

- Werbeanlagen auf Dachern ,

- Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht,
- nach oben abstrahlende Beleuchtungen.

Oberfldchengestaltung

Die Oberflache der Fahrgassen und Bewegungsflachen der Stellplatzanlage und der
Betriebsflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,GroBflachiger Einzelhan-
delsbetrieb - Lebensmitteldiscountmarkt” ist mit einer Asphaltoberflache oder in ebe-
nem Pflaster mit Fuge < 3 mm auszufihren.

Einfriedungen

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb -
Lebensmitteldiscountmarkt“ sind Grundstiickseinfriedungen gegeniliber den angren-
zenden privaten Grundstiicksflachen als

- lebende Hecken und sonstige Gehdlzpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,80 m,
- offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,20 m,

zuléssig, sofern verkehrstechnische oder naturschutzrechtliche Belange dem nicht
entgegenstehen. Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf die jeweils angrenzende
Oberkante der Betriebsflache.

HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen alle
Arbeiten an Geholzen und die Baufeldraumung gemaBn § 27a LNatSchG nur auBerhalb
der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ausgeflhrt werden.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ergebene
Kompensationsbedarf fur die mit der Satzung planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe
in bisher als KompensationsmaBnahmen festgesetzten Flachen, der nicht innerhalb
des Plangeltungsbereiches nachgewiesen und zugeordnet werden kann, wird auBer-
halb des Plangeltungsbereiches auf einer gemeindlichen Grundstlick (Gemarkung
Vaasbuttel, Flur 1, Flurstlick 38/12 teilweise) in einer FlachengrdBe von insgesamt 166
m2 nachgewiesen.

Zur Kompensation von Baumverlusten und von Eingriffen in das Landschaftsbild sind
19 Bédumen auBerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 33 auf der Ostlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflache (des Ursprungs-
Bebauungsplaners Nr. 33) als Hochstamm-Laubb&ume in der Baumschulqualitat min-
destens 3 mal verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm, mit Drahtballen fachgerecht
in mind. 4 m2 groBen Pflanzbeeten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sollte dies
nicht vollumfanglich erfolgen kénnen, sind die dort nicht zu pflanzenden Baume inner-
halb der bebauten Ortslage von Hohenwestedt zu pflanzen und dauerhaft erhalten.
Abgéange sind jeweils gleichartig zu ersetzen.
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Beratungs- und Verfahrensstand: . :
Gemeindevertretung vom 19.06.2013 U Ma.B g Al
Gesamtabwégung / Satzungsbeschluss BIS-ScHARLIBBE e Ueil e peh 2l
Bekanntmachung 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 2.0)




