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R&aumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Sidwesten der Gemeinde, zwischen GuterstraRe,
ltzehoer Strate (B 77) und dem Gewasserlauf der Barmbek. Im Westen und Osten
grenzen gemischt genutzte Flachen an, im Norden die GiiterstraBe und im Siiden
landwirtschaftliche Flachen.

Der Geltungsbereich umfalt die Flurstiicke 35/14 und 35/15 (Flache Matthof) und die
bebauten Grundstlicke an der GiiterstraRe 35/13 und 35/10. und ist angeschlossen an
die Guterstrae im Norden und die B 77 im Siidwesten. Der Geltungsbereich hat eine
Flache von ca. 26.255 gm, also etwa 2,6 ha.

Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis

Seit November 1995 ist die Gemeinde Hohenwestedt damit befallt, die
Entwicklungsméglichkeiten der Gemeinde zu untersuchen. Auf der Flache Matthof ist
im zentralen Bereich eine wohnbauliche Entwicklung geplant. An der Giiterstrafe und
an der ltzehoer Strale ist eine gemischte Nutzung vorgesehen.

Der stdwestliche Teilbereich des B-Planes Nr. 33 ist (iberplant durch den B-Plan Nr.
19 ,GuterstraRe”, der im Jahre 1980 rechtskraftig wurde. Der B-Plan Nr. 19 umfaft
aulerdem die bereits bebauten Grundstiicke mit Wandmaker/ Tankstelle/
Heimwerkerbedarf. Der grofite Teil der Flache Matthof, der jetzt einer wohnbaulichen
Nutzung zugefiihrt werden soll, wird durch den B-Plan Nr. 19 nicht tberplant.

Ursprunglich war die Aufstellung der 1. Anderung zum B-Plan Nr. 19 geplant. Da die
Ergénzung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 flachenmaRig groRer ist als die
Anderung, ist jedoch die Aufstellung eines neuen B-Planes (B-Plan Nr. 33)
erforderlich.

Der bestehende Flachennutzungsplan (F-Plan) weist fiir die Flache Matthof und die
angrenzenden Flachen sidlich der Bahnlinie eine gemischte Bauflache aus.
Zwischenzeitlich hat sich auf den Flachen sudlich der Barmbek eine reine
wohnbauliche Nutzung entwickelt (Wohngebiet Barmbek/ Lerchenfeld), die auf der
Flache Matthof fortgesetzt werden soll, mit entsprechender Darstellung in der
Neuaufstellung des F-Planes. Die geplanten Mischflachen an der Giterstrate und der
ltzehoer Strale entsprechen den Darstellungen des bestehenden F-Planes und der
Neuaufstellung des F-Planes.

Der § 8a BNatSchG schreibt fiir die Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen,
aufgrund derer ein Eingriff zu erwarten ist, die Anwendung der Eingriffsregelung nach
§ 8 BNatSchG vor. Daher wird - parallel zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Matthof* - ein
Griinordnungsplan erarbeitet.



Stdadtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeption

Die Gemeinde Hohenwestedt will im zentralen Bereich der Flache Matthof ein
aligemeines Wohngebiet (WA) ausweisen, mit Zufahrt tiber die GuterstraRe. Geplant
sind etwa 17 Grundstiicke fiir ein- bis zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser in
offener Bauweise. Auf eine Festsetzung der Zahl der Wohneinheiten wird bewufRt
verzichtet, da an dieser Stelle eine kompakte Bebauung erméglicht bzw. nicht
ausgeschlossen werden soll.

Weiterhin sind gemischt genutzte Flachen (Ml) geplant an der GuterstraRe und der
Itzehoer Stralle (B 77). Auf der zuletzt genannten Flache ist zwischenzeitlich ein
Verbrauchermarkt fertiggestellt.

Das Plangebiet fallt von ca. 53 m bis 44 m tber NN relativ gleichméaRig von der
Guterstrae in Richtung Itzehoer StraRe ab. Die geplante Bebauung und deren
ErschlieBung orientieren sich an der Gelandesituation, so daR sich die neue
Bebauung in die Landschaft einfiigt. Die Hanglage wird auch fir die Entsorgung des
Abwassers und des Regenwassers im freien Gefille genutzt.

Zwischen geplanten Bauflichen und dem Gewisserlauf der Barmbek ist ein
grozigiger Grinpuffer vorgesehen. Dieser Griinraum bietet sich auch fiir die
Regenwasserversickerung an.

Die Liebesallee an der westlichen Plangrenze stellt eine historische Wegeverbindung
dar und tragt erheblich zur Attraktivitit des Baugebietes bei. Zum Erhalt der als
Redder ausgebildeten Liebesallee ist ein Schutzstreifen geplant, der von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist.

Art und MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflichen

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird das allgemeine Wohngebiet (WA)
ausgewiesen mit einer Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,4. Es ist die ein- bis
zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise vorgesehen. Zulassig sind Einzel-
und Doppelhduser. Im Bereich der gemischt genutzten Flachen ist eine GRZ von 0,6
geplant mit maximal 1 GeschoR in offener Bauweise.

Der geplante Verbrauchermarkt im Teilgebiet 4 liegt mit einer geplanten
Verkaufsflache von insgesamt 650 gm und einer Nutzfliche von etwa 955 qm unter
der Grenze eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes und kann von daher in einem
Mischgebiet angesiedelt werden. Von der geplanten Verkaufsfliche von 650 gm
entfallen etwa 27 gm auf einen separaten Backwarenverkauf.

Die neue Bebauung soll sich in das Orts- und Landschaftsbild einbetten durch die
Aufnahme des Gelandereliefs als entwurfsleitendes Element. Die Hohe des
Fertigfulbodens fiir alle Gebzude in den Teilgebieten 1 bis 3 wird deshalb auf
héchstens 0,35 m Uber mittlerer Oberkante zugehdriger Verkehrsflache festgesetzt.
Zur gestalterischen Einbindung des neuen Baugebietes werden fur die Hauptgebaude
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 18° festgesetzt.



Fur den Verbrauchermarkt wird eine FertigfuBbodenhdhe (FFB) von 46,0 m iiber
Normalnull (U.N.N.) festgesetzt. Bei Prifung des Entwé&sserungsantrages fiirr den
Verbrauchermarkt wurde festgestelit, dall bei der im Vorentwurf festgelegten FFB von
45,0 m 4.N.N. das Gebaude lediglich 10 - 15 cm ber der Grabensohle der Barmbek
zu liegen kommt. Damit besteht die Gefahr, daR bei starken Regenfillen das
Grundstick tberflutet wird. Die festgelegte FFB von 46,0 m 4.N.N. erfordert eine
Aufschittung des natirlichen Gelandes auf dem Grundstiick des Verbrauchermarktes
um etwa 1,0 m, bei einem Langsgefélle von mind. 2 % in Richtung B 77.

Zwischen Verbrauchermarkt und Wohnbauflachen ist als Larm- und Sichtschutz nach
Norden ein dicht bepflanzter Wall geplant, nach Osten eine 6 m breite Pflanzflache.
Ein 10 m breiter Streifen parallel zur Barmbek wird als private Grinflache gestaltet
und mit Bdumen bepflanzt, in die insgesamt 9 Stellplatze in wasserdurchlassigem
Material integriert werden kdnnen.

Verkehr

Das Wohngebiet wird von der GuterstraBe aus uber einen ErschlieRungsstich
erschlossen, der in einen platzartig gestalteten Wendeplatz mit einem &AuReren
Wenderadius von 11,0 m, einschlieRlich 1,0 m Uberhangstreifen, mindet. Von dem
Wendeplatz aus werden weitere Grundstiicke Uber private Zufahrten erschlossen.
Durch den geplanten Vorhaltestreifen wird die Moglichkeit einer Baugebiets-
erweiterung nach Osten offengehalten und die ErschlieBung der sehr tiefen
Grundstiicke sudlich der Giterstralle gesichert.

Der ErschlieBungsstich erhalt eine asphaltierte Fahrbahn von 4,75 m, mit einem
seitlichen, Uberbaumten Parkstreifen von 2,25 m (B), bzw. mit Griinstreifen von
1,75 m (A). Der Charakter der Mischverkehrsflache wird durch die Bepflanzung mit
grof3kronigen Baumen, dem gestalteten Wendeplatz, den Verzicht auf Borde zwischen
Fahrbahn und FuRBweg sowie die Unterbringung von offentlichen Stellplatzen
innerhalb des Stralenraumes betont.

Innerhalb der &ffentlichen naturnahen Grinflache ist ein FuRweg geplant, und zwar in
Verlangerung des ErschlieBungsstichs und dann parallel zur Barmbek, mit Anschiuf
an die ltzehoer StralRe und das Wohngebiet Barmbek/ Lerchenfeld. Dieser Weg dient
gleichzeitig als Raumweg flr den Bach.

Je Wohneinheit im Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind mindestens 25 gm der
Grundstucksflache fur Garagen und/ oder Stellplatze festgesetzt. Dies ist erforderlich
aufgrund der knappen ErschlieBungsform, die das Parken im 6ffentlichen
Straflenraum nur beschrénkt (fur Besucher) zulat. Ein zweiter Stellplatz ist zwischen
Garage und Verkehrsflache vorzusehen in einem Stauraum von mindestens 6 m
Lange. Die nach Garagenverordnung fiir Zu- und Abfahrten festgelegte Mindestlange
zwischen Garagen und Verkehrsflachen von 3 m wird angerechnet. Innerhalb der
Erschlielung sind (im Abschnitt B) langs der Fahrbahnen ca. 11 6ffentliche Parkplatze
geplant, die je nach Baumstandorten und Lage der Grundstiickszufahrten angeordnet
werden. Im Eingangsbereich bietet sich aufgrund des Grundstlickszuschnitts eine
platzartig gestaltete Aufweitung an mit weiteren 7 Parkplatzen.



6.1

6.2

Die ErschlieBung des Verbrauchermarktes ist tiber die Itzehoer StraRe (B 77) geplant
mit einer gemeinsamen Zu- und Abfahrt. Insgesamt werden 90 Stellplatze
ausgewiesen. Dabei sollen die Stellplatze parallel zur Liebesallee sowie in dem
Grinstreifen parallel zur Barmbek in wasserdurchlassigem Material befestigt werden,
zum Schutz der erhaltenswerten Grinstrukturen. An der Einmiindung der Zufahrt in
die Bundesstrale B 77 werden Sichtdreiecke nach MaRgabe der EAE nachrichtlich
dargestellt. Private Grundstiicksflachen sind nicht betroffen.

Griinordnung
Offentliche und private Griinflichen

Zum Schutz des Redders (Liebesallee) ist auf den Wohnbauflachen ein 6 m breiter
Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten und als naturnaher Grinstreifen
anzulegen, ein 3 m breiter Streifen im Bereich des Verbrauchermarktes. Parallel zur
Liebesallee missen die Stellplatze am Verbrauchermarkt wasserdurchlédssig befestigt
werden. Der geplante offentliche naturnahe Griinraum im Siiden ist in Verbindung mit
dem Niederungsbereich der Barmbek zu sehen. Dieser Griinraum bietet sich auch fir
die Regenwasserversickerung an. Zur Aufwertung des Bachlaufs sind im Boschungs-
bereich Gehélzanpflanzungen geplant. Zu der geplanten &ffentlichen Grinflache sind
auf privater Grundstiicksgrenze freiwachsende Hecken geplant.

Zwischen Verbrauchermarkt und Wohnbauflaichen ist nach Norden ein dicht
bepflanzter Wall geplant. Nach Osten ist zur Eingrinung des Verbrauchermarktes
eine Pflanzflache vorgesehen.

Die geplanten Stralenbdume innerhalb des ErschlieRungsstichs, auf dem Wende-
platz und der Stellplatzanlage tragen zu einer Durchgriinung des neuen Baugebietes
bei. Im Bereich der Wohnbauflichen sind die geplanten Baume als mittel- bis
grol3kronige, hochstammige Laubbiume, im Bereich der Stellplatzanlage des
Verbrauchermarktes als klein- bis mittelkronige, hochstammige Laubbaume
festgesetzt. Der unbefestigte Wurzel- und Lebensraum der zu pflanzenden Biume
(Baumscheiben) im ¢ffentlichen StraRenraum sowie in privaten Stellplatzanlagen wird
mit mindestens 4,0 gm festgesetzt. Die Baumscheiben missen eine Mindestbreite von
2,0 m haben und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Zum Flachenbedarf fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wurde eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Griinordnungsplanes aufgestellt. Als Ergebnis
ist festzustellen, dal durch die AusgleichsmaRnahmen, die innerhalb des
Plangeltungsbereichs festgesetzt werden, nur ein Teil der mit dem geplanten
Bauvorhaben verbundenen Eingriffe kompensiert werden kann. Das verbleibende
Ausgleichsdefizit von rd. 2.300 gm und 190 m Knick wird daher durch entsprechende
Anteile aus dem - bereits fir zukunftige Eingriffe vorgesehenen -
Ausgleichsiberschuf® des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Hohenwestedt kompensiert.
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71

7.2

Mafnahmen zur Minimierung der Eingriffe und zum Ausgleich und Ersatz innerhalb
des Plangebietes sind der Erhalt, die Entwicklung und Neuanlage Gkologisch
bedeutender Strukturen, wie Geholzbestéande und naturnahe Rasen-/ Wiesenflachen,
die - neben ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt bzw. den Arten- und Biotopschutz -
auch zur Durchgriinung des geplanten Baugebietes und damit zur Aufwertung des
Landschafts- und Ortsbildes beitragen.

Ver- und Entsorgung
Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Abfiihrung des Schmutzwassers ist zum gemeindeeigenen Klarwerk im
Sudwesten des Ortes geplant. Das Ingenieurbiiro Bitecke und Partner ist bereits
beauftragt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird, soweit es am Ort des Niederschlags nicht
aufgefangen oder versickert werden kann, tiber die Barmbek dem vorhandenen
Regenwasser-Ruickhaltebecken im Stdosten des Ortes zugefiihrt. Seitens der
Unteren Wasserbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde  wird  darauf
hingewiesen, daR beziiglich der geplanten Versickerung von Niederschlagswasser
aufgrund der Untergrundverhaltnisse (nach den beim Kreis vorliegenden Boden-
kennwerten) eine Versickerung nicht (iberall méglich sein wird. Der AnschluR der
Niederschlagsentwasserung an das Gewasser Barmbek kann erst dann erfolgen,
wenn das Regenrickhaltebecken in der Nahe des Klarwerkes voll betriebsfahig
hergestellt worden ist.

Solite mit der ErschlieRung vor Fertigstellung des Regenrickhaltebeckens begonnen
werden, ist fir eine Rickhaltung im B-Plan-Gebiet zu sorgen. Die AbfluBmenge darf
wegen der geringen Leistungsfahigkeit des Gewassers Barmbek und des folgenden
Gewassersystems den Wert eines landwirtschaftlichen Hochwasserabflusses von 2
I/s.ha nicht Gberschreiten. Es wird auf das ATV Arbeitsblatt A-138 "Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser* hingewiesen.

Weitere Hinweise zum Bau und Betrieb der Regen-  und
Schmutzwasserableitungsanlagen gibt das Staatliche Umweltamt (vgl. Kap. 10.
Trinkwasserschutz).

Gas- und Wasserversorgung

Die Gas- und Wasserversogung des Plangebietes erfolgt Gber zentrale Einrichtungen
und Anlagen der Gemeindewerke Hohenwestedt. Die Gas- und Wasserversorgung
kann als gesichert angesehen werden. In der GiterstraBe miissen die vorhandenen
Versorgungsleitungen erneuert werden, da diese fiir das neue Baugebiet nicht mehr
ausreichend dimensioniert sind.



7.3

7.4

7.5

7.6

Stromversorgung

Das Plangebiet wird durch die SCHLESWAG mit Strom versorgt. Innerhalb und in
unmittelbarer Néhe des Bebauungsplangebietes liegen Stromversorgungsanlagen der
SCHLESWAG. Das Niederspannungskabel im Plangeltungsbereich muR fir die
vorgesehene Bebauung verlegt werden. Das bestehende Mittelspannungskabel langs
der ltzehoer Strale (B 77) mull bei der vorgesehenen Bebauung berticksichtigt
werden. Das Mittelspannungskabel hat eine Regeliiberdeckung von 0,8 m, die bei
einer Verénderung des vorhandenen Niveaus zu beachten ist.

Fir den Ausbau des Versorgungsnetzes innerhalb des Bebauungsplanes wird ein
Zeitraum von drei Monaten benétigt. Das direkte Bepflanzen von Versorgungstrassen
sollte grundséatzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral (iber eine Satzung des Kreises Rendsburg-
Eckernférde. Die Abfalle werden zur kreiseigenen Deponie Alt-Duvenstedt
transportiert.

Gesammelte Wertstoffe werden durch die kinftigen Grundstiickseigentiimer zum
Recyclinghof in Vaasbiittel gebracht.

Telekommunikation

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager sollen Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen so friih wie méglich mit dem
Versorgungsunternehmen abgestimmt werden.

Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Planbereich der Niederlassung
Heide, Postfach 1509, in 25735 Heide, Ressort SuN, missen mindestens drei Monate
vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Brandschutz

Der Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Hohenwestedt gewahrleistet.
Die Léschwasserversorgung im Gebiet wird durch Hydranten des Trinkwassernetzes
sichergestellt. Anzahl und Standorte der Hydranten werden mit der Freiwilligen
Feuerwehr abgestimmt.



8.1

8.2.

8.3

Immissionsschutz
Gewerbe- und Verkehrslarm

Im Plangebiet ist mit erhdhten Larmimmissionen zu rechnen, da es sich in direkter
Nachbarschaft zu gewerblich genutzten Flachen bzw. Flachen mit sondergebiets-
relevanten Nutzungen mit hohem PKW-Anteil befindet. AuRerdem wirken der
Verkehrslarm der B 77 sowie der Bahnlinie auf das Plangebiet ein. Die Immissions-
problematik ist in der gutachterlichen Stellungnahme, die am 1. April 1997 durch das
Ingenieurblro Masuch & Olbrisch vorgelegt wurde, dargestelit worden. Als Ergebnis
kénnen Beeintrachtigungen fur das geplante Wohngebiet ausgeschlossen werden.

Fir die angrenzenden gewerblichen Nutzungen existiert kein Bebauungsplan.
Planungsrechtlich ist dort die Rechtsgrundlage fiir Baugenehmigungen und Nutzungs-
anderungen der § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn es sich
nach Art und MaB in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt. Auf den Flachen
stdlich Guterstralle herrscht eine gemischte Nutzungsstruktur vor. Damit werden fiir
die Zukunft Nutzungen ausgeschlossen, die das Wohnen wesentlich stéren. Eine
nachtliche Anlieferung der ansassigen Firmen erfolgt nicht.

Verbrauchermarkt

Der geplante Verbrauchermarkt liegt unter der Grenze eines grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes. Es ist jedoch von erhohten Larmeinwirkungen durch den
Parkplatz sowie durch die Anlieferung zum Lebensmittelmarkt auszugehen. Eine
nachtliche Anlieferung erfolgt nicht. Durch die geplante Gebaudestellung wird jedoch
ein ausreichender baulicher Larmschutz fiir die dahinterliegende Wohnbauflache
gewahrleistet. Die Anlieferung erfolgt auf der stdlichen Gebaudeseite und ist zudem
baulich nach Osten abgeschirmt. Nach Norden ist ein Sichtschutz (bepflanzter Wall
aus Bodenaushub) vorgesehen.

Landwirtschaftliche Hofstelle

Nach Siiden schlieRt sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Rinderhaltung an, die
laut Landwirtschaftskammer an diesem Standort entwicklungsfahig ist. Hier ist bereits
im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 19 ,GiterstraRe” eine Abstimmung
erfolgt. Von der Landwirtschaftskammer wird ein Abstand zwischen Wohnbebauung
und entwicklungsfahigen Rinderbetrieben von 100 m empfohlen. Dieser Abstand wird
zwischen Hofstelle und Wohnbebauung im B-Plan Nr. 33 eingehalten. Der geplante
Verbrauchermarkt hat zudem eine abschirmende Wirkung gegeniliber méglicherweise
auftretenden Geruchs- und Larmemissionen.

Denkmalschutz

Eine vollstandige Bestandserfassung der Kulturdenkmale steht noch aus, so daR
Kulturdenkmale vorhanden sein koénnen, von denen die Denkmalschutzbehérden
keine Kenntnis haben.
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10.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerkes
Hohenwestedt. Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage des
Einzugsgebietes des Wasserwerks. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes
sind keine rechtlichen Konsequenzen verbunden, es soll jedoch im Vorfeld einer
spateren Wasserschutzgebietsausweisung die Berticksichtigung des Grundwasser-
schutzes im Planungsverfahren erméglicht werden.

Das Staatliche Umweltamt - Dezernat Wasserwirtschaft - regt an, daR im Hinblick auf
die mégliche Lage des Plangebietes im voraussichtlichen Wasserschutzgebiet des
Wasserwerks Hohenwestedt die Versickerung von Niederschlagswasser von
Straenflachen ausschliellich tber die belebte Bodenzone erfolgen sollte.

Beim Bau und Betrieb der Regen- und Schmutzwasserableitungsanlagen sollte im
Hinblick auf die mégliche Lage des Planungsgebietes innerhalb der Wasserschutz-
zone Il vorsorglich das Regelwerk A 142 und H 146 der Abwassertechnischen
Vereinigung beachtet werden. Besonders wichtig ist demnach fir Abwasserkanale
und -leitungen innerhalb von Wasserschutzgebieten die Priifung auf Wasserdichtheit
nach DIN 4033 (siehe ATV-Arbeitsblatt A 172; Oktober 1992).

Folgenden Punkten ist wahrend der Bauphase aus Sicht des Grundwasserschutzes
besondere Beachtung zu schenken:

- Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdung ausgehen,

- es ist qualifiziertes Fachpersonal mit Nachweis einzusetzen,

- Baustoffe und Bauhilfsstoffe diirfen nicht wassergefahrdend sein,

- Baumaschinen und -gerate sind gegen Kraftstoff- und Olverluste abzusichern,

- Abwasser dirfen nicht versickert werden.
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11.  Flachenermittiung
Das Plangebiet hat eine Grofle von 26.255 gm (2,6 ha).
Davon sind

- 11.757 gm Allgemeines Wohngebiet

2.070 gm Verkehrsflachen

143 gm Vorhalteflache fiir verkehrliche Erweiterung

3.614 gm offentliche Griinflachen

2.892 gm Mischgebiet (an der Glterstrale)

5.029 gm Mischgebiet (an der Itzehoer Strafle)

750 gm private Grinflachen.

Die Begriindung wurde durch BeschluB der Gemeindevertretung Hohenwestedt

vom 05.07.2000 gebilligt.

PN

Lo,
LG
f'%\

oo 1ot o
Hohenwestedt, den .55 Jutl 00 )

N:AHOW\B\33B05.D0OC
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1 AnlaBl und Aufgabenstellung

[m Rahmen der Grundlagenermittlung soll die Vertréiglichkeit der geplanten wohnbaulichen
und gewerblichen Nutzung unter lirmtechnischen Gesichtspunkten eingeschatzt werden.

2 Untersuchungsumfang

Beziglich der im Gebiet ,Matthof* geplanten Wohnbebauung sind die Gerduscheinwirkungen
von folgenden Quellen untersuchungsrelevant:

— Aktivititen auf dem Grundstick der Firma Wandmaker im Nordwesten,

— Tatigkeiten auf dem Grundstiick der Raiffeisen Hauptgenossenschaft im Nordosten und
Osten,

— Aktivitdten auf der im Sidwesten des Planbereichs vorgesehenen Flache fiir Lebensmittel-
markt (einschlieSlich Backwarenverkauf) und Getrinkemarkt,

— Verkehr auf der B 77,

~ Schienenverkehr.

3 Unterlagen fiir die Beurteilung

Folgende Unterlagen dienen als Grundlage fiir die Beurteilung;
— Ortsbesichtigung mit fotografischer Bestandsaufnahme vom 12.02.1997,

~ Schreiben der Firma Trede & von Pein GmbH & Co. KG vom 11.03.1997 als Nutzer des
nordlichen Teils der Fliche der Raiffeisen Hauptgenossenschaft zu Art und Umfang der
kinftigen Nutzung,

~ Strukturskizze BIS.S vom 25.02.1997,

~ Bebauungsvorschlag zum geplanten Lebensmittel- und Getrinkemarkt der Gaschler Pro-
jektplanung GmbH vom 20.03.1997,

Belastungsangaben des StraBenbauamtes Rendsburg fiir die B 77 (Bundesstraenzihlung
1995, Zahlstelle 0703) vom 01.04.1997.
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4 Beurteilung
4.1  Allgemeines

Grundlage fur die Beurteilung sind planungs- und immissionsschutzrechtliche Kriterien: Auch
wenn immissionsschutzrechtlich keine Schwierigkeiten zu erwarten sind, ist eine ergdnzende
planungsrechtliche Prifung erforderlich. Details folgen bei den Einzelbeurteilungen.

4.2  Beurteilung der einzelnen Konflikte

‘Wandmaker

Die larmmaBig mafBgebenden Einfliisse der Firma Wandmaker (Stellplatzbenutzung, Anliefe-
rung, Verpackungsmaterialsammlung und -abtransport) sind durch entsprechende Gebéude auf
dem Wandmaker-Grundstiick in idealer Weise abgeschirmt. Immissionsschutzrechtlich wird
daher davon ausgegangen, daB der gegenwirtige Wandmaker-Betrieb mit einer als
,.allgemeines Wohngebiet* ausgewiesenen Wohnnutzung im Baugebiet ,Matthof* auf jeden
Fall und mit der Ausweisung ,reines Wohngebiet* vermutlich ebenfalls vertriglich ist. - Fir
diese Einschitzung gehen wir davon aus, dafi die vorhandene Wandmaker-Umfahrt tagsiber
(6 - 22 Uhr) vergleichsweise selten und nachts (22 - 6 Uhr) Gberhaupt nicht genutzt wird
(entsprechend Ortsbesichtigung treffen diese Voraussetzungen zu).

Planungsrechtlich sollte erginzend gepriift werden, ob fiir den Betrieb der Firma Wandmaker
ein Bebauungsplan existiert. Sofern in einem solchen Bebauungsplan Festsetzungen zur Be-
grenzung von Larmemissionen fehlen, konnte die , heranriickende™ Wohnbebauung eine Beein-
trichtigung der planungsrechtlich gegebenen Mdglichkeiten der Firma Wandmaker darstellen.

Fehlt ein Bebauungsplan, ist fiir Wandmaker von einer Bebauung nach § 34 BauGB auszuge-
hen. Vor diesem Hintergrund ergeben sich aus dem Baugebiet ,Matthof* nur theoretisch
Nachteile fiir Wandmaker durch gegentber dem derzeitigen Zustand zusitzliche Rucksicht-
nahmen bei Verinderungen auf dem Wandmaker-Grundstiick.

Die immissionsschutz- und planungsrechtlichen Fragen mussen im Verlauf der weiteren Pla-
nungen konkretisiert werden.

Grundstiick der Raiffeisen-Hauptgenossenschaft
Das Grundstick wird derzeit wir folgt genutzt:
(1) Flurstiicke 512 und 35/2:

Die Firma Trede & von Pein GmbH & Co. KG, Landhandel und Kraftfutterwerke nutzt
die vorhandenen Silos fiir Getreidelagerung. Die Befullung erfolgt im Sommer. Trocknung
findet nicht statt. Es laufen auch keine Lifter. Anderungen sind nicht geplant.
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(2) Flurstiicke 35/4 und 35/6 sowie ostich an die Flurstiicke 512 und 35/2 angrenzende
Grundsticke:

In den Gebiuden auf diesen Grundstiicken werden Teppiche gelagert.

Immissionsschutzrechtlich werden keine Probleme beziiglich der Vertraglichkeit mit der ge-
planten im Westen angrenzenden Wohnbebauung gesehen, sofem der Betrieb der Firma Trede
& von Pein GmbH & Co. KG nur tagsiber stattfindet.

Beziiglich der planungsrechtlichen Einschitzung gelten die Ausfiihrungen zu Wandmaker ent-
sprechend.

Eine Konkretisierung im Verlauf der weiteren Planungen wird fiir erforderlich gehalten.

Geplanter Lebensmittel- und Getrinkemarkt

Grundsatzliche Schwierigkeiten fur die Einhaltung des fur allgemeine Wohngebiete zutreffen-
den Tages-Immissionsrichtswerts werden nicht gesehen. Voraussichtlich kann sogar der ent-
sprechende WR-Richtwert eingehalten werden. - Eine Nachtnutzung ist voraussichtlich nur
bedingt / mit Einschrankungen moglich; das betrifft in erster Linie die Nachbarschaft zwischen
dem Anlieferungsbereich des Getrinkemarktes und dem nordlich davon gelegenen Einzethaus-
grundstick.

B 77

Fiir die B 77 ist von einer Prognosebelastung von etwa DTV = 8.200 Kf2/24h (Hochrechnung
der gegenwiartigen Belastung von DTV = 6.835 Kfz/24h (BundesstraBenzihlung 1995) mit
dem Faktor 1,2 zur Abschitzung der Prognosebelastung), mafigebenden stindlichen Ver-
kehrsstarken von My, = 0,06 / 0,010 x DTV und maBgebenden Lkw-Anteilen von py, = 13,7/
17,1 % auszugehen. Mit v = 50 kmvh als zuldssiger Hochstgeschwindigkeit und Asphaltbeton
als StraBenoberfliche erhilt man die Emissionspegel zu Lg = 63,7 / 56,6 dB(A).

Die nichst gelegene geplante Bebauung weist einen Abstand von etwa 70 m zur B 77 auf. Mit
angenommener freier Schallausbreitung ergeben sich damit fur am starksten von der B 77 be-
eintrichtigten Bereiche Beurteilungspegel von L= 57/ 50 dB(A).

Fiir die AuBenwohnbereiche kann man bei der gew#hlten Gebaudekorperstellung etwa 2 dB(A)
abziehen; es ergibt sich ein Tages-Beurteilungspegel von 55 dB(A). Der Aufeathalt im Freien
ist sichergestellt, wenn man von WA-Nutzung (Orientierungswert tags 55 dB(A)) ausgeht.

Nachts ist der Orientierungswert von 45 dB(A) um maximal 5 dB(A) Gberschritten. Passive
SchallschutzmaBnahmen, die Gber das vom Wirmeschutz her ohnehin erforderliche Ma83 hin-
ausgehen, sind nicht erforderlich.

Masuch » Cltrisch Lng ges. mibH - 1, Aprd 1987 CWINWORDATENTE MULLER BER 7041 TXC



Gemeinde Hohenwestedt Bebauungsplanung ,,Matthof " - lirmtechnische Beratung im Rah-
men der Grundlagenerminlung - 6

Eisenbahn

Ohne Ermittlungen kann davon ausgegangen werden, dafl Probleme nicht zu erwarten sind.

Oststeinbek, 01. April 1997

MASUCH + & BRISCH
INGEN' TURGESELLSCHAFT
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