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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt slidlich der BundesstraBe B 430 und west-
lich der Landesstrafe L 123. Es wird im Osten durch landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen bzw. Wald und im Slden durch die
Flurstlicksgrenze des Flurstlickes 23/5 (ehemalige Gemeinde-
grenze) bzw. durch eine Waldfldche begrenzt.

Die Fl&chen slidlich der Gemeindestrafe "Neu Boternhdfen" werden
heute landwirtschaftlich genutzt. Die Fladchen nodrdlich der
GemeindestraRe werden zum Teil bereits gewerblich genutzt durch
einen Landhandel sowie einen Hundeverein. Im norddstlichen
Plangebiet befindet sich eine Hofstelle mit angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflé&dchen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Hohenwestedt ist Unterzentrum und zentraler Bezugspunkt in
einem dlinn besiedelten, landwirtschaftlich orientierten Raum.

Die Gemeinde hat mit ihrem Anschluf an die Bundesbahn und an
die Bundesstrafen 77 und 430 eine verhdltnismdBRig glinstige
Uberdrtliche Verkehrslage. Dies hat zur Ansiedlung mehrerer
Betriebe, auch von ilberregionaler Bedeutung, gefiihrt.

Da in Zukunft mit weiteren Rickgangen der Arbeitsplatzzahlen in
den l&ndlichen Gemeinden des Nahbereichs zu rechnen ist, kommt
der Schaffung weiterer Arbeitspldtze in Hohenwestedt selbst
erhthte Bedeutung zu, um seine Auffangfunktion zu erhalten.

Diese Aussage wird durch vom Arbeitsamt verdffentlichte Zahlen
belegt, nach denen die Zahl der Beschaftigten vom Juni 1993 bis
Juni 1994 in Hohenwestedt von 3178 auf 2786 zurilickgegangen und
auch die Zahl der Einpendler von 2040 auf 1725 gesunken ist. Im
Bereich des Amtes Hohenwestedt-Land, aus dem ein GroBteil der
Arbeitnehmer ins Unterzentrum Hohenwestedt pendelt, ist die
zahl der Beschdftigten im gleichen Zeltraum von 1821 auf 1789,
und die der Auspendler von 1645 auf 1623 zurlckgegangen
(Quelle: Arbeitsmarktindikatoren nach Gebiets-Kdrperschaften,
Statistik des Arbeitsamtes Neumiinster, Ausgaben 1994 und 1995,
Stand 30.06.1993 und 30.06.1994).

Zum Ausgleich dieses Verlustes von insgesamt Uber 400 Arbeits-
pl&tzen in Hohenwestedt und Umgebung ist eine Erweiterung der
industriell-gewerblichen Basis zur Schaffung neuer Arbeits-
pldtze in Hohenwestedt dringend erforderlich. Eine betriebliche
Forderung 1im Rahmen der bestehenden Richtlinien aus Bundes- und
Landesprogrammen soll eingesetzt werden.

Gewerbef ldchen sind so vorzusehen, daP sie an mdglichst wenigen
Stellen zusammengefaRt und nicht lber den Siedlungskodrper ver-
teilt werden.



Gemeindliche Entwicklungsziele

Die Gemeinde Hohenwestedt ist damit befaBft, den seit 1979
rechtskrédftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde, der in der
Zwischenzeit 5 Anderungen erfahren hat, anzupassen, um der Ent-
wicklung des Unterzentrums Hohenwestedt Rechnung zu tragen.

Insbesondere ist ein erhdhter Bedarf nach Gewerbeflachen aufer-
ordentlich dringlich. In der Gemeinde Hohenwestedt stehen z.Z.
keine Flichen filir die Neuansiedlung bzw. Umsiedlung vorhandener
Gewerbebetriebe zur Verfligung.

Aus diesem Grund ist bei den Voruntersuchungen zum Landschafts-
plan ein Schwerpunkt darauf gelegt worden, geeignete Flachen zu
ermitteln, wobei sich als Ergebnis herausgestellt hat, daB neue
Gewerbegebiete auf Jjeden Fall siidlich der B 430 entstehen sol-
len.

Dieses Ergebnis findet auch die Zustimmung der Landesplanungs-
behdrde, des Kreises Rendsburg-Eckernforde und des MNU. Von
diesen Behdrden wurde zusidtzlich angeregt, die Entwicklungsmog-
lichkeiten der Gemeinde in diesem Bereich nicht einzuschrédnken,
sondern groBzligig festzulegen und auf jeden Fall auch die zur
Gemeinde Grauel gehdrenden Fldchen in kiinftige Planungen einzu-
beziehen.

Gewerbefldchen sollen deshalb slidlich der B 430 vorgesehen
werden fir die Abschnitte

I - Neu-Boternhofen
II - Fldchen der Gemeinde Grauel (zwischenzeitlich umgemeindet)
ITII- Sohrheide

Die Gemeindevertretungen der Gemeinden Grauel und Hohenwestedt
haben die erforderlichen Beschliisse zum Abschluf eines Umge-
meindungsvertrages gefaBt; die Umgemeindung wurde mit Wirkung
vom 1.1.1997 vertraglich geregelt und umgesetzt.

Der Ausschuf fir Bau- und Verkehrsfragen hat in seiner Sitzung
am 9.10.1995 beschlossen, zuerst den Abschnitt Neu-Boternhofen
zu verwirklichen, da flir Neu-Boternhdfen bereits ein Interes-
sent bekannt ist und auch die Verkaufsbhereitschaft des Eigenti-
mers vorliegt. Der entsprechende Aufstellungsbeschluf wurde
durch die Gemeindevertretung am 13.12.1995 gefaft.

Die Gemeinde strebt an, schnellstmdglich die erste Baugenehmi-
gung zu erteilen. Daflir stellt sie einen Ausnahmeantrag, da die
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes bis dahin zeitlich
nicht realisiert werden kKann. Die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes wird parallel zum Bebauungsplan-Verfahren voran-
getrieben, der entsprechende Aufstellungbeschluf wurde am
25.10.1995 gefafht.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes sind die Architekten
und Stadtplaner SRL Diedrichsen, Hoge, Becker, Tennert aus
Kiel, mit der Erschliefungsplanung das Ingenieurbliro Bltecke
und Partner aus Hohenwestedt und mit dem Grinordnungsplan die
Freischaffenden Landschaftsarchitekten BDLA Bendfeldt,
Schroder, Franke beauftragt.



Stadtebauliche Kongzeption

Das geplante Gewerbegebiet am slid-dstlichen Ortsrand nutzt die
verkehrlich glinstige Lage zum ausgebauten Knotenpunkt der L 123
und B 430, ohne Belastung des innerdrtlichen Verkehrsnetzes.
Die Erschliefung ist Uber die bestehende GemeindestraBe "Neu-
Boternhofen" gesichert.

Der Anschlufs an die L 123 wird als Kreisverkehr ausgebaut, der
auch die westlich der L 123 geplanten Gewerbefldchen iber die
Gemeindestrafe "Friedrichsruh" anbindet. Die Einmiindungsbe-
reiche auf die L 123 werden durch den geplanten Kreisverkehr
entscharft.

Die Gewerbefldchen ndrdlich der Gemeindestrafe werden z. T.
bereits gewerblich genutzt durch einen Landhandel sowie einen
Hundeverein. Die rilickwdrtigen Flédchen werden iliber einen kurzen
Erschliefungsstich mit Wendekreis erschlossen, iiber die besteh-
ende Zufahrt, so daB ein weiterer Knickdurchbruch nicht erfor-
derlich wird.

Die Hofstelle mit angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfl&chen
wird rdumlich eingebunden und kann sich entlang der Gemeinde-
strafBe "Neu Boternhdfen" baulich erweitern. Geplant ist die
Festsetzung eines Dorfgebietes (MD), um sowohl eine landwirt-
schaftliche als auch wohnbauliche Weiterentwicklung planungs-
rechtlich abzusichern.

Die geplante bauliche Nutzung sltdlich der GemeindestraBe ist
ausgerichtet auf das Geldnderelief, das von 56 m Ui. NN im Nord-
westen bis auf 64 m . NN im Slidosten ansteigt. Die geplante
Erschliefungsstrafe mit Wendekreis erschlieBt in westlicher
Richtung Grundstiicke in einer Tiefe von ca. 120 m und steigt
mit dem Geldnde an, so daB das natlirliche Gefdlle fiir den
AbfluB des Abwassers sowie des Regenwassers genutzt werden
kann. Durch eine StichstraBe in Ostlicher Richtung sollen
zusdtzlich kleinere Einheiten erschlossen werden.

Die geplante Bebauung soll sich in das Landschaftsbild betten,
das an dieser Stelle besonders empfindlich ist durch die r&um-
liche N&he zu dem "Naturpark Aukrug". Dafir wird die Traufhodhe
der Gebaude auf den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen auf
maximal 8 m begrenzt, bezogen auf die HBhe der dazugehdrigen
Verkehrsfldchen. Zur Betonung der Gefdllesituation sowie zur
raumlichen Gliederung ist zwischen den geplanten Gewerbegrund-
stlicken der Ausbau und die Bepflanzung von Geldndestufen (Ter-
rassierung) vorgesehen.

Im gesamten Plangebiet werden die vorhandenen Grinstrukturen
weltestgehend erhalten und durch Ausweisung von neuen Griinbe-
reichen mit Pflanzgeboten zu einem Biotopverbund weiterentwik-
Kelt. So der Redder entlang der GemeindestraBe Neu Boternhéfen
sowle zum geplanten Regenrlickhaltebecken, die Knicks im ndrdli-
chen Plangebiet, die Obstwiese auf der Hoffldche und die B&ume
entlang der L 123 und B 4£30.

Die Waldfldche im slid-8stlichen Plangebiet wird auf den Flachen
flir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erweitert und durch Knick-
neuanpflanzung an die Biotopstrukturen der Hofflache (geplantes
MD-Gebiet) angebunden.



Art und MaB der baulichen Nutzung,
iberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Teilgebiete 1 bis 5 sind als Gewerbegebiete (GE) geplant,
mit einer Grundfl&dchenzahl (GRZ) von 0,8, zwelgeschossig, in
offener Bauweise. Nur flir das Teilgebiet 1 wird eine abweich-
ende Bauwelise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise,
konnen Gebdude mit Uber 50 m Lange errichtet werden. Mit dieser
Festsetzung wird den Bedlrfnissen von Gewerbebetrieben nach
groferen Hallenbauten entgegengekommen.

In allen, als Gewerbegebiet ausgewiesenen Teilgebieten sind
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um den Standort des vor-
handenen Einkaufszentrums in der Ortsmitte nicht zu gefdhrden.
Ausnahmen bilden Einzelhandelsbetriebe mit einer GeschoBflidche
bis zu 200 gm, sofern sie nicht mit Glitern des t&glichen
Bedarfs handeln, wenn der Einzelhandel in einem unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gros-
shandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb steht und diesem
in Grundfl&dche und Baumasse untergeordnet ist.

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden nicht weiter, als
durch das Strafen- und Knicksystem vorgegeben, untergliedert.
Dadurch wird eine groftmdgliche Variabilitdt in der Grund-
stlcksteilung gewdhrleistet, die Grundstiicksgrdfen kdnnen so
optimal an die Nachfrage angepafBt werden.

In den GE-Gebieten sind Gebdude mit maximal zwel Vollgeschossen
geplant. Es ist davon auszugehen, dafl Hallen in eingeschossiger
Bauwelse errichtet werden. Die Begrenzung der Vollgeschosse
wirkt sich also vor allen Dingen auf Verwaltungs- und Sozial-
rédume oder dhnliches aus. Flr technische Bauteile, z.B.
Liftungsanlagen, werden Ausnahmen gestattet.

Im Hinblick auf die empfindliche landschaftliche Lage ist
zusdtzlich geplant, die Traufhothe der Gebdude auf den gewerb-
lich genutzten Fl&chen auf maximal 8,0 m Uber mittlerer Ober-
kante zugehoOriger Verkehrsfldache zu begrenzen. Bel Ausbildung
eines Daches kann die Hdhe von 8,0 m lberschritten werden.

Der Bereich der Hofstelle ist als Dorfgebiet (MD) geplant, mit
einer Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,4, zweigeschossig und in
offener Bauweise. Durch die Unterschreitung der hdchstzuléds-
sigen GRZ und die Begrenzung auf 2zweil Vollgeschosse soll der
heutige Hofcharakter erhalten werden.

Die bisherige Hoffldche ist in zwel Teilgebiete unterteilt, so
daB im westlichen Teil die Wohnnutzung ausgeschlossen werden
kann. Dies ist erforderlich, um Konflikte zwischen Wohn- und
Gewerbenutzung auch fir die Zukunft auszuschlieBen. Ausgenommen
von dieser Festsetzung ist das betriebsbedingte Wohnen.

GemdB § 32 Abs. 5 LWaldG betrdgt der Regelabstand baulicher
Vorhaben zum benachbarten Wald 30 m (Waldschutzstreifen). Die
zwel vorhandenen Baukorper innerhalb des Schutzstreifens haben
Bestandsschutz. Flr bauliche Erweiterung im Bereich des Wald-
schutzstreifens ist eine Sondergenehmigung bei der Aufsichts-
behdrde zu beantragen.
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Auf der Hofstelle wird heute Rinderhaltung betrieben, geplant
ist zusdtzlich Pferdehaltung. Eine Weidefldche befindet sich
innerhalb des MD-Gebietes, landwirtschaftliche Nutzfl&dchen
grenzen unmittelbar an, sc daf die Bewirtschaftung des land-
wirtschaftlichen Betriebes auf Uberwiegend eigener Futtergrund-
lage beruht.

Die leerstehenden Nebengebdude sollen z. T. zu Wohngebduden
umgebaut werden. Bauliche Erweiterungen sind auf der heute
befestigten Hoffl&che sowie im westlichen Bereich bis zu dem
geplanten ErschlieBungsstich geplant.

Verkehr und Erschliefungskonzeption

Geplant ist der Ausbau der GemeindestraBe "Neu Boternhofen"
(PlanstraRe RA) auf einer Linge von ca. 150 m. Die StraBe "Neu
Boternhdfen" soll mit dem geplanten slidlich abknickenden
Erschliefungsstich das neue Gewerbegebiet erschlieBen und ent-
sprechend ausgebaut werden. Die Vorfahrtsregelung soll zugun-
sten des sildlich abknickenden ErschlieBungsstichs gedndert wer-
den. Im weiteren Verlauf (in Richtung Alt-Bdternhdfen) soll sie
aufgrund des auch zukiinftig geringen Verkehrsaufkommens ihren
untergeordneten Charakter beibehalten.

Die heutige Fahrbahnbreite von 6,5 m wird beibehalten. Der Fus-
swed in einer Breite von 2,0 m ist auf der ndrdlichen Strafen-
seite, hinter dem vorhandenen Knick auf dem Flurstlck Nr. 11
geplant. Die straPenbegleitenden, beidseitigen Knicks (Redder)
werden erhalten. Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs sowie
im Einmlindungsbereich des sidlichen Erschliefungsstichs in die
GemeindestraBe werden kurze Teilstlicke des Knicks versetzt.

Die geplanten StichstraBen erhalten eine Fahrbahnbreite von
6,5 m und einseitige FuBwege von 2,0 m. Zwischen Fahrbahn und
FuBweg ist ein Streifen von 2,5 m geplant fir dffentliche
Stellplidtze sowie Baumanpflanzungen. Die StichstrafBen erhalten
je einen Wendekreis mit einem Wendekreisradius von 12,0 m. Ein
dritter Wendekreis soll in einem spdteren Planungsschritt auf
dem Flurstick 4/2 ausgebaut werden, um die siidliche Erweite-
rungsflédche, die heute noch zum Gemeindegebiet Grauel gehdrt,
zu erschliefRen.

Die anbaufreien Zonen gemdf § 29 StrWG werden in einer
Entfernung bis zu 20 m, Jjewells gemessen vom auberen Rand der
befestigten Fahrbahn der B 430 und der L 123 Strecke L 123
berlicksichtigt. Dieser Bereich ist z. T. gleichzeitig als
Fl&che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft geplant.

Der Anschluf an die L 123 wird als Kreisverkehr ausgebaut. Die
zulédssige Hochstgeschwindigkeit wird im Bereich des Kreisver-
kehrs auf 50 km/h reduziert. Gemdh Stellungnahme des Strafen-
bauamtes Rendsburg werden an den Einmindungen in den Kreisver-
kehr Sichtfldchen gemdf RAS-K 1 ausgewiesen. Die Sichtflachen
sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung lber 0,70 m Hohe
Uber Fahrbahn-Oberkante dauernd freizuhalten. Innerhalb der
Sichtfl&chen dlirfen keine Parkplédtze ausgewiesen werden. Die
technische Ausbildung und der Ausbau der Einmiindungen in die L
123 darf nur im Einvernehmen mit dem Strafenbauamt Rendsburg
erfolgen. Die Baukosten flr den Kreisverkehr hat die Gemeinde
zu tragen, ebenso die Mehrkosten flir die Unterhaltung.



Immissionsschutz

Zum Schutz der angrenzenden, zuklinftigen Wohnnutzung im MD-
Gebilet vor Sichtbeeintrdchtigungen durch geplante Gewerbebe-
triebe, wird gegeniliber der Hofstelle eine ca. 4000 gm grofBe
Flache von Bebauung freigehalten und als MaBnahmefl&dche festge-
setzt.

Zum Schutz vor Immissionen sind in einem Abstand von 100 m zur
geplanten Bebauung im MD-Gebiet nur Anlagen zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren. Im Teilgebiet 2 sollen die
Offnungen von gewerblich genutzten Gebiuden oder Gebiudeteilen
an den zum MD-Gebiet abgewandten Seiten angeordnet werden.

Landschaft und Grinordnung

Aufgabenstellung und Zielsetzung

Die Landschaft siidlich der B 430 wird gepré&gt durch groBe land-
wirtschaftliche Nutzfldchen, die westlich der VerbindungsstraBe
Hohenwestedt - Grauel (L 123) durch Knicks und Redder geglie-
dert sind. Die L 123 f&dllt Richtung Norden zur B 430 leicht ab,
wobel sich eine deutlich erlebbare Sichtbeziehung zum Kirchturm
in Hohenwestedt ergibt. Nach Osten hin f&dllt das Geldnde zur
Niederung der Buckener Au ab. Neben dem Relief und dem Knick-
netz prédgen die Waldbestdnde um die Hofstelle "Neu B&ternhdfen"
und im Sidosten des Plangebietes das Landschaftsbild.

Das geplante Bauvorhaben stellt nach § 7 LNatSchG bzw. nach

§ 8 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

§ 8 a BNatSchG schreibt fir die Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitpl&nen, aufgrund derer ein EBingriff zu erwarten ist, die
Anwendung der Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG vor. Daher
wurde parallel zum B-Plan ein Grinordnungsplan (im folgenden
"GOP'") erarbeitet.

Werden durch die Aufstellung, Anderung, Ergidnzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplé&nen Vorhaben ermdglicht, die Eingriffe in
Natur und Landschaft erwarten lassen, muB lber MaBnahmen zur
Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz befunden werden

(§ 8 BNatSchG). Der GOP bietet hierfiir den fachlichen Rahmen.
Art und Umfang von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind auf der
Grundlage des § 9 BauGB im B-Plan festzusetzen. Die Ermittlung
der Ausgleichsflidchen erfolgt nach dem Runderlafl des Innenmini-
sters und der Ministerin flr Natur und Umwelt: "Verhédltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" vom
08.11.1994.

Die Ziele zur Erhaltung und Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie zur Grinordnung innerhalb des geplanten Gewerbege-
biets sind in den Planzeichnungen und im Erl&uterungsbericht
des GOP'’s ausfihrlich beschrieben. Die nach dem BauGB festsetz-
baren Inhalte wurden in den B-Plan ibernommen und werden im
folgenden dargestellt.



Erhaltung und Pflanzung von BiEumen

Die vorhandenen Baumreihen auf der Siidseite der B 430 und auf
der Ostseite der L 123 werden erhalten und entsprechend festge-
setzt. Ebenso die Ostbaume auf den Mafnahmefldchen (M 7) und

(M 6) sowie der Baumbestand auf der Hoffldche sollen erhalten
werden.

Im Bereich der geplanten neuen Erschliefungsstrafen sind Baun-
pflanzungen vorgesehen, die den Streifen flir die 8ffentlichen
Parkplédtze untergliedern und zur Durchgrinung der StraBenraumes
beitragen. Im Einmliindungsbereich der Strafe "Neu Bdternhdfen"
in die L 123 sind auf privater Fldche drei groBkronige Laub-
bdume geplant, um den Eingangsbereich in das neue Gewerbegebiet
zu markieren. Auf privaten Stellpl&tzen ist je flnf Stellplitze
ein Baum zu pflanzen.

Fir die Baumpflanzungen sind groBkronige, standortgerechte,
heimische Laubb&dume zu verwenden. Im Kronenbereich der zu
pflanzenden Bdume ist eine offene Vegetationsfldche von mind.
10 gm freizuhalten. Im Bereich von Park- und Stellpldtzen und
Grundstiickszufahrten ist die Baumscheibe gegen Uberfahren zu
sichern bzw. zu schiitzen.

Erhaltung und Neuanlage von Knicks

Das vorhandene Knicknetz wird weitgehend erhalten und soll
kiinftig durch die Einrichtung von begleitenden Saumstreifen im
Sinne von § 15b Abs. 4 LNatschG aufgewertet werden. Lediglich
an zwel Stellen werden Knickdurchbriiche erforderlich, um
ErschliefungsstraBen durchfiihren zu konnen.

An verschiedenen Stellen im Plangeltungsbereich werden neue
Knicks angelegt bzw. in Anspruch zu nehmende Knicks verschoben.
Mit ihnen soll die Vernetzung verbessert bzw. Nutzungen vonein-
ander getrennt werden. Sofern sie nicht an geplante Griinflichen
grenzen, erhalten auch sie Saumstreifen.

Die Saumstreifen entlang von Knicks sind als naturnahe Rasen-/
Wiesenfléchen mit standortgerechten Griser-/Kriutermischungen
anzulegen und extensiv zu unterhalten. UnzuldRig sind auf
diesen Flédchen das Ablagern von Materialien, sténdiges Betreten
bzw. Befahren und Abgrabungen sowie Aufschlittungen jeder Art.
Saumstreifen im Bereich von beweideten Fl&chen sind in ortsiib-
licher Art abzurdumen.

Private Griinfl&chen / Fassadengriin

Grinstreifen sind entlang der neuen ErschlieBungsstrafBen
geplant. Die privaten Griinfladchen entlang der neuen Erschlie-
ffungsstiche sind mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Dabeil
ist mindestens alle 15 m ein groBkroniger Laubbaum und pro gm
ein Geh®dlz zu pflanzen. Es sind nur standortgerechte heimische
Laubgehdlze zu verwenden. Es sind zwei Zufahrten von je 6 m
Breite zulé&ssig.



Entstehende Gelandesprilinge von Uber 1,00 m Hohe zwischen den

einzelnen Grundstiicken sind als BOdschungen im Verhidltnis 1 : 2
auszubilden und mit standortgerechten Gehdlzarten - entspre-
chend der potentiellen natiirlichen Vegetation - zZu

bepflanzen. Unzul&assig sind Stitzmauern bzw. Stitzwande.

Fassadenfldchen, die auf 10 m Ladnge keine Tlr- und Fensterdf-
fnungen haben, sind im Abstand von 2 m zu begriinen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwik-
klung von Natur und Landschaft

Gemdf Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des GOP zum B-Plan Nr.
31 kann der erforderliche Ausgleich flir die Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft innerhalb des Plangeltungsbereiches gelei-
steL werden. Der errechnete Uberschuf von rund 21.28¢ gm ist
zur Kompensation nicht erforderlich. Er ergibt sich rechnerisch
aus den neuen Waldflédchen. Zur Kompensation werden von den ins-
gesamt 34.280 gm neuen Waldflachen rund 13.000 gm bendtigt.

Der Uberschuf von rund 21.280 gm soll aber nach Vorstellungen
der Gemeinde bzw. des Grundeigentlmers ebenfalls als neue Wald-
flache realisiert werden. Dieses ware eine freiwillige Lei-
stung, die der landesweiten Waldvermehrung und der Waldarron-
dierung im Siidosten dient.

Neuanlage eines Redders

Zwischen den Strafen Neu Boternhdfen und Bdternhdfen befand
sich nach den Katasterunterlagen urspriinglich eine Wegverbin-
dung. Sie soll auf der Fldche M 9 wieder neu entstehen - auch
zur Verbesserung der Naherholung in diesem Teil des Gemeindege-
bietes. Neben der vernetzenden Funktion hat der neue Redder
auch eingriinende Wirkungen im Hinblick auf die westlich benach-
barten geplanten Gewerbefldchen. Geplant ist ein wassergebunde-
ner Weg von 3 m Breite mit seitlichen Mulden, die als Saum-
streifen fungieren. An diese Mulden schlieRen sich neue Knicks
an, die an den AuBenseiten wiederum durch Saumstreifen beglei-
tet werden.

Naturnahe Griinflachen

Entlang der B 430 und der L 123 sind auf den Fldchen M 3 -M 4
naturnahe Griinstreifen geplant. Auferdem werden naturnahe Grin-
flachen an der Einmindung der L 123 in die B 430 und gegeniiber
der Hofstelle (M 8) sowie Ostlich der Hofstelle (M7) geplant.

Diese Grinstreifen bzw. -fldchen sind als naturnahe Rasen-/
Wiesenfldchen mit standorten gerechten Gridser-/ Krduter-
mischungen anzulegen und extensiv zu unterhalten. Unzul&ssig
sind auf diesen Flachen das Ablagern von Materialien, stidndiges
Betreten bzw. Befahren und Abgrabungen sowie Aufschiittungen
jeder Art.



Naturnahes Regenwasserrickhaltebecken

Auf der Flache M 5 ist ein naturnahes Regenriickhaltebecken
geplant. Das Becken wurde so angeordnet, daB es an der topogra-
phisch tiefsten Stelle des Plangeltungsbereiches liegt. Es ist
vorgesehen, die Randbereiche méglichst naturnah auszubilden.
Die Randfl&dchen und Bdschungen um das Regenriickhaltebecken sind
mit einer standortengerechten Gréser-/Krdutermischung anzusden
und extensiv zu unterhalten. Im Bereich der Uferlinie sind
Initialpflanzungen mit Arten der R&hrichtzone vorzunehmen,
wobel keine ausbreitungsstarken Arten verwendet werden diirfen.

Kleingewdsser

Auf der MaBnahmeflédche (M 8) gegeniber der Hofstelle sind vier
neue Kleingewdsser in naturnaher Form geplant. Die Kleingewds-
ser sind naturnah mit geschwungenen Uferlinien und wechselnen
B&schungsneigungen auszubilden. Die Bdschungs- und Randfl&chen
sind wie bei dem Regenrickhaltebecken anzusden und zu unterhal-
ten.

Wald

Zur Arrondierung der bestehenden Waldflidchen im Siidosten sind
neue Waldfl&dchen als standortgerechter Laub-Misch-Wald geplant
(M 11 und M 12). An den offenen Radndern der neuen Waldflidche
sind 10 m breite Waldmantel aus standortgerechten Striuchern
aufzupbaven und zu unterhalten.

An der Westseite der neuen Waldfldchen ist auf der Flidche M 10
eine Sukzessionsfldche als Waldsaum von 12 m Breite vorgesehen.
Zwischen Grenze Geltungsbereich und Waldsaum wird auf der Fl&-
che M 13 eine Grinflédche - naturnahe Wiesenfl&che -
angeordnet. Auf diese Weise wird der gesetzlich geforderte
Waldabstand von 30 m garantiert - wenn es zur angedachten
Erweiterung der Gewerbefldchen nach Siiden nach kommen sollte.

Ver- und Entsorgung

Oberflachenwasser

GemaB Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde, Kreis Rends-
burg-Eckernforde, glilt aus einem Gewerbegebiet abfliefendes
Regenwasser als normal verschmutzt. Normal verschmutztes Regen-
wasser ist mindestens in einem Regenkldrbecken zu behandeln.

Das Oberflachenwasser des Baugebietes wird dem geplanten Regen-
rickhaltebecken zugefihrt. Geplant ist der Ausbau eines Regen-
wasserkanals im freien Gefdlle sowie eines Regenrilickhalte/
-kl&rbeckens an der tiefsten Stelle im Plangebiet mit Uberlauf
in die Gemeinschaftsvorflut parallel zur B 430. Das Ingenieur-
biro Bilitecke und Partner ist bereits beauftragt. Die Zuwegung
erfolgt Uber einen ehemaligen Wirtschaftsweg. Dazu wird der
hier vorgefundene klassische Redder mit einem wassergebundenen
Weg mit begleitenden Knicks wiederhergestellt.



Die geplante Einleitung des Oberfl&chenwassers aus dem Plange-
biet in die Entwdsserungseinrichtungen der Strafenbauverwaltung
ist im Vorfeld mit dem StraRenbauamt abgestimmt worden. Eine
vorladufige Zusage wurde erteilt. Der erforderliche Antrag wird
gestellt, sobald die exakten Wassermengen bekannt sind.

GemdfB Stellungnahme des Amtes flr Land- und Wasserwirtschaft
Kiel, liegt das geplante Gewerbegebiet innerhalb des Wasser-
schongebietes des WW-Hohenwestedt. Das Wasserschongebiet
beschreibt die vermutete Lage des Einzugsgebietes des Wasser-
werkes Hohenwestedt und ist die Vorstufe filir eine Festlegung
der Wasserschutzzone III. Hierbeli handelt es sich um eine grobe
Festlegung, die noch 2zu priifen ist. Die Priifung ist flir das
Jahr 2006 vorgesehen.

Die Versickerung des Dachwassers als MaBnahme zur Grundwasser-
Neubildung ist gepriift worden. Die Bohrsondierungen des beauf-
tragten Tiefbauingenieurbirocs weisen allesamt bindigen Boden im
Untergrund auf, eine Versickerung ist deshalb aus geologischen
Grinden nicht méglich. Von entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan wird daher abgesehen. Der Anteil von versiegelten
Fldchen wird minimiert durch die Befestigung der Gehwege und
PRKW-Stellplatze auf privaten Grundstiicksfldchen sowie der Ober-
fldchen der Parkplatze und der nicht flr den Kraftfahrzeugver-
Kehr bestimmten 6ffentlichen Verkehrsfldchen in wasser- und
luftdurchléssigem Aufbau.

Schmutzwasser-Entsorgung

Die Abfihrung des Schmutzwassers ist zum gemeindeeigenen Klar-
werk im Slidwesten des Ortes geplant. Das Ingenieurbiliro Bilitecke
und Partner ist bereits beauftragt. Als Zwischenldsung ist die
Einrichtung einer abfluRlosen Sammelgrube geplant.

Gemdfs Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde, Kreis Rends-
burg-Eckernforde, betrdgt die Mindestgrofe der Sammelgruben
5 gm. Es ist ausschlieflich h&usliches Abwasser einzuleiten.

Trinkwasser-Versorgung

Trinkwasser wird von den Gemeindewerken Hohenwestedt geliefert.

Strom-Versorgung

Die Gemeinde wird von der SCHLESWAG mit Strom versorgt.

Im Planbereich befinden sich 2 Trafostationen, eine 20 kV-Frei-
leitung sowie ein MNiederspannungskabel. Die bestehenden Versor-
gungsanlagen missen bei der vorgesehenen Bebauung beriicksich-
tigt werden. Die Baubereich liegenden Niederspannungskabel
haben eine Regelliberdeckung von 0,6 m. Diese Uberdeckung ist
beli der Verdnderung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Zu den 20 kV-Freileitungen sind nach der VDE-Vorschrift 6,0 m
Abstand einzuhalten.
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Um Beschaddigungen an den Versorgungsleitungen auszuschlieBen,
sollen die Arbeiten nach den Schutzanweisungen des Versorgungs-
unternehmens durchgefliihrt werden. Anpflanzungen von Bdumen im
Bereich der Leitungstrassen sind mit dem Versorgungstriger
abzustimmen. Eine direkte Bepflanzung von Energie-Trassen soll
grundsédtzlich vermieden werden. Wenn sie doch durchgefiihrt
wird, muB durch entsprechende SchutzmaBnahmen ein Schaden an
den Leitungen ausgeschlossen werden.

Gas-Versorgung

Erdgas wird von den Gemeindewerken Hohenwestedt geliefert.

Abfall-Entsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral iiber eine Satzung des
Kreises Rendsbhurg-Eckernfdrde geregelt. Die Abfdlle werden zur
kreiseigenen Deponie Alt Duvenstedt transportiert.

Brandschutz

GemapB Stellungnahme Bauleitplanung, Kreis Rendsburg-Eckern-
forde, sind zur Sicherstellunyg der Ldschwasserversorgung

192 cbm/Std. Loschwasser erforderlich. Der Brandschutz wird
durch die Freiwillige Feuerwehr Hohenwestedt gewdhrleistet. Die
Loschwasserversorqgung im Gebiet wird durch Hydranten des Trink-
wassernetzes sichergestellt. Anzahl und Standorte der Hydranten
werden mit der Freiwilligen Feuerwehr abgestimmt.

Telekommunikation

Flir den rechtzeitigen Ausbau der Fernmeldeeinrichtungen sowie
die Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumaPBnahmen der
anderen Leltungstrédger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf
der Erschliefungsmafnahmen im Planbereich der Niederlassung
Heide mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 2 Fund-
stellen: LA Nr. 30 und 32.

Beli der Fundstelle LA HNr. 30 handelt es sich um einen Grabhii-
gelrest in einem Bereich, der als Fl&dche flr die Landwirtschaft
festgesetzt 1ist. Falls Erde filr den geplanten Knick, durch
Abschieben von Erde im Bereich der Fundstelle LA Nr. 30 gewon-
nen werden soll, ist die rechtzeitige Beteiligung der zustandi-
gen Denkmalschutzbehdrde erforderlich.



Die Fundstelle LA Nr. 22 ist der Hinweis auf eine Siedlung,
mdglicherweise auch Urnenfriedhof im Bereich der geplanten
Erschliepungsstrafe. Ab Beginn der ErschlieBungsarbeiten im
Bereich der Fundstelle LA Nr. 32 ist die rechtzeitige Beteili-
gung der zustdandigen Denkmalschutzbehdrde erforderlich. Sollten
sich Funde zeigen, ist eine angemessene Beteiligung an den Gra-
bungskosten erforderlich, die anteilig auf die ErschlieBungs-
beitrédge umgelegt werden sollen.

11. Flachenaufteilung

Netto-Bauland im GE: 99.750 dm
Netto-Bauland im MD: 22.600 gm
Verkehrsfl&che: 15.230 ¢m
Grinfléchen offentlich: 4.040 gm
Flachen flir Landwirtschaft: 51.000 gm
Fldchen fir wWald: 35.700 gm
Fladchen fir Ausgleichs-

und ErsatzmaBnahmen: 71.050 am
Geltungshereich insgesamt: 299.370 gm
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