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Begrinduneg

zur Satzung der Gemeinde Hohenwestedt
iber den Bebauungsplan Nr. 24 "Weddelbrook"

Lage und Besitzverhédltnisse

Das Bebauungsplangebiet liegt im siiddéstlichen Teil des Ortes. Es
schlie®t an das Wohngebiet der Strafen Stavenbrook und Weddel-

brook an und wird im Siiden durch die ZiegeleistraBe begrenzt.

Die Eigentlimer der im Geltungsbereich des B-Planes liegenden

Grundstiicke sind im Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt.

AnlaR zur Planung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde erforder-
lich, um den zahlreichen Nachfragen nach Einzelhaus-Bauplétzen

Rechnung tragen zu kdnnen.

Entwicklung des Planes

Das B-Plangebiet ist im Flichennutzungsplan als Wohnbauflédche aus-

gewiesen.

Es umfaBt auch aus dem Bereich des rechtkriaftigen, im Jahre 1963
aufgestellten, B-Planes Nr. 3 "Stavenbrook" das unbebaute Flur-
stiick 275/110. Es erscheint sinnvoll, diese Flédche in die Planung
des vorliegenden B-Planes Nr. 24 einzubeziehen. Aus diesem Grunde
wird die Satzung iiber den B-Plan Nr. 3 entsprechend geéndert und
das Flurstiick 275/110 aus dem rdumlichen Geltungsbereich des B-

Planes Nr. 3 herausgenommen.



ON

Benachbarte bauliche oder sconstige Nutzung

Das Baugebiet grenzt an ein westlich gelegenes bebautes Wohnge-
biet, im Sliden an eine Kleingartenflidche, im Norden und Osten an
landwirtschaftliche Kutzflidchen. Die im Osten gelegene landwirt-
schaftliche Nutzfl&che ist 100 m breit. Es schliefBt daran 1t. Fla-
chennutzungsplan eine Mischbaufliche an. Durch eine in der Auf-
stellung befindliche 4. Anderung des Flé&chennutzungsplanes soll
diese Mischbauflidche Jjedoch in eine Gewerbefliche umgewandelt wer-
den. AuBerdem besteht ein Aufstellungsbeschlul fiir einen Bebau-
ungsplan Nr. 23 "Ziegelei". Durch diesen Bebauungsplan soll nach
bereits erfolgter Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt ein ein-
geschrédnktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die Einschrénkung
wird vorsehen, daBR nur Geb&ude oder Nutzungen zulédssig sind, die

keiner Genehmigung nach § 4 des Bundesimmissionsschutzgesetzes be-

dirten.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird z. Z. landwirtschaftlich genutzt. Die Eigen-
timer der Flurstiicke 276/110 und 109/3 sind verkaufsbereit.

Grundziige der Planung

Die Planung wurde darauf abgestellt, daB eine Verwirklichung der
Bebauung in getrennten Bauabschnitten entsprechend den Grundeigen-
tumsverh&dltnissen mdglich ist. Dadurch ergab sich die Notwendig-
keit, Grundstlicke in verh&ltnismédBig groRer Anzahl {iber Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zu erschlieRen. Bei der Planung war zudem
die liber das Baugebiet verlaufende 60-KV-Starkstromleitung zu be-

ricksichtigen, deren Ausschwingungsbereich im B-Plan dargestellt

ist.

Die Festsetzungen iber die AuBenwandgestaltung sehen im Grundsatz

die Verwendung roter oder brauner Verblender vor. Lediglich die



an der Planstrale C gelegenen Grundstiicke 34 - L0 sollen mit
weiller AuBRenwandfarbe bebaut werden.

Die Dachneigung betrigt im Grundsatz 28 - 38°. Lediglich fiir die
6 Baugrundstiicke auf dem Flurstiick 275/110 ist eine flache bzw.
flachgeneigte Bauweise von O - 25° vorgesehen. 15 im siiddstlichen
Planbereich liegende Grundstiicke sollen eine steilere Dachneigung

von 35 - L0° bzw. von 35 - 45° erhalten.

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung von 6! Einfamilienhfusern

vor. Die Gesamtflédche des Gebietes betrigt ca. 5,55 ha.

Hiervon entfallen auf

allgemeines Wohngebiet 4,95 ha = 89,19 %,
Verkehrsfliche 0,54 ha = 9,73 %,
Griinfliche 0,06 ha = 1,08 %.

Das entspricht einer Nettowohnungsdichte von

6L We = 12,93 We/ha.
4,95 na

Bei einem Schnitt von 2,9 Personen pro Wohneinheit errechnet sich
daraus ein Bevdlkerungszuwachs von 185 Personen, das entspricht

ca. 33 Einwohnern Je ha brutto Bauland.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Ministerprédsident des Landes Schleswig-Holstein - Landespla-
nungsbehdrde -~ hat mit ErlaB vom 13. 10. 1978, Az.: StK 141 -
125.2L - 58/077, mitgeteilt, daB der Planung Ziele der Raumordnung

und Landesplanung nicht entgegenstehen.

Es wurde lediglich darauf hingewiesen, daB die Frage des Immissi-
onsschutzes wegen des geplanten nahegelegenen Gewerbegebietes mit
dem Gewerbeaufsichtsamt geklidrt werden miRte. Die Kl&rung ist er-

folgt (siehe auch Ziff. 9 dieser Begriindung).
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Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens (Umlegung Grenzrege-
lung) sind nicht vorgesehen. Sofern die fiir die ErschlieBung be-
ndtigten Fléchen oder Rechte nicht im Wege freier Vereinbarung
erworben werden kdnnen, wird unter den gesetzlichen Voraussetzun-

gen die Enteignung nach §§ 85 ff. BBauG angestrebt werden.

Immissionsschutz

Besondere MaBnahmen zum Immissionsschutz sind nicht erforderlich.
Das in einer Entfernung von 100 m zur Ostgrenze des B-Planes ge-
plante Gewerbegebiet wird nicht durch unzulédssige Immissionen auf
des Wohngebiet einwirken, da durch den in der Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan Nr. 23 eine Nutzungseinschrénkung in der
Form vorgesehen werden wird, daB nur bauliche Anlagen oder Nut-
zungen zuldssig sind, die keiner Genehmigung rach § 4 des Bundes-
immissionsschutzgesetzes bediirfen (siehe auch Ziff. 7 dieser Be-
griindung). Dessen ungeachtet ist an der Ostgrenze des Bebauungs=-

plangebietes ein Pflanzgebot fir die Anpflanzung von Buschhecken

festgesetzt worden.

Griunfléchen

Am Wendehammer der PlanstraBe B ist eine kleinere Griinfléche mit
einem Pflanzgebot fiir BAume und Stréucher festgesetzt worden, in-
nerhalb derer eine Fliche fiir Gemeinschaftsgaragen sowie die Tra-

fostation vorgesehen sind.

Bodenbeschaffenheit und Grindung

Die Bodenverh#éltnisse und die Tragfahigkeit des Bodens sind fir
die Bebauung geeignet. Im Bereich des Flurstiicks 109/3 kdnnte

teilweise ein Bodenaustauschverfahren notwendig werden.
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VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird durch die PlanstraBe A, die als Verlédngerung
der Strale Weddelbrook durch das Baugebiet fihrt, mit einem An-
schluB an die ZiegeleistraBe verkehrsmidBig erschlossen. Diese

HaupterschlieBungsstraBe hat eine Fahrbahnbreite von 5,50 m mit
beidseitigen Gehwegen von 1,50 m. Die PlanstraBen B und C haben
als StichstraBen eine Fahrbahnbreite von 4,50 m und entsprechen
dem RunderlaB des Ministers fir Wirtschaft und Verkehr Uber die
Bemessung und Gestaltung von Anliegerstrafen in Wohngebieten

vom 17. 11. 1977 (Amtsbl. S. T70).

Die fiir den &ffentlichen Bedarf erforderlichen Parkplétze sind

in ausreichender Anzahl ausgewiesen. Die privaten Stellplétze

und Garagen sind auf den Baugrundstiicken zu schaffen. Fiir einen
wahrscheinlichen Bedarf (Zweitwagen!) sind einige Gemeinschafts—
garagen eingeplant. Von der Festlegung von Flidchen filir Stell-
pliatze bei Pfeifenstielgrundstiicken wurde abgesehen, weil ange-
nommen werden kann, daB, weil die im Grundsatz damit angestrebte
bessere Wohnruhe von den Eigentiimern bei der Planung ihrer Stell-
flichen und Garage im eigenen Interesse ohnehin beriicksichtigt

werden wird.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Wohnwege

verbleiben in privatem Eigentum.

Spielplatzplanung

Ein Kinderspielplatz fiir Kleinkinder ist vorgesehen. Fiir schul-

pflichtige Kinder befindet sich ein groBer Spielplatz an der nahe-

gelegenen Rektor-Wurr-Strafe in einer Entfernung von ca. 400 m.
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Offentliche Darlegung und Erdrterung

7iele und Zwecke der Planung sind gem. § 2 a BBauG in einer &f-

fentlichen Versammlung am 23. 10. 1978 dargelegt und erdrtert

worden. Von den Zuhdrern wurden keine Anderungsvorschllge vorge-

bracht.

Versorgungseinrichtungen

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde Hohenwestedt angeschlossen. Es besteht Anschlul-

und Benutzungszwang.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an das Kanalisationsnetz der Gemeinde Hohen-
westedt (Schmutz- und Regenwasser im Trennsystem) angeschlos-
sen. Da ein AnschluB an das bestehende Leitungssystem mit na-
tirlichem Gefille nicht mdglich ist, ist eine Pumpstation
auBerhalb des B-Plangebietes vorgesehen, die zugleich fir das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 "Ziegelei" Verwendung finden
soll.

Wegen des z. T. hohen Grundwasserstandes muB von Fall zu Fall
gepriift werden, ob eine Kellerentwdsserung mdglich ist. Ggf.
muB eine entsprechende Pumpanlage von dem Hauseigentiimer ein-

gebaut werden.

Die schadlose Ableitung des Niederschlagwassers wird im was-

serrechtlichen Erlaubnisverfahren nachgewiesen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizit&dt erfolgt durch die Schleswag

Rendsburg. Eine Trafostation wurde im Plan vorgesehen.



Die Miillbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises

Rendsburg-Eckernfdrde.

Es werden in ausreichender Zahl Hydranten zur Versorgung des

Baugebietes mit LOschwasser eingerichtet.

16. ErschlieBungskosten

Die {iberschligig ermittelten ErschlieBungskosten betragen:

a) Grunderwerb und Vermessung 215.000,-- DM
b) StraBenbau 323.000,-- DM
¢) StraBenbeleuchtung 25.000,-- DM
d) Regenwasserkanal 178.000,-- DM
e) 10 % Insgemeinkosten

und zur Abrundung 75.600,~- DM
f) Schmutzwasserkanal 204.000,-- DM
g) Wasserversorgung 68.000,-- DM
h) 10 % Insgemeinkosten

von f) + g) und zur Abrundung 27.200,-- DM
insgesamt: 1.115.800,-- DM

Die Gemeinde Hohenwestedt tragt gem. § 129 BBauG anteilig 10 %

des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes.

Hohenwestedt, den 25. Februar 1980
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