Begrindungeg

zur Satzung der Gemeinde Hohenwestedt iber den
Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Gebiet Ziegelei

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr, 23 ist aus dem Flédchennutzungsplan in der

Fassung der 4. Anderung vom 27. 5. 1980 entwickelt worden.

Beschreibung der Lage und des Umfangs des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet liegt slid-westlich des Ziegelwerks Vaasbiittel im Drei-

eck zwischen der ZiegeleistraBe und der Bahnlinie Neuminster / Heide.

Die stédtebaulichen MaBnahmen, ihre Ziele und Ausgangspunkte

Durch diesen Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir die Er-
schlieBung eines Gewerbegebietes geschaffen werden. Auf den geplan-
ten gewerblichen Grundstiicken sind insbesondere Hallen fiir eine ge-
werbliche Nutzung vorgesehen. Mit Riicksicht auf das ndérdlich 1in
einem Abstand von 100 m liegende Wohngebiet erfolgt die Festsetzung
als eGE-Gebiet fiir nicht wesentlich st®8rende Gewerbebetriebe. Grinde

des Immissionsschutzes stehen der Planung somit nicht entgegen.

Der an der ZiegeleistraBe vorhandene Knick soll bis auf einen klei-
neren Abschnitt im Einmiindungsbereich der neuen ErschlieBungsstraBe
erhalten bleiben und unter Schutz gestellt werden. Mit Riicksicht auf
die Erhaltung und Pflege des Landschaftsbildes kann das Sichtdreieck
an dieser Stelle nicht konsequent ausgebildet werden. Entsprechende

verkehrsregelnde MaBnahmen werden beantragt werden.

7ur Bahnstrecke hin wird das CGewerbegebiet durch einen 15 m breiten

Griingiirtel (Sichtschutz, Windschutz) abgeschirmt.

3.1 Der Bebauungsplan sieht im wesentlichen vor:



3.1.)"’

Das zur Verfiigung stehende Nettobauland ist in 10 Gewer-

bebaugrundstiicke aufgeteilt.

Die ErschlieBung soll iiber eine kleinere Schleife erfol-
gen, die das eingeschrénkte Gewerbegebiet an die vor-

fahrtsberechtigte ZiegeleistraBe anschlieBt. Auf die Aus-
bildung von StichstraBen mit Wendeplédtzen wurde bewubt

verzichtet, weil dem Verkehrsablauf der Vorzug eingeraumt
wird (kein Wohngebiet). Der StraBenquerschnitt ist spar-
sam auégebildet, der Ausbau jedoch fiir den mittleren und
schweren Verkehr konzipiert. Offentliche Parkplétze sind
in einer Parkspur zusammengefaBt und sollen den ffentli-

chen Bedarf abdecken.

Der réumliche Geltungsbereich umfaBt eine GrdBe von ca.
2,14 ha.

Davon entfallen auf

1. Gewerbegebiet netto 1,425 ha = 66,6 %
2. Verkehrsfliche 0,370 ha = 17,3 %
3. Grinfléche 0,280 ha = 13,1 %
4, Fléache Entsorgung 0,065 ha = 3,0 %.

Das Gewerbegebiet erh&lt AnschluB an das vorhandene ge-
meindliche Versorgungsnetz fur Strom, Wasser und ggf. Gas.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem durch An-
schluB an die gemeindliche Kanalisation. Die Stromversor-

gung wird durch die Schleswag durchgefiihrt.

In dem siid-6stlichen, tief gelegenen Bereich des Plange-
bietes wurde eine Flidche fiir ein Regenriickhaltebecken
festgesetzt. Hier soll auch das geplante Wohngebiet (B-

Plan Nr. 24) angeschlossen werden.



L., MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforder-
lich.,

5, LOschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung wird durch Hydranten der zentralen

Wasserversorgung gesichert.

6. Uberschlégige Ermittlung der auf die Gemeinde entfallenden Kosten

Es ist beabsichtigt, einen ErschlieBungsvertrag gem. § 123 Abs.
3 BBauG mit einem privaten Bautréger abzuschlieBen. Filir die Ge-

meinde ergeben sich hieraus voraussichtlich folgende Kosten:

a} StraBen mit Regenwasser- und

Sehmutzwasserkanal 450.000,-- DM
b) Grinfléche 15.000,-- DM
¢) Fliche Entsorgung 10.000,-~- DM.

Die Gemeinde Hohenwestedt trigt gem. § 129 BBauG 10 % des bei-

tragsTdhigen ErschlieBungsaufwandes.

Hohenwestedt, den 4., August 1981

Gemeinde Hohenwestedt
~ Der Blrgermeister -
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