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SATZUNG DER GEMEINDE HOHENWESTEDT UBER DIE 1. ANDERUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"FeldstralRe - MUhlenstral3e " fir das Teilgebiet "westlich Billundstra3e/ndrdlich der Bebauung Friedrichstral3e/6stlich der Stralde
"Am Seniorenheim" Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)

, PLANZEICHENERKLARUNG TEXT - TEIL B VERFAHRENSVERMERKE
P LANZE l C H N U N G A | Es gelten die Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 und die Baunutzungsver-

ordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gutligen Fassung

'TEI L A' ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE . Planungsrechtliche Festsetzungen Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
; . s - : 02.10.2019 folgende Satzung uber die 1. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 |. Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutz ! nd 8§ 11 BauNV '\'Iom b " ; L !
(BGBL. I. S.2080), sowie die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 it baulic ung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und § d 0) Feldstrale - Muh_lenstraf&e der Gemeinde Hohenwestedt, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
(BGBI. I.S. 3786), sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Plan V 90) vom 18. Dezember 1990 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) 1.1 Das Plangebiet mit den Teilgebieten SO 1 und SO 2 wird gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB und gemaR § 11 und dem Text (Teil B), erlassen:
(BGBI. 1991 |.S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I.S. 1057) . (2) BauNVO als ,Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Sozialen Zwecken dienend" festgesetzt. In den
M 1 - 50 0 SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 (2) BauNVO) Teilgebieten SO1 und SO 2 sind nur Gebaude und Einrichtungen zulassig, die dieser Nutzung
u 0 10 :—2 0 "-"3"0: ; i 0 50m Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienend entsprechen. Zuldssig sind: 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.03.2019. Die
ee  eine Seniorenwohnanlage mit Wohneinheiten fiir betreutes Wohnen sowie stationaren ortsubllche Bekanptmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des
1 Nummerierung der Teilgebiete (Text Teil B) Pflegeplatzen und Tagespflege, Amtes Mittelholstein am 19.03.2019.
ee  Gesundheits- und Pflegedienste sowie Einrichtungen und Raume fir gesundheitliche, : .
: therapeutische, soziale, pflegerische und seelsorgerische Zwecke, 2. Auf Beschluss der Gememdev.c_artrefcgng vom 1.4.03.2019 wurdg nach § 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ee  Arztpraxen, Apotheken und sonstige medizinische Einrichtungen und medizinische Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
: ; ; : Dienstleistungs- und Handelsbetriebe, sowie Dienstleistungen der Physio-, Ergo-, und N
GRZ 0,60 Grandfiaehenzehl mitDezimalzahi; gls Fibenhstmdi 0,60 Logotherapie, 3. Die Gemeindevertretung hat am 25.06.2019 den Entwurf fir die 1. Anderung der Satzung des
GFZ 2,40 Geschossflachenzahl mit Dezimalzahl, als Hochstmal 2,40 ee Freizeiteinrichtungen fur die Bewohner und sonstigen Nutzer der Anlage wie beispielsweise Café, Bebauungsplanes Nr. 15 "Feldstrale - Mihlenstrae” und die Begrtindung beschlossen und zur
i Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal A I ¢ RSB LS
. ee  \Wohnungen fur Bedienstete und dem Gebiet dienende Stellplatze, i B
ee  \Wohnungen und Raume fir Demenzerkrankte und Einrichtungen fiir deren Betreuung und Pflege 4. II\D/I?III Enttwu[gf "fUL dtleh 1.d Ander:ng gler Sgt;ung dgs .IstaUUggzplan? XL\IF -(T1_|5 B;:eldStr'aBed' "
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) ee  Betreutes Wohnen fiir Personen aller Altersgruppen (hierzu zahlen auch Wohngruppen mit Aianateey BeRCNENe U Qbn Talas CINUIG A IS o SIS 08ln L Loft WGH D), SORS o8
\ Wiedereingliederungshilfen aller Altersgruppen und Wohngruppen fir Jugendliche), Einrichtung Begrtindung haben in der Zeit vom 10.07.2019 bis 12.08.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3(2) ' )
\ a abweichende Bauweise zur Betreuung von Demenzerkrankten sowie Erweiterungen der Pflege- und Wohnbetreuung fur LV. mit 13a BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis das Luftbild zur Ubersicht
\ am Korsakow-Syndrom und am Amnestischen Syndrom erkrankten Menschen, Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
\ B e  Kindertagesstétte mit Krippe, abgegeben werden kénnen und den Hinweisen zu vorliegenden umweltrelevanten Informationen
\ | i el o MR durch Aushang vom 02.07.2019 bis 19.08.2019 ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
b — ‘ b ee Beratungsangebote, Selbsthilfegruppen, Schulungen, Bekanntmachung der Auslegung der PIanent\_Nurfe unoI die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
" % " " ; : o ) o Taassofisse Unterlagen wurden unter www.amt-mittelholstein.de/kennenlernen-entdecken/bauen-wohnen/
4 | Bt 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) agesphege, bauleitplanung.de ins Internet eingestellt.
SRS | 4 ee  Einrichtungen zur Unterhalten des Angebotes wie Wéscherei und Kiche, Biros etc.
L _ . _ S o 5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen,
" o Strafienverkehrsitichs sowie Gebaude, Nebenanlagen und gewerbliche Nutzungen, die mit der Hauptnutzung in direktem wurden gemaR § 4(2) i.V mit 13a BauGB am 10.07.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
o .. , Zusammenhang stehen. Dieses umfasst auch ambulante Pflegedienste und mobile Mahlzeitendienste aufgefordert.
e RN & n - . als Leistung fur Hohenwestedt und Umgebung.
; AN oty ' Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg, Radweg, Parken, Feuerwehr 6. Der katast.erméréilge Bestand amI 18?1 2.2019 sowie die geometrischen Feststellungen der neuen
2.68 o o 7 e EERY - A S 5 V=1
g wp GiCE b ews B 2. Baugrenzen, MaB der baulichen Dichte und Bauweise stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigh C‘
i g o €303 w298 MusZ7E_ L T : o o ’
Iandas, SN : 2 ; ngs ; ; ; ; ; : ; ; f : el S —
B S 8 . 5. Fléchen fur Versorgu 9 anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 2.1. In allen Baugebieten ist ein Vortreten von Gebaudeteilen - Mauerpfeiler, Loggien, Balkone, Erker, Rendsb e 18 Dez= ZUIQ . \ = O T
H OB egag co. Treppenhéuser, Terrassen - gegenUber der Baugrenze 'n elner maXImaleI’l Elnze"ange Von 3’75 m en S Ul'g, e .................................... '~ : 4 111 SRR i e Th ....... O ......... h .................
o e - , und einer Tiefe bis maximal 1,00 m zuldssig. Ein Zuricktreten von Gebaudeteilen gegenuber der | e ] . ore Overath
; Flansn el oo 1SS, S PN Baugrenze ist in einer Einzellange von maximal 3,75 m und einer Tiefe bis maximal 1,00 m zulassig. (Offentl.best.Vermessungsingenieur)
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Zweckbestimmung: Elektrizitat (GRZ) durch die Summe der Grundflachen fur Garagen und mit ihren Zufahrten und Anlagen

O 2.2. Es wird festgesetzt, dass die fir die Teilgebiete SO 1 und SO 2 ausgewiesenen Grundflachenzahlen
unterhalb der Gelandeoberfliche um 20 % maximal bis zu einer GRZ von 0,80 Uberschritten werden 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum durfen. Tragern 6ffentlicher Belange am 02.10.2019 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
: Ve B ; 2.3. GemaB § 21 a (1) BauNVO wird festgesetzt, dass Garagengeschosse als Anlagen unterhalb der
S — , e und zur Entwicklung von r und Landschaft : e . ' : . , %
R Mo Gl . (S§cglet\ESZl:]|r'\IT:Ie% und 25 BESEBC; e U Gelandeoberflache nicht jeweils auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen sind. 8. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend
4 ‘ s i g 2.4. In allen Baugebieten wird gemaB § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt: aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 02.10.2019 als Satzung beschlossen und
‘f“ - Gebaudeléngen Uber 50 m sind zulassig. die Begruindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
‘ - :f’.m Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
] ‘ . LR P (Privat) 9
. . TN 3. Hohe der baulichen Anlagen :
N, o R g L1 Erhaltung und Schutz von B&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 3.1 Die festgesetzten Héhen beziehen sich auf das amtliche NHN16-Héhensystem. Die anstehenden |
3 L S,?Izr_]df?_ohheg au; dithaufnlmdStUCK I:jege: IZWIS:han Bf'stozm 3 NHNtunff 6?’00 ooy R Diese Zeichnung darf nur zu ihrem beabsichtigten Zweck und im Zusammenhang mit allen
y - \:E: Hr ki .er prcy it n.ager.‘ ikt oge.n Ll ung?n e : I projektbezogenen Zeichnungen verwendet werden. Weder das Verteilen an dritte Personen,
: 7/ | S esie)| P Fur das Sonstige Sondergebiet mit der Kennzeichnung SO 1 wird festgesetzt, dass die zulédssige b dot. el o d 7 K &t sriagbt: Di S ETehRLUNG ISt asm. BIN. 24
63 LN 7, e Lo o e 7. Sonstige Planzeichen maximale Héhe der Gebaude 80,00 m Giber NHN nicht Giberschreiten darf. noc er 97 rauc Z.I.J anderen ' we'c en ist erlaubt. Diese ?IC nu g. ist gem. :
/ ¥ 3 o ’a - i | Fur das Sonstige Sondergebiet mit der Kennzeichnung SO 2 wird festgesetzt, dass die zulassige urheberrechtlich geschiitzt und bleibt Eigentum der BCS GmbI—I. Sie darf nicht ohne vorherige
“"i'” o FI Frbue gl B . _ , maximale Héhe des Gebaude 78,00 m tiber NHN nicht Uberschreiten darf. ) Zustimmung des Eigentiimers kopiert oder elektronisch bearbeitet werden.
L e ~ gt ] tEmL Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) 10.Der Beschluss der 1. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 sowie die Internetadresse
L N s Breo o B : P der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf die Dauer wahrend der
i s g Sprechstund len | jerten eingeseh den k d die Gber den Inhalt Auskuntt
ol . k ; : ]
% owet | m i e ‘ 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und PIECHSIURCEN oy don %@’ﬁs_s'e e e s SRl el R b amied
; '*'*N{%. - ou51 \ ey Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) erteilt, ist vom..Y. > J1eil. £VcUbis..(.7,..Feb,..2020durch Aughan_g im Bekanntmachungskasten und
I A et/ . . durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein vom [I.3....[a0... 202(ortstiblich bekannt gemacht
5 a1 THR Aiw o s . ; _ s ‘ _ worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
; oo [| 7 el e " e B8 e @ 4.1 Fur die gemal § 9 (1) 25 BauGB festgesetzten Erhaltungen von Einzelb&umen sind bei Abgang Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
II. Darstellung ohne Normcharakter Laubgehblze gleicher Sorte der MindestgréRe STU (Stammumfang) 16/18 cm nachzupflanzen. 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Index | Anderungen Datum | Name
D \ - 4.2 FuUr das ausgewiesene "Sonstige Sondergebiet" mit den Teilgebieten SO1 und SO2 wird festgesetzt, Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
13864.9: . 0 M 3 . . & i
sor | o vorhandene Flursticksgrenzen dass mindestens 20 % der Grundflache gartnerisch zu gestalten ist. Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
65.0855,100
; e ; St Die 1. Anderﬁn[? d?r Satg{s%g iiber den Bebauungsplan Nr. 15 "FeldstraRe - Milhlenstrale" ist
. : i i o 2al), LUl
= . Hinweise hiermit am... Y. .. Gl Ludlin Kraft getreten.
== Flursticksbezeichnung o
2 Planungstrager:
' 6 | BemafRung Artenschutz ‘ ’ .
Das gesamte innerstadtische Quartier im Bereich BillundstraRe/FeldstraRe weilkt auRerhalb der Hohenwestedt, den ... €700 LHLL.... Lt Gemeinde Hohenwestedt
O ! o R N L R Bestandsgebaude Grenzen des Geltungsberiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine auf privaten Garten und 07
Altbaumbestand basierende Grinstruktur auf. Das Vorkommen von Feldermausarten ist zu o
erwarten. Alle Feldermausarten sind artenschutzrechtlich streng geschiutzt. Vor Abriss von Planverfasser:
“““ S Bestandsgebauden sind Besatzkontrollen durchzufiihren. BCS GmbH
sadiy # ) S ) Abruch von Gebauden Paradeplatz 3 24768 Rendsburg
K—H— In dem auf dem Geléande kunstlich angelegten Kleingewésser haben sich Teichmolch und Teichfrosch
angesiedelt. Auf den Schutzstatus der Arten nach Bundesartenschutzverordnung und ;
f Bundesnaturschutzgesetz wird hingewiesen. Vor méglichen Eingriffen zur Verénderung des Planungsvorhaben: .
¥ e kuinstlichen Kleingewassers sind die Arten in ein dafir geeignetes Gewasser umzusetzen. 1. Anderu ng - Bebauungsplan Nr. 15
P& ‘ kiinftig entfallende Geholze n . "
. FeldstralRe - MihlenstralRe
Um sicher ausschlieBen zu kénnen, dass im Baugebiet ggf. lebende Fledermause bzw. deren
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Uberwinterungsquartiere von méglichen Abrissarbeiten betroffen sein )
kénnten, sind die Bereiche ca. vier Wochen vor dem beabsichtigten Riickbau einer Kartierung seitens Planbeschreibung:
eines ausgewiesenen Spezialisten (Biologe) zu unterziehen. Gleichfalls sind die 0. g. Amphibienarten
nach § 39 Abs. 1 BNatSchG vor ungenehmigten Eingriffen durch Umsetzung zu bewahren. Satzu ng 02 1 0201 9
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L gezeichnet Ohlwein 15.05.2019 1:500 Auftr
/ eprift Sommer (I
/ sl 1 Plan.Nr. | BPL.O1
/ f gesehen :
/ O 24768 Rendsburg Paradeplatz 3 | Fon +494331 7090 0 | gy g
' 25980 Keitum BahnhofstraRe 37 | Fax +4943 31 709029 1 14
21481 Lauenburg Elbkamp 8 | Web www.besg.de | GMBH]|
: 23562 Libeck Maria-Goeppert-Stralle 1 | Mail rendsburg@bcsg.de  BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®




