1. Ausfertigung

Begrindung

zur Satzung der Gemeinde Hohenwestedt iber den
Bebauungsplan Nr. 15 "FeldstraRe - MiihlenstraBe"

Vorbemerkung

Dieser Bebauungsplan Nr. 15 umfaBt das Gebiet, filir das die Ce-
meindevertretung am 12. L. 1972 und 11. L. 1973 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes Nr. 15 und am 11. 4, 1973 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes Nr. 16 beschlossen hatte. Durch BeschluB
der Gemeindevertretung vom 18. 11. 1975 sind diese Aufstellungs~-
beschliisse aufgehoben worden. Gleichzeitig beschloB die Gemein-
devertretung, das Gebiet der beiden friheren Bebauungsplanberei-
che in dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 15 zusammenzufassen.

Die Zusammenfassung der beiden Bebauungspline war notwendig ge-
worden, um eine bessere Abstimmung der wechselseitigen Auswirkun-
gen der Plangebiete zu ermdglichen.

Réumlicher Geltungsbereich

Das jetzige Bebauungsplangebiet umfalt nahezu das gesamte Cebiet
zwischen FriedrichstraBe, MihlenstraBe, FeldstraBe, Lehrberg und
Hipen. Das B-Plangebiet ist ca. 8,7 ha groB; die Gesamtfliche zwi-
schen den genannten StraBen betrédgt ca. 10,7 ha.

Gesetzliche Grundlagen

Die Ausweisung der Baugebiete im Bebauungsplan entspricht im we-
sentlichen dem genehmigten Fléchennutzungsplan der Gemeinde Ho-
henwestedt. Lediglich im Bereich der geplanten Grundstiicke Nrn.
27 und 32 bis 37 ergeben sich teilweise Abweichungen vom F-Plan.
Es handelt sich um insgesamt ca. 1.500 qm, die im F-Plan als
Mischgebiet ausgewiesen, im vorliegenden B-Plan jedoch als WA-Ge-

biet festgesetzt sind; ferner um 750 gqm W-Gebiet, das im B-Plan
als MI-Gebiet vorgesehen ist.

Die Gemeindeverﬁretung hat hierzu am 3. 3. 1977 beschlossen, daB
die notwendige Anderung des Flédchennutzungsplanes im Zuge der
nédchsten gréBeren F-Plan&nderung erfolgen wird.

AnlaB der Planung

Die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den Bau von Einfamilienhiu-
sern erfordert die entsprechende Ausweisung von Bauflichen durch
den vorliegenden Bebauungsplan. Andere Wohnbaugebiete mit rechts-—
kriftigen oder in der Aufstellung befindlichen Bebauungspléinen
sind in Hohenwestedt nicht vorhanden.



Der grdRte Teil der noch unbebauten Fliche des Bebauungsplanbe-
reiches ist fiir die Errichtung von Einfamilienhiusern vorgesehen.
Zwar koénnte die relative Ndhe des Baugebietes zum Ortskern eine
groBere Verdichtung der Bebauung wiinschenswert erscheinen lassen,
dieser Wunsch steht jedoch nicht im Einklang mit den Mdglichkei-
ten einer Realisierung. Die Erfahrungen aus der Vergangenheit unad
die Aussichten fiir die Zukunft sprechen gegen die Annahme, daB in
einem filir die Ortsbauplanung relevanten Zeitraum Baucobjekte
groferen Umfangs in Hohenwestedt zu erwarten sind.

Unveréndert stark ist dagegen die Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundstilicken. Dieser Nachfrage wird mit der vorliegenden Planung
Rechnung getragen. Sollten sich dennoch groBere Bauobjekte erge-
ben, die zweckmiBigerweise in der Ortsmitte untergebracht werden
miBten, bietet der Althausbestand im Ortskern genligend Mdglichkei-
ten einer Umschichtung.

Fiir den evtl. Neubau eines Alten- und Pflegeheimes ist im Bebau-
ungsplanbereich eine ausreichend groRe Fliche hinter dem jetzt
bestehenden Altenheim vorgesehen.

Sowelt es planerisch vertretbar und in der Praxis auch realisier-
bar erschien, wiirden riickwidrtige Teile von bereits bebauten Grund-
stlicken an den vorhandenen StraBen in die Neuplanung einbezogen.

Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird entsprechend dem Fladchennutzungsplan
flir den gréRten Teil der noch unbebauten Fliche als Wohngebiet und
fir den bereits bebauten bzw. an diese Bebauung eng anschlieBen-
den Bereich gemiB der bestehenden iberwiegenden Nutzung als Misch-
gebiet festgesetzt.

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet erfolgte angesichts
des zu erwartenden Bedarfs an weitergehenden Nutzungsmdglichkei-
ten als sie ein Reines Wohngebiet zulassen wiirde. Der erweiterte
Bedarf dirfte sich aus der N&dhe zur Ortsmitte ergeben.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens (Umlegung, Grenzrege-
lung) sind nicht vorgesehen. Sofern die fiir die BErschlieBung be-
nétigten Flichen oder Rechte nicht im Wege freier Vereinbarung
erwvorben werden kdnnen, wird unter den gesetzlichen Voraussetzun-
gen die Enteignung nach §§ 85 ff. BBauG angestrebt werden.

ErschlieBung

Der Bebauungsplan sieht eine verkehrsmiRige Anbindung des Bauge-
bietes an die FriedrichstraBe vor, also eine ErschlieBung vom
Ortskern aus. Das ist aus stddtebaulichen Griinden notwendig. Eine
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Anbindung dieses nicht unbedeutenden Baugehiets an eine der es um-
gehenden NebenstraBen H&pen, FeldstraBe, Lehrherg und MiihlenstraBe
wlirde den Anforderungen an einem systematischen Ortsaufbau zuwi-
derlaufen und auch wegen der geringen Ausbaubreiten dieser Neben-
straBen nicht in Frage kommen. Fiir die Planung der Haupterschlies-
sungsstraBe kam nach Abwégung aller MS8glichkeiten nur die gewdhl-
te Stelle in der FriedrichstraBe in Frage. Dabei wurde die vorhan-
dene Bausubstanz ebenso berficksichtigt wie die Vermeidung eines
méglicherweise entstanden versetzten Kreuzungspunktes mit der auf
die FriedrichstraBe (bei Grundstiick Nr. 30) stoBenden Wilhelm-
strafBe.

Die gew8#hlte zusitzliche Zu~ und Abfahrt zur FeldstraRe als wei-
tere verkehrsmidBige Anbindung ist fiir einen untergeordneten Redarf
winschenswert und verkehrstechnisch tragbar.

Die ErschlieBungsstraBen innerhalb des Baugebietes, also die Ab-
zwelger von der HaupterschlieBungsstraBe, muBten als StichstraBen
mit Wendembglichkeit geplant werden. Fiir eine zweite durchgehen-
de ErschlieBungsstraBe reichte der Geldndeumfang nicht aus.

Die grdBere Parkfliche an der viergeschossigen Mischbaufléche

ist gedacht einmal als gewisse zentrale Parkfléache fir das ganze
Baugebiet, ferner fir den Parkplatzbedarf des auf der viergeschos-
sigen Fldche geplanten Neubaues eines Alten- und Pflegeheimes.
Darliber hinaus reicht sie aus, um Einstellplitze, die auf den

nahe gelegenen Gesché&ftsgrundstiicken evtl. nicht geschaffen wer-
den kénnen, abzuldsen.

Verkehrsflichen

Alle StraBen und Wege sowie die Parkflichen erhalten eine feste,
staubfreie Fahrbahndecke, Die StraBenquerschnitte sind in der Plan-
zeichnung vermerkt. Die durch das Plangebiet fiihrende FuBwegver-
bindung vom Lehrberg zur Friedrichstrafe wird mit geringen Abwei-
chungen in der Linienflihrung beibehalten.

Garagen und Stellplitze

Flédchen fir Garagen und Stellplitze sind, soweit erforderlich, in
der Planzeichnung aufgenommen.

Entwidsserung

Die Ableitung und Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt Uber das
gemeindliche Ortsentwisserungssysten.

Der bestehende Teich soll nicht erhalten bleiben.

Die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers wird im wasser-—
rechtlichen Erlaubnisverfahren nachgewiesen.
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Wasserversorgung

Alle Grundstiicke werden an das Ortsnetz der Gemeindewerke Hohen-
westedt angeschlossen.

Stromversorgung

AnschluB der Grundstiicke an das Ortsnetz der Schleswag. Die Lei-
tungen flir die Elt.-Energie und Telefon sollen im Rahmen der
einschlédgigen gesetzlichen Vorschriften verkabelt werden.

Mlillibeseitigung

AnschluB- und Benutzungszwang auf Kreisebene.

Feuerldschanlagen

Die LOschwasserversorgung erfolgt {iber Hydranten des Srtlichen
Wasserversorgungsnetzes. Auf das Schreiben der Freiwilligen Feu-
erwehr Hohenwestedt vom 16. 12. 1976, daB die Léschwasserversor-
gung damit gesichert ist, wird hingewiesen.

Kinderspielplatsz

Fir die Anlage eines Kinderspielplatzes fiir schulpflichtige Kin-
der ist eine ca. 1.700 gm groRe Fléche vorgesehen. Diese GrdRe
reicht aus, um auBer den Spielflichen auch Anpflanzungen usw. an-
zulegen zum Schutz vor Wind und Immissionsbeeintrichtigungen so-
wie auch zur Abschirmung der benachbarten Wohnhiuser gegen den
Spielplatzlérm.

Der Kinderspielplatz ist z. T. (50 %) fiir die ErschlieBung des
Baugebietes notwendig; er dient aber auch als zentral gelegener
Spielplatz einem iiber das Baugebiet hinausgehenden Bedarf (50 7).

Uberschléigig ermittelte Kosten

a) StraBen—- und Wegebau ohne Grunderwerd 330.000,-- DM

b) Entwidsserung ‘
StraBenentwisserung und Regenwasserkanal 95.000,~—- DM
Hausanschliisse Regenwasser L5.000,-~ DM
Schmutzwasserkanal 98.000,-- DM
Hausanschliisse Schmutzwasser 43.000,-- DM
Ubertrag: 611.000,-- DM



Gas~ und Wasserversorgung

a0

Elt.-Versorgung
Kinderspielplatz
StraBenbeleuchtung
Ingenieurleistungen

Planungskosten

i

Vermessungskosten

Behdrdenleistungen
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Sonstiges und Abrundung

Die Gemeinde trigt mindestens 10 % des beitragsfédhigen Erschlies-

611,000,-~ DM

96.000,-~ DM
75.000,-~ DM
25.000,-- DM

15.000,-~ DM -

40.000,-- DM
12.000,-- DM
8.000,-- DM
4.000,-- DM
14.000,-- DM

900.000,-- DM

sungsaufwandes (§ 129 Abs. 1t BBauG).

Hohenwestedt, den 30.Au3us# 1477

Gemeinge Hohenwestedt
- Der MBlirgermeister -




