SATZUNG DER

GEMEINDE HOHENWESTEDT
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBER DIE 1. ver. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10
_AM RUDOLPHSWEG*

Fir das Gebiet:

sudlich und &stlich der offenen Feldmark,
westlich der ltzehoer Strale (B 77),
nordlich Rudolphsweg

- SATZUNG -

Beratungs- und Verfahrensstand: Planverfasser: Planun
. : gsstand
Gememdev_gr’(retung vom 24.10.2012 BIS-SCHARLIBBE vom 24.10.2012
Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss 24613 Auk (Plan Nr. 2.0)
Bekanntmachung ukrug o




Es gilt die Planzeichnung (Teil A) und der Text (Teil B)
zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Rudolphsweg*
mit folgenden Anderungen

Geidnderte, gestrichene und ergénzte Festsetzungen
in Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B):

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Nutzungsschablonen
und
die textlichen Festsetzungen (Teil B)

werden, den Plangeltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 betref-
fend,

wie folgt gedndert und erganzt:



Gestrichen wird folgende Festsetzung (Teil B):

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

e

» ,Die hochstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)" entféllt ersatzlos.

Erganzend wird folgende Festsetzung (Teil A)

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 6 BauNVO und
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kann in allen Teilgebieten innerhalb des Plangeltungsbereiches aus-
schlieRlich durch die Errichtung von Dachgauben das Dachgeschoss bis zu 85% des
darunter liegenden Vollgeschosses betragen.

Gestrichen wird folgende ortliche Bauvorschrift

XS,

> ,Ausgebaute Dachgeschosse diirfen nur mit Giebel- oder Dachfldchenfenstern be-
lichtet werden. Dachgauben sind nicht zugelassen* entfallt ersatzlos

Ergédnzt wird folgende ortliche Bauvorschrift

» Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist die Errichtung des Dachgeschosses als
Staffelgeschoss unzuldssig.

Anmerkung:

Ansonsten bleiben die planzeichnerischen (Teil A) und die textlichen (Teil B) Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 10 von diesem Anderungsverfahren unberihrt.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)



5a.

5b.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.06.
2012. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdf-
fentlichung im Internet am 02.07.2012 erfolgt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB und von der frihzeitigen Beteiligung der
von der Planung berlihrten Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB ist gemal® § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen worden. Der
Offentlichkeit wurde in der Sitzung des Bauausschusses am 13.06.2012 Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die von der Planung berthrten Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge wurden mit Schreiben vom 03.07.2012 nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 19.06.2012 den Entwurf der 1. ver. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 mit Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung einer 6f-
fentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 Bau-
GB bestimmt.

Der Entwurf der 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus dem
Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.07.2012 bis zum
10.08.2012 wahrend der Dienststunden im Blrgerbiro des Amtes Mittelholstein, Lin-
denstralte Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, durch Veréffentlichung im Internet am02.0# .2012 ortsliblich bekannt
gemacht worden. Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
worden ist. Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt
bleiben kénnen.

Die offentliche Auslegung musste aufgrund einer fehlerhaften Bekanntmachung wie-
derholt werden. Daher hat der Entwurf der 1. (ver.) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10, bestehend aus dem Text (Teil B) und die Begrindung haben in der Zeit vom
12.09.2012 bis zum 15.10.2012 wahrend der Dienststunden im Biirgerbiiro des Amtes
Mittelholstein, LindenstraRe Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die wiederholte 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang in den Bekanntma-
chungstafeln vom 03.09.2012 bis zum 17.10.2012 und zusatzlich durch Veroffentli-
chung im Internet am 03.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Hierbei ist da-
rauf hingewiesen worden, dass im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB keine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist. Zugleich ist darauf
hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung liber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der von der Planung
beriihrten Behdrden am 24.10.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hohenwestedt den (3. 1 13
o

Blrgermeister




VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

7.  Die 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus dem Text (Teil B),
wurde am 24.10.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zur Bebauungsplansatzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 24.10.2012 gebilligt.

Hohenwestedt, d

(ot

(Stegel—" Biirgermeister
8.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.
Hohenwestedt, den Q3. 1 13

Birgermeister

9. Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom40.64.204 3  bis zum2&.04.2043 und
zusatzlich durch Verdffentlichung im Internet am 08.04. 43 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 3 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 24-04-204 3 in Kraft getreten.
Hohenwestedt, den
23. 1 13

X224

Blrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.10.2012 folgende Satzung Uber die
1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg® der Gemeinde
Hohenwestedt fir das Gebiet stidlich und Ostlich der offenen Feldmark, westlich der ltzehoer
Strale (B 77), nérdlich Rudolphsweg, bestehend aus dem Text (Teil B), erlassen.



Gemeinde Hohenwestedt

Kreis Rendsburg-Eckernforde

&
4

Begridndung

(ohne Umweltbericht)

Satzung

Zur

Satzung der Gemeinde Hohenwestedt
Uber die 1. ver. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg*

(vereinfachtes Anderungsverfahren)

Gemeinde Hohenwestedt - Der Blirgermeister
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Gemeinde Hohenwestedt
1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

- Satzung -

Inhaltsverzeichnis
1. Planungserfordernis

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen
2.1 Planverfahren

3. Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung

4.  Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben
4.1 Entwicklungsgebot
4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

5.  Inhalte der Plananderungen

Quellenverzeichnis:

o Stellungnahme des Kreises Rendsburg-Eckernférde - FB Planen, Bauen und Umwelt im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 BauGB mit Schreiben vom
09.08.2012

o Mitteilung der Landesplanungsbehérde im Innenministerium des Landes S-H per Mail vom
12.07.2012

o Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Rudolphsweg" der Gemeinde Hohenwestedt mit Rechtiskraft
vom 08.03.1973

o Rechtwirksame Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenwestedt
und festgesteliter Landschaftsplan (2001) der Gemeinde Hohenwestedt

Datenauszug aus dem aktuellen ALKIS, den Planbereich betreffend

o Digitales Orthophoto mit Vervielfaltigungsgenehmigung vom 12.06.2007, Geschéaftszeichen:
12 - 562.6 S 360/07

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Unterrichtung der Landesplanung § 19 LaplaG
Friihzeitige Beteiligung der Behorden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung
§ 13 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB

N -
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Gemeinde Hohenwestedt

1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg*
Begriindung (ohne Umweltbericht)

1.

- Satzung -

Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenwestedt hat die Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg“ beschlossen, um die planungsrechtlichen Vo-

raussetzungen zu schaffen, dem stetig gestiegenen Wohnflachenbedarf bedarfsorientiert
gerecht werden zu kdnnen.

Dementsprechend soll mit diesem Anderungsverfahren eine Anpassung (= Erhéhung)
des Males der baulichen Nutzung an die heutigen Nutzungsanspriiche erfolgen. Dies soll
fur alle Grundstlcke innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10
gelten. Die Grundstlicke sind Uber die zurlckliegenden Jahrzehnte hinweg auf Grundlage
des Bebauungsplanes Nr. 10 baulich entwickelt worden (vgl. Abb. 1 unten).

\ —

'
B

—“s
\

Abb. 1
Aktuelles Luftbild von der Bebauung ,,Rudolphsweg®,
die auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg” entstanden ist

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 4



Gemeinde Hohenwestedt
1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

S5

- Satzung -

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 (vgl. Abb. 2 unten) hat aus dem damaligen
(1973) Planungsverstandnis heraus die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke fur die seiner
Zeit unbebauten Grundstlicke durch ,Baukérper-Festsetzungen® in Verbindung mit einer
hochstzulassigen Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ - GFZ) und der Anzahl der
Vollschosse (1) geregelt. Entsprechend der geringen Geschossflachenzahl, die nur um
0,05 hoher als die Grundflachenzahl war, ist der Dachgeschossausbau erheblich einge-
schrankt. Dies wird durch den Ausschluss von Dachgaben; Giebel- und Dachflachenfens-
ter aus heutiger Sicht zusatzlich erschwert.

Abb. 2
Ausschnitt aus der Planzeichnung (Teil A) des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Am Rudolphsweg*

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 5



Gemeinde Hohenwestedt
1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

- Satzung -

Diese Festsetzungen haben im Riickblick sichergestellt, dass in der zurlickliegenden Zeit
sich ein in sich harmonisches Wohngebiet entwickelt hat, wobei die Architekturformen
durchaus sehr unterschiedlich sind. Doch gerade die Baukorperfestsetzung in Verbindung
mit der Grundflachenzahl und der 1-geschossigen, offenen Bauweise hat dazu gefihrt,
dass der planerische Wille und die stédtebaulichen Ziele der Gemeinde Hohenwestedt
hier in den wesentlichen Grundziigen umgesetzt wurden.

Die Situation heute zeigt aber, dass die im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 10 zum Maf}
der baulichen Nutzung getroffenen Festsetzungen nach 40 Jahren den gestiegenen
Wohnflachenbedarf nicht immer gerecht werden kénnen. Dies gilt insbesondere fir Fami-
lien mit mehreren Kindern und fir auch fir éltere oder pflegebedurftige Personen mit ih-
ren Familienangehorigen. Fir diesen Personenkreis bitten die Festsetzungen zum Maf
der baulichen Nutzung (GRZ / GFZ / | Vollgeschoss / keine Dachgaben) keinen oder nur
einen sehr begrenzten Spielraum, vorhandene Gebaude auf diesen zusatzlichen Wohn-
flachenbedarf auszurichten. Dies betrifft insbesondere den Dachgeschossausbau.

Hier mochte die Gemeinde Hohenwestedt die Festsetzungen modifizieren, ohne jedoch
die stadtebauliche Grundstruktur nachhaltig zu verandern oder gar aufzuheben. Daher
hat die Gemeindevertretung beschlossen, lediglich einzelne Festsetzungen zu streichen
bzw. zu erganzen und hat somit auch auf eine Aufhebung der Bebauungsplansatzung
verzichtet. Denn mit Aufhebung der Satzung missten Bauvorhaben jedweder Art nach
dem § 34 BauGB beurteilt werden. Dies erscheint der Gemeindevertretung aufgrund ak-
tueller Erfahrungen als unverhéaltnismafig riskant und nicht geeignet, das vorangestellte
Planungserfordernis zielgerichtet umzusetzen.

Die vom Fachausschuss beratene und von der Gemeindevertretung am 24.10.2012 in der
endgliltigen Planfassung abschlieRend als Satzung beschlossene 1. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 10 beinhaltet die Inhalte und stadtebaulichen Zielsetzun-
gen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 10, sofern hierzu mit diesem Anderungsverfah-
ren keine Anderungen erfolgt sind, und die Stellungnahme der Behérden aus dem Betei-
ligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB entsprechend der gemeind-
lichen Gesamtabwégung zum Satzungsbeschluss.

Die textlichen Festsetzung und die Begriindung wurden entsprechend der gemeindlichen
Abwagung klarstellend und zugleich redaktionell gedndert bzw. erganzt.

2. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzustellen
bzw. zu @ndern, um eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist,
sind flr begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flache-
nnutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage flr weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Maflnahmen.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S



Gemeinde Hohenwestedt
1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

2.1

4.1

- Satzung -

Planverfahren

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines vereinfachtes Verfahrens nach § 13 Bau-
GB wurde vor Einleitung und Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren durch die gemeind-
lichen Gremien mit dem Ergebnis geprift, dass durch die beabsichtigte Anderung fur den
unter Kapitel 3 benannten Planbereich

= die Grundzlige der stadtebaulichen Planung nicht berihrt werden,

= eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht besteht
und

» EU-Vogelschutzgebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB nicht betroffen sind.

Die gemeindlichen Gremien haben daher beschlossen, von der friihzeitigen Unterrichtung
der Behorden sowie der sonstigen Planungstrager nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping®)
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abzusehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltprifung war
aufgrund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,vereinfachten Ver-
fahrens" nach § 13 BauGB nicht erforderlich. Hierauf wurde gesondert in der Bekanntma-
chung hingewiesen.

Aufgrund eines Verfahrensfehlers, bezogen auf die Art der Bekanntmachung zur 6ffentli-
chen Auslegung, wurde die 6ffentliche Auslegung wiederholt und die Behérden hierliber
in Kenntnis gesetzt. Stellungnahmen gingen jedoch nicht ein.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10

(vgl. Abb. 3 auf Seite 8) ist deckungsgleich mit dem Plangeltungsbereich des Ursprungs-
Bebauungsplanes Nr. 10.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10
beschlossen, einzelne Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung zu modifizieren.
Ansonsten bleiben die planungsrechtlichen Festsetzungen von diesem Anderungsverfah-
ren unberthrt.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 1. (ver.) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 kann das ,Entwick-
lungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungs-
planen zu entwickeln sind, eingehalten werden, da bodenrechtlich relevante Anderungen
mit diesem Anderungsverfahren nicht verbunden sind.

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Schariibbe BIS-S



Gemeinde Hohenwestedt
1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

- Satzung -

o O 82
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Abb.3

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
der 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
mit Darstellung der réumlichen Einbindung in die Ortsstruktur und
der Bestandssituation des realisierten Wohngebietes

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht“ an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung
unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S



Gemeinde Hohenwestedt
1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

- Satzung -

Die Gemeinde Hohenwestedt geht aufgrund des Charakters dieses Anderungsverfa_r_]rens
davon aus, dass Ziele der Raumordnung nicht betroffen sind. Zumal mit diesem Ande-
rungsverfahren keine neuen Wohnbaugrundstlicke planungsrechtlich tGber das im Ur-
sprungs - Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzte Maf hinaus ermdglicht werden.

Diese Planauffassung wurde seitens der Landesplanungsbehdrde im Innenministerium
des Landes S-H per Mail vom 12.07.2012 bestatigt. Auf die Abgabe einer landesplaneri-

schen Stellungnahme wurde verzichtet, da mit der gemeindlichen Planung Erfordernisse
der Raumordnung nur unwesentlich beriihrt werden.

5. Inhalte der Plandnderungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:

- unverandert -

MaR der baulichen Nutzunag:

Das Maf} der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Ursprungs-Bebauungsplan fir
alle Wohnbaugrundstiicke gleichermaflen durch Festsetzung der hochstzulassigen
Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ - GFZ) bestimmt.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches teilgebietsbezogen festgesetzte Geschossfla-
chenzahl (GFZ) wird mit diesem Anderungsverfahren ersatzlos gestrichen.

Dagegen bleiben

= die Uberbaubaren Flachen

= die teilgebietsbezogene Grundflachenzahl (GRZ)
= die Anzahl der Vollgeschosse (I)

unverandert.

Grundfldche fir Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

- unverandert -

Hdéhe baulicher Anlagen:
Die Anzahl der Vollgeschosse (s. 0.) bleibt von diesem Anderungsverfahren unberiihrt.

Jedoch wird mit diesem Anderungsverfahren die Méglichkeit geschaffen, ausnahmsweise
das Dachgeschoss bis zu 85% des darunter liegenden Voligeschosses auszubauen. Dies
gilt fur bereits vorhandene, aber in gleichem Maf3e auch flr neu zu errichtenden Gebau-
de.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S



Gemeinde Hohenwestedt
1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg®
Begriindung (ohne Umweltbericht)

- Satzung -

Um den planerischen Willen der Gemeinde Hohenwestedt, wonach einerseits die das
Plangebiets bestimmenden eingeschossigen Wohngebaude erhalten werden und ande-
rerseits bei einem spezifischen Wohnflachenbedarf das Dachgeschoss starker als bisher
durch die LBO genutzt werden sollen, ohne jedoch die Grundstruktur des Wohngebietes
aufzuheben, planungsrechtlich zu kdnnen, hat die Gemeindevertretung unter Bertcksich-
tigung der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens seitens des Kreises Rendsburg-
Eckernférde vorgetragenen Bedenken und Ausfiihrungen (s. Quellenverzeichnis) eine
Klarstellung der vorgenannten Ausnahme dahingehend aufgenommen, wonach die Uber-
schreitung ausschliefilich durch die Errichtung von Dachgauben zuldssig ist. Dies steht in
Verbindung mit der Aufhebung einer ortlichen Bauvorschrift.

Somit wird es fir das bestehende und gewachsene Wohnquartier moglich sein, insbe-
sondere im Rahmen von UmbaumaRnahmen, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Diese
Bauleitplanung dient somit der Erhaltung gewachsener Ortstrukturen und der Méglichkeit
einer bedarfsgerechten Gebaudeerweiterung im Sinne der Innenentwickiung und der Be-
standssicherung.

Bauweise:

- unverandert -

Ortliche Bauvorschriften:

Die ortliche Bauvorschrift, dass ,bei einem Dachgeschossausbau ausschliel3lich Giebel-
oder Dachfldchenfenster zuldssig sind und somit Dachgauben nicht zugelassen werden
dirfen”, wird ersatzlos gestrichen.

Diese aus dem damaligen gestalterischen Versténdnis heraus erlassene Bauvorschrift,
steht einem zeitgemafRen Ausbau und einer bedarfsgerechten Nutzung des Dachge-
schosses entgegen.

Zur Wahrung des Ortsbildes und zum Erhalt der gewachsenen Bebauungsstruktur wird
als zusatzliche ortliche Bauvorschrift aufgenommen, dass

= das Dachgeschoss nicht als Staffelgeschoss ausgebaut werden darf.

Somit soll sichergestellt werden, dass im Zuge von Um- oder Neubauten keine grundsatz-
lich neuen Bau- und Architekturformen die gewachsene Bebauungsstruktur ,Nérdlich

Rudolphsweg® unangemessen beeintrachtigen und zu einer gebietsunvertraglichen Ver-
dichtung innerhalb des vorhandenen Wohngebietes fihren kénnen.

- ansonsten bleiben die ortlichen Bauvorschriften unverandert -
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Gemeinde Hohenwestedt
1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Rudolphsweg"
Begriindung (ohne Umweltbericht)

- Satzung -

Die Begriindung zur Aufstellung der 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der
Gemeinde Hohenwestedt wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 24.10.
2012 gebilligt.

Hohenwestedt, den 0 3. 1 13

(T o.oee

- Der Burgermeister -
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